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Selskabsoplysninger

Selskab
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CVR-nummer: 28853505

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Bestyrelse

Jesper Nybo Andersen
Jens Christian Bundgaard
lens Christian Yde Dissing
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Jens Christian Bundgaard

Revisor

Dansk Revision Hjgrring
Registreret revisionsvirksomhed
Vandvaerksvej 14

9800 Hjgrring
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JCB Ejendomme ApS

Ledelsespéategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2020 - 30. september
2021 for JCB Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2020 - 30.
september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Farum, [%/12 2021

Direktionen;

—

_dens ian Bundgaard

Bestyrelsen:

Jesper Nybo Ardersen risti

Formand .
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JCB Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i JCB Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for JCB Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2020 -
30. september 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. oktober 2020 - 30. september 2021 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnadede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for npd-
vendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde rsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlagger og udfgrer handlin-
ger med henblik pad at opna begraznset sikkerhed for vores kanklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Dansk TEGGH
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JCB Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pad det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Hjgrring, AY/12 2021

Dansk Revision Hjgrri
Registreret revisigrisvirksomhed, CVR:ﬁ‘h.\73953413

Registreret revisor
mne5783
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JCB Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret at foretage investering i anlaegsakti-
ver, herunder fast ejendom og veerdipapirer samt hermed efter direktionens skgn beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraaver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstiflende.

Dansk DO GGE
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JCB Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. oktober - 30. september
Bruttofortjeneste 7.858.244 7.008
Afskrivninger, anlaegsaktiver -1.300.801 -1.188
Resultat fgr finansielle poster 6.557.443 5.820
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 14.562
1 Finansielle indtaegter 1.093.146 402
2 Finansielle omkostninger -2.715.548 -3.325
Resultat fgr skat 4.935.040 17.459
3 Skat af arets resultat -1,119.909 -940
Arets resultat 3.815.131 16.520
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 3.815.131 16.520
Resultatdisponering i alt 3.815.131 16.520
4 Antal beskaeftigede
Dansk D GGk
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JCB Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 30. september
5 Grunde og bygninger 167.987.429 146.201
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 45.478 54
Materielle anlaegsaktiver 168.032.907 146.255
Deposita 64
Finansielle anlagsaktiver 64
Anlaegsaktiver i alt 168.032.907 146.319
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.196.612 2.562
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 45.692.735 43.849
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 751
Andre tilgodehavender 138.163 707
Periodeafgransningsposter 257.367 135
Tilgodehavender 49.284.877 48.004
Omsaetningsaktiver i alt 49.284.877 438.004
Aktiver i alt 217.317.784 194.322
2 Dansk I GG
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JCB Ejendomme ApS

2020/21 2019/20

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 30. september

6 Virksomhedskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 45.776.657 43.701
Overfgrt resultat 48.110.203 43,963
Egenkapital i alt 94.011.860 87.790
Hensaettelser til udskudt skat 14.002.365 13.189
Hensatte forpligtelser 14.002.365 13.189
Gaeld til realkreditinstitutter 68.272.878 44.884
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 985.617 395
Langfristede gaeldsforpligtelser 69.258.495 45.280
Gaeld til realkreditinstitutter 3.512.683 2.320
Kreditinstitutter 2.144.845 1.683
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 224.584 1.452
Geeld til tilknyttede virksomheder 31.160.778 40.012
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 395.318 0]
Anden gald 2.606.856 2.598
Kortfristede gealdsforpligtelser 40.045.063 48.064
Galdsforpligtelser i alt 109.303.558 93.344
Passiver i alt 217.317.784 194.322
Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk I GGE
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JCB Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Reserver Overfgrt I alt
hedskapi- for op- resultat

tal skrivnin-

ger
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK

Perioden 1. oktober - 30. september
Saldo primo 125 43.701 43.963 87.790
Arets henlaeggelse til reserve, €] resultatdisponeret 0 2.075 0] 2.075
Pvrige egenkapitalbevaegelser 0 0 332 332
Arets resultat 0 0 3.815 3.815
Egenkapital ultimo 125 45.777 48.110 94.012
Dansk IO GG
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JCB Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtagter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 85.467 28
Andre finansielle indtaegter 1.007.678 374
Finansielle indtaegter i alt 1.093.146 402
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 1.350.738 1.368
Andre finansielle omkostninger 1.364.811 1.957
Finansielle omkostninger i alt 2.715.548 3.325
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 985.617 395
Regulering af udskudt skat 134.292 481
Regulering af tidl. ars skat 0 63
Skat af arets resultat i alt 1.119.909 940
4 Antal beskaeftigede
Selskabet har i lighed med tidligere ar ingen ansatte ud over direktgren, som er ulgnnet.
Dansk <" GG
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JCB Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Noter DKK 1.000 DKK
5 Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 91.320.765 69.940
Tilgang i arets lgb 19.992.465 21.380
Kostpris 30. september 111.313.230 91.321
Opskrivninger 1. oktober 56.430.595 56.431
Arets opskrivninger 3.086.000 0
Opskrivninger 30. september 59.516.595 56.431
Af- og nedskrivninger 1. oktober -1.550.269 -371
Arets af- og nedskrivninger -1.292.127 -1.179
Afskrivninger 30. september -2.842.396 -1.550
Grunde og bygninger i alt 167.987.429 146.201
Virksomheden opskriver sine ejendomme. Hvis ejendommene
ikke havde vaeret opskrevet, ville den regnskabsmaessige vaerdi
af ejendommene vaere kr. 109.299.407
6 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital, primo 125.000 125
Virksomhedskapital i alt 125.000 125
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 1.000 eller multipla heraf.
7 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for modervirksomhed JCB Gruppen ApS, samt sgstervirksomhed JCB Tgm-
rer & Snedker ApS’ banklan, max. TDKK 9.000.
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet [administrationsselskabet] JCB Gruppen ApS for dan-
ske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-
skab.
Dansk I GGH
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JCB Ejendomme ApS

2020/21 2019/20
Noter DKK 1.000 DKK

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 68.776, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udggr TDKK 167.987.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt TDKK 5.853 der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2021 udggr TDKK
103.523. Heraf er ejerpantebreve pd i alt TDKK 5.853 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.

Dansk D> GGE
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JCB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageforsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta er i drets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gald og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

Dansk O GGE
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JCB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomszetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse

med salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomszaetningen fratrukket omkostninger til ejendommens drift, andre eksterne omkostninger og tillagt an-

dre driftsindtaegter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af 1an samt tilleeg og godtggrelse
vedrgrende acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages linezre
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er kiar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Dansk <D GG
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JCB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
veerdien aktivets regnskabsmaessige vardi, ophgrer afskrivning. Ved andring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Der indgar forventede brugstider og restvaerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 10-35 ar 122.723 TDKK
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 7 ar 5 TDKK

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtzegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regn-

skabsmassige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindteegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foresldr udbetalt for dret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geldsforpligtelser
Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Dansk "D GGE
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JCB Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Dansk I GG
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