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Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2018/19 for JCB Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling og af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabséret 1. oktober 2018 — 30. september 2019.

Dt er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Axrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den A3/ A 2020

Direktion:




Den uafhaengige revisor revisionspitegning

Til kapitalejerne i JC Bundgaard Holding Koncern

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for JC Bundgaard Holding Koncern for regnskabséret 1. oktober 2018 -
30. september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
for sivel koncernen for selskabet samt pengestromsopgerelse for koncemen. Koncemregnskabet og
arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2018 — 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet”. Vi er
uafhengige af selskabet i overensstemmelse med internationale ectiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfaticlse, at det opnaede revisionsbevis
er tilstrekkeligt og cgnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et rsregnskab uden
vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskab og arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets
evne til at fortsette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette ex relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af rsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og irsregnskabet som helhed er
uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hoit niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udfares 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, aitid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sédan
findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfiydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pé grundlag af koncernregnskabet og &rsregnskabet.



Den uafhaengige revisor revisionspategning

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og i
irsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser elier fejl, udformer og udferer
revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt
og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejre end ved veesentlig fejlinformation forfrsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effcktiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og af 4rsregnskabet p2 grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p4 grundlag af det opndede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom
i koncernregnskabet og i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnaet
frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfeore, at selskabet ikke lzngere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa cn sidan méde, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores korklusion om koncernregnskabet og &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



Den uafhangige revisor revisionspitegning

1 tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og grsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent
med koncernregnskabet og arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pd anden made
synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med érsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjerring, den 42/ 2 2020

RR REVISION

medlem af FSR - danske revisorer
mne5783



Selskabsoplysninger

Selskabet: JCB Ejendomme ApS
Farum Gydevej 62
3520 Farum
CVR nr.: 28 8535 05

Regnskabsér: 1. oktober — 30. september

Hjemsted: Furese Kommune

Direktion: Jens Christian Bundgaard



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at eje ejendomme og kapitalandele i dattervirksomhed.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen er omfattet af fritagelsesbestemmelserne 1
Arsregnskabstovens § 110 om regnskabsaflzggelse for mindre koncemer.



Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med bestemmelserne i drsregnskabsloven for klasse B-
virksomheder med enkelte tilvalg af reglerne for klasse C-virksomheder.

Ved regnskabsafleggelsen er anvendt folgende regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar:

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. T resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belsb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigeiige tab og risici, der fremkommer inden
srsregnskabet afligges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anvendte undtagelsesbestemmmeiser

Den eksterne &rsrapport er udarbejdet i sammendraget form, og visse oplysninger er udeladt i
overensstemmelse med drsregnskabslovens regler.

Resultatopgerelse

Brutteresultat

Nettoomsetningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens §
32.

Skat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resuitat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

En udskudt skatteforpligtelse afsattes i passiver under hensttelser mens et udskudt skatteaktiv oplyses
1 note.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.



12

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger méles til vurdering foretaget af ekstern vurderingsmand jfr. Arsregnskabslovens §
41 med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pé grunde.

Driftsmidler

Driftsmidler males til anskaffelsessum tillagt handelsomkostninger med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Afskrivninger

Grunde og bygninger samt driftsmidler afskrives linezrt. Afskrivningerne er baseret pa en vurdering af
de enkeltes aktivers driftsekonomiske levetider, og afskrives saledes:

Bygninger (restvaerdi Kr. 94.975.846) ...t 10-35 ar
Driftsmidler (restvaerdi kr. 5.600) 7 ér

............................................................................................

Fortjeneste eller tab ved afthendelses af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemzssige belebsgranse for smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesret.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles i selskabets balance efter den indre vardis metode.

Depositum males til kostpriser.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele 1 dattervirksomheder
vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning,
Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der forctages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Omsz=xtningsaktive

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab pé baggrund af en individuel vurdering.

10



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnes under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsdr.

Egenkapital — udbytte
Foresliet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre

generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbyite, som forventes udbetalt for aret, vises som en
seerskilt post under egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Geeld

Prioritetsgaeld males til “amortiseret kostpris™, der for kontantlan svarer til restgeld. For obligationslan
svarer “amortiseret kostpris® til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med over afdragstiden foretaget linezr afskrivning af lénets
kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geld i gvrigt er indregnet til dagsvaerdi, der for de pvrige gaeldsposter svarer til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtig indkomst
reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nir denne udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. For indeverende ér er anvendt
en skattesats pd 22 %.

11



Resultatopgerelse 1. oktober — 30. september

Note

Bruttoresultat ..o eeessenesssasssrverasssesssosssssossssnarosseesssnnonasssesses
ATSKIIVIINEZET .vvvceieeicee it et
Resultat for finansielle POSEer ..ooveecvciiiccsincrorancessinnsniaesns
Indtzgter kapitalandele i tilknyttet virksomhed........cc.ccocevnee.
Udbytte kapitalandele...........cooovroninrnienienienn

Finansielle indtagter .......cccovrecriiinniininnes e l

Finansielle OmKOSININZET .....ccovrviiiiniieieiniesrn e 2

Arets resultat fO1 SKAL cviceeererssensisncessassscsserssasesssssssesanssssananses
ATEES SKAL.. et eeeeees e eseessesessenasnsesinmenssasas st ssasbasae s aneseass 3

AT LS FESUIAL 1ovvervvrersseesosesssseasesssassereessssssssssssensrasasssssssssesnsass

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinart udbytte, 2. maj 2019 ..o
Ekstraordinzrt udbytte, 9. januar 2018 ..o
Ekstraordinzrt udbytte, 20. august 2018
Forsalg til udbytte for regnskabsaret. ...
Nettoopskrivning efter indre vardis metode

...........................

Overfort resultat

......................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------
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2018/19 2017/18
4414667  1.716.640
(342.576) (22.143)
4.072.001  1.694.497
7508497  8.129.226

0 0

5.682 2,347
(2.166.690)  (1.266.838)
0500580  8.559.232
138.717 (11.514)

T 0.648207 8547718
250.000 0

0 2.400.000

0 350.000

0 0
7598497  8.129.226
1799.800  (2.331.508)
0.648297  8547.718



Balance 30. september

Note

Aktiver

Bygninger 0g grunde...........ovveveeereeeicneeesseeee e
Driftsmidler

.............................................................................

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed .............ccovrererrerrrrernnnn. 4
Deposita

...................................................................................

Finansielle anlaegsaktiver i alt..........cocervsseresnssvarrressensasarsenes

Anizgsaktiver i alt

----------------------------------------------------------------

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccoeevverenne.
Tilgodehavender hos tilknyitede virksomheder ......................
Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

------------------------------------------------------------

Likvide beholdninger i alt ......c.icocceesseeemireeessssssiessasssraseses

Oms2tningsaktiver i @lf.......covcirerssressneserassssassosssassesasassssess

Aktiver i alt

----------------------------------------------------------------------------
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2019 2018
126.000.000 46.747.680
62.826 0
126.062.826 46.747.680
27.473.061 19.874.564
63.500 63.500
27.536.561 19.938.064
153.599.387 66.685.744
2.769.212 1.637.525
164.484 0
1.109.476 6.782.327
48.375 34.028
4.091.547 8.453.880
78.241 6.617
4.169.788 8.460.497
157.769.175 75.146.241




Balance 30. september

Note 2019 2018
Passiver
Selskabskapital ..........ccocovrrvrmincii s 5 125.000 125.000
Reserve for OpsKIivIINg .....cocvvveeireineemiect it cneesen e 44.015.864 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode ........ 27.348.061 19.749.564
Overfort TESUIAL ......eeeeiiiiieeee e {218.975) (2.018.775)
Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccooeivmerncannninne 0 0
Egenkapital i alt....c..civiiimiinimeennsersrenmssiinsssmoeisonesese 71.269.950 17.855.789
Hensettelse til udskudt skat.......ccocviveemviiiiiniiiiecnns 12.707.731 254.000
Hensatte forpligtelser i alt.........mrvicrsrennerenrenorsessessssossonss 12.707.731 254.000
Anden langfristet gaeld .......cccoorvceirviiinn e 33.865.760 17.010.172
Langfristede galdsforpligtelser i alf.......cocvivnncnrcsnssonnane 33.865.760 17.010.172
Kortfristet del af langfristet gaeld ......cooveevviiiiininiiniininnns 1.624.000 887.104
KreditinStitutter ....oueeieeeceeeier et s 800.163 491.364
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........ocoveeiiniieennnees 174.604 502.260
Gzld til tilknyitede virksomheder...........ccovrivinnveniinrnencnen. 35.173.041 36.823.639
Gzld ti] virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccocvvecinennnnnnn 12.290 11.809
Modtagne forudbetalinger..........ccocovvriivnvviceninininnn e 2.015.370 1.310.020
Anden kortfristet gald.......ccoooveeiriiini 126.266 84
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ...c.cccicveescnrnsnesacnniaasas 39.925.734 40.026.280
GaeldsforpligtelSer i alt .......cccccceivainsnsensessesreressensssesssesasnans 73.791.494 57.036.452
Passiver i alt....ccvecciecesssnssnessnsesessrsnsanssessacsasanennas 157.769.175 75.146.241
EventualforpligtelSer ..ot
SikkerhedsstillelSer ........cooiiriierinieicnrne e
Antal beskaefgede. .....oooeeineeicecii e
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Noter til arsrapporten

Finansielle indtaegter 2018/19 2017118
Dvrige renteindtagler. .. ...oooiiiiiiii e 0 (2.347)
Renteindtegter tilknyttede virksomheder...................... (5.682) 0
(5.682) (2.347)
Finansielle omkostninger 2018/19 201718
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder................ 1.379.650 1.001.839
Ovrige renteomMKOSIINZET. . .ccovvvvirieiniiianinaraniiaanaeas 787.040 264.999
2.166.690 1.266.838
Arets skat 2018/19 2017/18
Skat tidligere &r......o.vveveeiiin e 44 901 (2)
Arets aKtUElle SKAL. ...oveeein e (222.618) 49.016
Regulering udskudt skat.............ccooiiiiiii 39.000 (37.500)
(138.717) 11.514
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed
Anskaffelsessum Primo..........ooviivvviniiiiniei 125.000
Anskaffelsessum ultime....coceciiieiinieniiicinsnneecciisen 125.000
Opskrivninger primo........cccceviviiiienenieieianaanene, 19.749.564
Arets TESUMAL. ......ovveeienieeeeeeeiiiieiie e e e 7.598.497
Udloddet udbytte. ....ooovveieeiiii e 0
Opskrivninger ultimo......ceevrieiieireiiiiniiiniiiiiin 27.348.061
Regnskabsmzessig veerdi ultimo......c..oooiiiieiniineinnn, 27.473.061
Selskabskapital

Der er ikke sket &ndringer i selskabskapitalen de seneste 5 ar.
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Udskudt skat

Den i virksomheden pahvilende udskudte skat udger kr. 12.707.731.

Langfristede Restgzld
geldsforpligtelser efter 5 ar
Talt....oovevneniininiiieniiennenns 27.149.760
Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hefter ubegranset og solidarisk for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Den samlede
skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for JCB Gruppen ApS, der er
administrationsselskab 1 forhold til sambeskatningen.

Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for skadesles betaling af ethvert

mellemvzerende som JCB Tomrer og Snedker ApS og JCB Gruppen ApS matte komme til
at skylde til pengeinstitut, maksimum trzek kr. 5.000.000.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 35.489.760, er der givet pant i grunde og
bygninger (regnskabsmeessig veerdi pr. 30.09.2019 kr. 126.000.000).

Herudover er der til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut deponeret
folgende sikkerheder:

Kr. 15.853.000 ejerpantebreve med sekundzer pant i grunde og bygninger
(regnskabsmeessig veerdi pr. 30.09.2019 kr. 126.000.000).

Antal beskzftigede 2018/19 2017/18

Gennemsnitlig antal beskaftige..............cooiiiin 1 1




