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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Heissel Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2022,

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grasten, den 5. juli 2023
Direktion:

'Anders Heissel
direkter
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Den uafhangige revisors erkleering
Til kapitalejeren i Heissel Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Heissel Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opnad begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors erklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 5. juli 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3070 02 28

statsaut. revisor
mne31429



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Heissel Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Heissel Ejendomme ApS
Planetvej 1, 6300 Grasten

28853106

25. november 2014
Senderborg

1. januar - 31. december

Anders Heissel, direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Nerre Havnegade 43, 6400 Sgnderborg

Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning af erhvervs- og beboelsesejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2022 udviser et underskud pa 56.468 kr. mod et underskud pa
76.965 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
575.497 kr. Arets resultat er som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Heissel Ejendomme ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
254.634 193.648
-75.184 -70.689
179.450 122.959
1.250 23.250
-251.239 -243.025
-70.539 -96.816
14.071 19.851
-56.468 -76.965
-56.468 -76.965
-56.468 -76.965
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlegsaktiveri alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Verdipapirer og kapitalandele
Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Heissel Ejendomme ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
12.836.740 12.911.924
12.836.740 12.911.924
12.836.740 12.911.924
94,780 67.402
44.843 43.200
139.623 110.602
102.000 105.500
19.711 4.267
261.334 220.369
13.098.074 13.132.293
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Balance

Note

10
11
12

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital

Reserve for sikringstransaktioner
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger
Afledte finansielle instrumenter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Heissel Ejendomme ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
125.000 125.000
-27.081 -66.760
477.578 534.046
575.497 592.286
1.118.005 1.026.379
1.118.005 1.026.379
2.968.536 3.316.487
2.968.536 3.316.487
361.386 398.211
1.098 0]
7.969.299 7.666.869
104.253 132.061
8.436.036 8.197.141
11.404.572 11.513.628
13.098.074 13.132.293
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Reserve for

sikringstransakt Overfert
kr. Anpartskapital ioner resultat lalt
Egenkapital 1. januar 2021 125.000 -103.096 611.011 632.915
Overfert via resultatdisponering 0 0 -76.965 -76.965
Requlering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 36.336 0 36.336
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 -66.760 534.046 592.286
Overfgrt via resultatdisponering 0 0 -56.468 -56.468
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 0 39.679 0 39.679
Egenkapital 31. december 2022 125.000 -27.081 477.578 575.497




Heissel Ejendomme ApS
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Heissel Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter praesenteres som saer-
skilte regnskabsposter i balancen.

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som sarskilte regnskabsposter i ba-
lancen og i reserven for sikringstransaktioner under egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transak-
tion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares belgb, som tidligere er indregnet pa egenkapital-
en til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-
teegter eller omkostninger, overferes belgb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopger-
elsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomseetning

Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.
Nettoomsaetning, der omfatter lejeindtaegter, males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms
og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaet-
ningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgsrelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslo-
vens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i &rets lgb, herunder omkostninger til administration og lokaler m.v.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveardien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurde-
res arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Grunde afskrives ikke.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabséret. Posterne omfatter renteindtagter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede og associerede
virksomheder, deklarerede udbytter fra andre veerdipapirer og kapitalandele, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende andre veerdipapirer
og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gzeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er Klar til brug.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefplje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefglje.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestar af barsnoterede aktier og obligationer, males til dagsveerdi
(borskurs) pa balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel pa et aktivt marked, males til
kostpris.

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoeendring i dagsvaerdien af sikrings-
transaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstramme, og hvor den sikrede
transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven opleses, ndr den sikrede transaktion realiseres, hvis de
sikrede pengestrémme ikke laengere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke laengere er effek-
tivt. Reserven repraesenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udggre et negativt belgb.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopggrelsen over lanets Igbetid.

Andre gealdsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser méles til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaart marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen p3
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvaerdien p3 tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pd baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder og rimelige skgn foretages pé
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en pélidelig dagsvaerdi efter ovenst&ende niveauer, méles aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.
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Arsregnskab 1. januar - 31, december
Noter
kr. 2022 2021
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger pd materielle anlagsaktiver 75.184 70.689
75.184 70.689
Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter 1.250 23.250
1.250 23.250
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 156.088 155.316
Andre finansielle omkostninger 95.151 87.709
251.239 243.025
Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst -11.192 -10.248
Arets requlering af udskudt skat -2.879 -9.603
-14.071 -19.851
Materielle anleegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. januar 2022 13.759.183
Kostpris 31. december 2022 13.759.183
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 847.259
Afskrivninger 75.184
Af- 0g nedskrivninger 31. december 2022 922.443
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 12.836.740
Afskrives over 50 ar

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlagsaktiver henvises til note 12,

kr. 2022 2021

Anpartskapital

Anpartskapitalen er fordelt sdledes:

Anparter, 125 stk. a nom. 1.000,00 kr. 125.000 125.000
125.000 125.000

Virksomhedens anpartskapital har usendret veeret 125.000 kr. de seneste 5 &r.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 1.473 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Renterisici

Selskabet afdaekker renterisici ved hjeelp af renteswaps, hvorved variable rentebetalinger omlaegges til
faste rentebetalinger. Renteswappen har en hovedstol p& 3.167 t.kr. og sikrer en rente pd maksimalt
4% i restlgbetiden pa 3 ar. | anden geeld indgér negativ dagsvaerdi af renteswappen med 35 t.kr
Dagsveerdioplysninger

Virksomheden har fglgende aktiver og geaeldsforpligtelser, der males til dagsvaerdi:

Bgrsnoterede

kr. vardipapirer Renteswap
Dagsveerdi, ultimo 102.000 -34.719
Arets urealiserede andringer i dagsvaerdien, indregnet i

resultatopgerelsen -3.500 0
Arets urealiserede andringer i dagsveerdien, indregnet i reserve for

sikringsinstrumenter 0 39.679
Dagsveerdiniveau 1 2

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Knud Erik Heissel Holding ApS som
administrationsselskab og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat fra og med indkomstaret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som
forfalder til betaling den 1. juli 2012 eller senere.

Sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de produktionsanlag og
maskiner der tilhgrer ejendommene.
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