Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Gateborgvej 18

9200 Aalborg SV

Telefon 98 79 60 00
Telefax 98 79 60 01
www.deloitte.dk

Hasserisgade 12 + 14 ApS
CVR-nr. 28852932
Wibroesve 3

9000 Aalborg

Arsrapport 2015/16

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 11.10.2016

Dirigent

Navn: Henrik Bach Nielsen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Hasserisgade 12 + 14 ApS

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015/16
Balance pr. 30.06.2016

Egenkapital opgerel se for 2015/16

Noter

suandersen/19.10.2016 - 14:00/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.20.16 Status II: 0

2}
o
®

10

11

13

14



Hasserisgade 12 + 14 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Hasserisgade 12 + 14 ApS
Wibroesveg 3

9000 Aalborg

CVR-nr.: 28852932
Hjemsted: Aaborg
Regnskabsar: 01.07.2015 - 30.06.2016

Direktion
Henrik Bach Nielsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Gateborgvej 18

9200 Aalborg SV



Hasserisgade 12 + 14 ApS 2

L edelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 for
Hasserisgade 12 + 14 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Aalborg, den 11.10.2016

Direktion

Henrik Bach Nielsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Hasserisgade 12 + 14 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af ar sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Hasserisgade 12 + 14 ApS for regnskabsdret 01.07.2015 -
30.06.2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrel sens erklagingsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR — danske revisorers etiske regler samt planlaggger og udfarer handlin-
ger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udferer specifikt
kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaatt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmass-
sigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering af det
opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 i overensstemmel se med 8rsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedrgrendeforhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion gaer vi opmagksom p3, at der er vassentlig usikkerhed, og der kan rejses betydelig
tvivl om selskabets mulighed for at fortsadte driften. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet, hvoraf det fremgér, at den
fortsatte drift er afhaangig af, at der ikke opstar uforudsete omkostninger eller fald i indtasgter. Koncernen arbejder pa en
samlet finansieringsaftale med sine finansielle samarbejdspartnere med det formd at forbedre den gkonomiske situation
for koncernen og via forbedrede finansieringsvilkér forbedre koncernens mulighed for at afvikle sine forpligtelser i frem-
tiden. Forhandlingerne forlgber planmaessigt og forventes afsluttet inden udgangen af 2016.

Det er ledelsens vurdering, at den eksisterende aftale med koncernens finansielle samarbejdspartnere sikrer et tilstragkke-
ligt likviditetsberedskab for regnskabsaret 2016/17, ligesom det er ledelsens vurdering, at koncernen fremover kan skabe
en rentabel gkonomisk drift, hvorfor arsregnskabet er udarbejdet under forudsaening af virksomhedens fortsatte drift.
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesber etningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lagg til den udvidede gennemgang af rsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Aalborg, den 11.10.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Lars Birner Sgrensen
Statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar i drift af investeringsgjendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 2015/16 udviser et underskud pa 687 t.kr. og en negativ egenkapital pa 1.500 t.kr.

Going concern og kapitalforhold
Der henvises til arsregnskabets note 1 for ledelsens vurdering af selskabets evne til at fortsadte driften samt
mulighederne for en fremtidig reetablering af selskabets negative egenkapital.

Der forventes overskud i det kommende &.
Saxligerisici
Selskabet er i hgj grad afhaangig af den gvrige koncern. Koncernen er eksponeret overfor rentestigninger, da

koncernen primaat er finansieret med bankgadd og realkreditgad d med variable renter.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af &rsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de be-
|@b, der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller —tab omfatter nettoomsagtning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Arets nettoomsagtning omfatter |ejeindtaagter. Indtasgter indregnes péa tidspunktet hvor huslgjen forfalder til
betaling.

Dagsvaar diregulering af investeringsg endomme og der med forbundnefinansielle forpligtel ser
Dagsveadiregulering af investeringsgiendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgedd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift, administration, tab palejere mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restveardier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfarte nedskrivningstest og
af gevinster og tab ved salg af materielle anlaggsaktiver.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.

Andrefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder.

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 5ar

Materielle anlasgsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.
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Anvendt regnskabspraksis

I nvesteringsej endomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestér af gjendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffel sesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaadi, der reprassenterer det belagb, som den enkelte gen-
dom vurderes at ville kunne sadges for pa balancedagen til en uafhaangig keber. Dagsvaadien opgeres ved
anvendelse af den afkastbaseret model som den beregnede kapitalvaadi af de forventede pengestremme fra de
enkelte giendomme.

De forventede pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der
tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke af spejles i normal-
indtjeningen, eksempelvis starre renoveringsarbejde, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalvaardien anvendes et afkastkrav, som fastsadtes for de enkelte € endomme pa grundlag
af gaddende markedsforhold pa balancedagen for den pagad dende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed,
lejer bonitet etc., sledes at afkastkravet vurderes at af spejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende gjen-
domme.

Regnskabsdrets regulering af € endommenes dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imadegéel se af forventede tab.

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfelgende
regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter malestil kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtel ser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser og returvarer.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er nedvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtel serne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et & frabalancedagen, malestil tilbagediskonteret vaardi.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsvaardi, der fastsadtes ud fra kursvaardien pa prioritetsgadden pr. balancedagen. Regulering af
prioritetsged den foretages | gbende over resultatopgarel sen.

Andrefinansielleforpligtel ser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Skyldig og tilgodehavende sel skabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgr sensningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
fal gende regnskabsdr. Periodeaf gramsningsposter males til kostpris.



Hasserisgade 12 + 14 ApS 10
Resultatopger else for 2015/16

2015/16 2014/15

Note Kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 466.944 373
Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme (341.250) 20
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser (57.290) 6
Af- og nedskrivninger 0 (1)
Driftsresultat 68.404 398
Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder (502.260) (40)
Andre finansielle omkostninger (168.500) (285)
Resultat af ordinaere aktiviteter far skat (602.356) 73
Skat af ordinaat resultat 2 (84.895) 0
Aretsresultat (687.251) 73
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat (687.251) 73

(687.251) 73
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Balance pr. 30.06.2016

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaagningsaktiver

Aktiver

2015/16 2014/15

Note kr. t.kr.
16.065.000 16.406

40.000 40

3 16.105.000 16.446
16.105.000 16.446

4 0 6
0 2

0 8

206.240 151

206.240 159

16.311.240 16.605
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15

Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfart overskud eller underskud (1.625.468) (938)
Egenkapital (1.500.468) (813)
Udskudt skat 27.549 0
Andre hensatte forpligtel ser 188.103 0
Hensatte forpligtel ser 215.652 0
Gadd til realkreditinstitutter 16.628.128 16.865
Anden gadd 246.529 230
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 16.874.657 17.095
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 294.327 0
Gadd til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.328 0
Skyldig sel skabsskat 6 90.163 33
Anden gadd 292.692 243
Periodeaf graansningsposter 41.889 47
Kortfristede gaddsfor pligtelser 721.399 323
Gaddsforpligtelser 17.596.056 17.418
Passiver 16.311.240 16.605
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 7
Pantsagninger og sikkerhedsstillel ser 8
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Egenkapitalopgerelse for 2015/16

Overfart
Virksomheds- overskud €ller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 (938.217) (813.217)
Aretsresultat 0 (687.251) (687.251)

Egenkapital ultimo 125.000 (1.625.468) (1.500.468)
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Noter

1. Going concern

Der er vaesentlig usikkerhed, og der kan rejses betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsadte driften,
idet denne i hej grad er betinget af forholdene i den gvrige koncern, herunder disse selskabers evne til at opna
en rentabel fremtidig drift og generere den ngdvendige likviditet til afvikling af selskabernes forpligtelser i de
kommende &r.

Selskabets fortsatte drift er afhaangig af, at de opstillede budgetter overholdes, og at der ikke opstér uforudsete
omkostninger, samt at tomgang kan holdes pa det nuveaende niveau. Der arbejdes pa en forbedret samlet fi-
nansieringsaftale med de finansielle samarbejdspartnere med det formd at forbedre den gkonomiske situation
for koncernen og via forbedrede finansieringsvilkar forbedre koncernens mulighed for at afvikle sine forplig-
telser i fremtiden. Det er dog ledel sens vurdering, at den eksisterende aftale med koncernens finansielle sam-
arbejdspartnere sikrer et tilstraskkeligt likviditetsberedskab for regnskabsaret 2016/17, ligesom det er ledelsens
vurdering, at koncernen i drene fremover kan skabe en rentabel gkonomisk drift hvis den forhandlede aftale
bliver gennemfart.

Med baggrund i ovenstaende har ledelsen valgt at afl asgge arsregnskabet med fortsat drift for gje.

2015/16 2014/15
kr. t.kr.

2. Skat af ordinaart resultat
Aktuel skat 57.346 0
AEndring af udskudt skat 27.549 0

84.895 0
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Noter
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
kr. kr.
3. Materielle anlaagsaktiver
Kostpris primo 16.172.129 577.092
Kostprisultimo 16.172.129 577.092
Af- og nedskrivninger primo 0 (537.092)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (537.092)
Dagsvaadireguleringer primo 234.121 0
Arets dagsvaardireguleringer (341.250) 0
Dagsvaar direguleringer ultimo (107.129) 0
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 16.065.000 40.000

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveardi ved anvendelse af
den afkastbaseret model. Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 4% pr. 30.06.2016. En forggelse af
afkastkravet med 0,5% vil reducere dagsvaadien med 1,8 mio. kr.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsadtel sen af dagsvaadierne.

4. Andretilgodehavender

Sel skabets tilgodehavende pa 1.769 t.kr. hos modersel skabet HGBN Holding ApS er nedskrevet til 0 kr. Egen-
kapitalen i moderselskabet er negativ, og overskydende likviditet i koncernen vil primaat blive anvendt til

nedbringel se af gadd til finansielle samarbe dspartnere.

5. Langfristede gadds-
forpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Anden gadd

Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter Restgedd efter
maneder 12 méneder 12 méneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
t.kr. kr. kr. kr.
0 294.327 16.628.128 14.196.003
0 0 246.529 246.529
0 294.327 16.874.657 14.442 532
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Noter

6. Skyldig selskabsskat
Skyldig sel skabsskat vedrarer skyldig sambeskatningsbidrag.

7. Eventualfor pligtelser
Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med HGBN Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet

hadfter derfor fra og med regnskabsaret 2012/13 solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for ind-
komstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes solidarisk for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse sel skaber.

8. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgedd er sikret ved pant i gendomme. Regnskabsmaessig vaadi af pantsatte g endomme udger 16.065
t.kr.

Til sikkerhed for Middelgade 10 ApS, HGBN Frederikshavn ApS og HGBN Frederikshavn Holding ApS
mellemvaarende med Jyske Bank pa 13.424 t.kr. er deponeret g erpantebrev nom. 2.500 t.kr. i g endomme.



