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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt 4rsrapporten for 2017 for Valorevejen ApS.

Axrsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Axsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby Sjelland, den 7. februar 2018

Direktion

e

Sl

Allaﬂ H

. Wolffgang Jensen Karen Margrethe Jénse
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Valorevejen ApS

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for Valorevejen ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af 4rsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzl-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
st som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af érsregnskébet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsatte driften.

® Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 7. februar 2018

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

==

Seren Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10850
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Tilknyttet virksomhed

Associeret virksomhed

Valorevejen ApS

Truelstrupvejen 9

4130 Viby Sjelland

CVR-nr.: 28 8522 82

Hjemsted: Roskilde

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Allan H. Wolffgang Jensen
Karen Margrethe Jensen

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Fiolstreede 44, 3. th.

1171 Kebenhavn K

Vesterlund Bageri A/S, Roskilde

Coronet Cake Company ApS, athendet primo 2017, Roskilde
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom samt investering i vardipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resulat udviser et overskud pa tkr. 9.508 tkr., hvilket ledelsen betragter som meget tilfredsstillende.

Arets resultat er positivt pavirket af kursregulering pa verdipapirer med 8.434 t.kr.

Efter frasalg af kapitalandel i associeret virksomhed og den dertil knyttede domicilejendom primo 2017,
er selskabets ejendomsportefalje for aret 2017 optaget som investeringsejendomme i balancen.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valorevejen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges 1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden é&rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomszatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsating indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszt-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der ved-

rorer regnskabséret.

Indtzgter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af den associerede virksomheds resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill. ‘

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling). ‘

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmassige, uathengige vurderinger af dagsvardien.
Nettoopskrivninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte pd egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en sarlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes éarligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer af-
skrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivnin-
ger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

(Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes p& anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ar 20 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger 1 resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtzgter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af savel immaterielle som materielle anlegsaktiver samt kapitalandele 1
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer p& verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

_ holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, séfremt denne er lave-

re end den regnskabsmeessige vaerdi.

Som genindvindingsverdi anvendes den hejeste vardi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvardien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende méling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed indregnes i balancen til den forholdsmas-
sige andel af virksomhedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg
eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed overferes under
egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabs-
meassige verdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden
godkendelsen af nervaerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med
andre egenkapitalbevagelser i tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed.

Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af tilknyttet virksomhed og associeret virksomhed opgeres som for-
skellen mellem afstielsessummen og den regnskabsmessige vaerdi af nettoaktiver pé salgstidspunktet in-
klusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender .
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdi (berskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger p& grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nir opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udger forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmassige
verdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opleses helt eller delvis
ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring 1 regnskabsmassige
skem.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belob.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pd
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Valorevejen ApS som administrationsselskab solidarisk og ube
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter
opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat™.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p4 grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

G=ldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme mdles til amortiseret kostpris.

Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 27.780 910
1 Personaleomkostninger -20.000 0
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 961.684 -996
Resultat for finansielle poster 969.464 -86
Indtzegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.780.765 -60
Indteegt af kapitalandel i associeret virksomhed 0 9.709
Andre finansielle indtegter 9.108.470 5.957
@vrige finansielle omkostninger -270.189 -9
Resultat for skat 12.588.510 15.511
Skat af arets resultat -3.080.939 -2.616
Arets resultat 9.507.571 12.895
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 2.780.765 8.649
Overfores til overfort resultat 6.726.806 4.246
Disponeret i alt 9.507.571 12.895
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Balance 31. december

Aktiver
2017 2016
Note kl‘ t.kr
Anlzegsaktiver
2 Grunde og bygninger 0 32.020
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 342.035 0
4 Materielle anlegsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlegsaktiver 120.000 89
5 Investeringsejendomme 33.682.670 0
Materielle anlegsaktiver i alt 34.144.705 32.109
6 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 5.787.009 5.813
7 Kapitalandel i associeret virksomhed 0 27.500
Finansielle anlaegsaktiver i alt 5.787.009 33.313
Anlzgsaktiver i alt 39.931.714 65.422
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 5.019
Andre tilgodehavender 435.532 1.249
Periodeafgransningsposter 0 20
Tilgodehavender i alt 435.532 6.288
Andre vardipapirer og kapitalandele 70.417.424 43.985
Verdipapirer i alt 70.417.424 43.985
Likvide beholdninger 7.332.102 124
Omszetningsaktiver i alt 78.185.058 50.397
Aktiver i alt 118.116.772 115.819
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Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Note 1(1‘. t.kl'.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125
8 Reserve for opskrivninger 2.063.851 3.874
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 3.287.009 11.500
10 Overfert resultat 108.009.427 91.153
Egenkapital i alt 113.485.287 106.652
Hensatte forpligtelser
Henseattelser til udskudt skat 370.000 370
Hensatte forpligtelser i alt 370.000 370
G=ldsforpligtelser
Deposita ‘ 309.000 929
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 309.000 929
Modtagne forudbetalinger fra kunder 60.900 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 50.000 50
Geld til tilknyttede virksomheder 1.777.526 1.760
Selskabsskat 1.700.239 5.792
Anden gzld 363.820 266
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.952.485 7.868
Geldsforpligtelser i alt 4.261.485 8.797
Passiver i alt 118.116.772 115.819
11 Eventualposter
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Noter

2017 2016
kr. t.kr.
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 20.000 0
20.000 0
31/12 2017 31/12 2016
kr. tkr.
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2017 54.092.938 52.980
Overfert til investeringsejendomme -5.335.721 0
Tilgang i arets lob 0 1.113
Afgang i arets lob -48.757.217 0
Kostpris 31. december 2017 0 54.093
Opskrivninger 1. januar 2017 4.967.167 6.514
Afgang ved overfersel til investeringsejendomme -2.645.963 0
Arets opskrivning 0 -1.547
Afgang, solgt ejendom -2.321.204 0
Opskrivninger 31. december 2017 0 4.967
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 -27.040.105 -26.044
Afgang ved overfarsel til investeringsejendomme 961.684 0
Arets af- og nedskrivninger 0 -996
Arets af- og nedskrivninger p4 athendede aktiver 26.078.421 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 0 -27.040
Regnskabsmeessig verdi 31. december 2017 0 32.020
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar
Tilgang i arets lob 342.035 0
Kostpris 31. december 2017 342.035 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017 342.035 0
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

kr. tkr.
4.  Materielle anleegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 2017 88.725 64
Tilgang i arets lgb 120.000 25
Overforsler -88.725 0
Kostpris 31. december 2017 120.000 89
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017 120.000 89
5.  Investeringsejendomme
Overfort fra grunde og bygninger 5.335.721 0
Tilgang i arets lgb 26.662.669 0
Kostpris 31. december 2017 - 31.998.390 0
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2017 1.684.280 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2017 1.684.280 0
Regnskabsmeaessig vaerdi 31. december 2017 33.682.670 0

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste ar.
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Noter

31/12 2017 31/12 2016
kr. tkr.
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2017 2.500.000 2.500
Kostpris 31. december 2017 2.500.000 2.500
Opskrivninger 1. januar 2017 3.312.387 3.279
Arets resultat 2.780.765 -60
Regulering af opskrivninger -2.806.143 94
Opskrivninger 31. december 2017 3.287.009 3.313
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2017 5.787.009 5.813
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Vesterlund Bageri A/S Roskilde 100 %
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris 1. januar 2017 19.312.500 19.312
Afgang i arets lgb -19.312.500 0
Kostpris 31. december 2017 0 19.312
Opskrivninger 1. januar 2017 8.187.500 -521
Arets resultat 0 -80
Arets tilbagefersler pa afgang -8.187.500 0
Udbytte 0 -1.000
Opskrivning 0 9.789
Opskrivninger 31. december 2017 0 8.188
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017 0 27.500
Associeret virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Coronet Cake Company ApS, afthandet primo
2017 Roskilde 0%
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Noter

10.

11.

Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger 1. januar 2017
Oplesning af tidligere ars opskrivninger
Arets op- og nedskrivning

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2017
Resultatandel

Arets regulering pa opskrivning i tilknyttet virksomhed
Oplest reserve, athandet virksomhed

Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2017
Arets overferte overskud eller underskud

Regulering, domicilejendomme overfort til
investeringsejendomme

Oplest reserve pa athendet ejendom, inkl. skat
Overfort fra reserve for nettoopskrivning

Eventualposter

Eventualforpligtelser

31/12 2017 31/12 2016
kr. t kr.
3.874.390 5.081
-1.810.539 0
0 -1.207
2.063.851 3.874
11.499.887 2.757
2.780.765 8.649
-2.806.143 94
-8.187.500 0
3.287.009 11.500
91.153.489 86.907
6.726.806 4.246
-379.572 0
2.321.204 0
8.187.500 0
108.009.427 91.153

Selskabet har indgaet bindende kontrakt om keb af anlegsaktiver til levering i 2018 for 120 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pé renter, royalties og udbytter.
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Noter

11.

Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
gor estimeret maksimalt: 0 tkr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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