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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2017 for Aktivt Velvere Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-
ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 30. mgj 2018

Direktion

Claus Bogild Jensen

Bestyrelse

Claus Bogild Jensen Anders Riber Pia Ravn Dyhr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Aktivt Velveere Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Aktivt Velvare Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017,

der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2017 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende 1 Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens af-
snit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med interna-
tionale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at ud-
arbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at oply-
se om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed
er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlin-
formation, nir sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vee-
sentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revision-
en. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fgjl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvig-
elser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af sel-
skabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaes-
sige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begiv-
enheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konklude-
rer, a der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige begivenhed-
er eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

e Tager vi tilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af re-
visionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen.

Vor konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse over-
veje, om ledel sesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnéet ved revisionen eller
pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejlinformation i led-
el sesheretningen.

Ringsted, den 30. maj 2018

Ecovis Danmark
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 28 93 95 23

Bo Langtoft
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27872
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Aktivt Velvaere Ejendomme A/S
Rytterstaldsstraede 5
4200 Slagelse

CVR-nr.: 28851731
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2017
Hjemsted: Slagelse

Claus Bogild Jensen

Anders Riber
Pia Ravn Dyhr

Claus Bagild Jensen

Ecovis Danmark

statsautoriseret revisionsinteressentskab
Norregade 6B

4100 Ringsted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at investere i fast jendom samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2017 udviser et overskud pé kr. 430.833, og selskabets balance pr. 31. december
2017 udviser en egenkapital pa kr. 1.534.600.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Resultat af ordinzer drift foer dagsveerdireguleringer

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2017 2016
kr. kr.
891.766 928.905
-252.673 -234.989
639.093 693.916
1 326.654 276.080
2 -411.777 -408.602
553.970 561.394
3 -123.137 -123.492
430.833 437.902
160.000 3.100.000
270.833 -2.662.098
430.833 437.902
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. kr.
10.174.567 10.427.240
4 10.174.567 10.427.240
10.174.567 10.427.240
90.881 0
86.013 819.096
176.894 819.096
10.524 9.030
187.418 828.126
10.361.985 11.255.366
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreddet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Andre kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Kreditingtitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Sel skabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventual poster m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. kr.

500.000 500.000

874.600 603.768

160.000 3.100.000

5 1.534.600 4.203.768

918.598 887.619

918.598 887.619

4.462.573 4.883.370

120.351 363.838

6 4.582.924 5.247.208

6 419.669 418.309

6 39.945 243.830

5.202 4.616

2.535.210 41.119

99.017 98.093

226.820 110.804

3.325.863 916.771

7.908.787 6.163.979

10.361.985 11.255.366
7
8
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Noter

2017 2016
kr. kr.
1  Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 83.167 42.491
Andre finansielle indtaegter 243.487 233.589
326.654 276.080
2  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 86.674 7.245
Andre finansielle omkostninger 325.103 401.357
411.777 408.602
3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 92.158 91.234
Arets udskudte skat 30.979 32.258
123.137 123.492
4  Materielle anleegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. januar 2017 12.945.657
Kostpris 31. december 2017 12.945.657
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 2.518.417
Arets afskrivninger 252.673
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 2.771.090
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017 10.174.567
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Noter
5  Egenkapital
Virksomheds- Foredlaet udbytte
kapital Overfort resultat  for regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 603.767 3.100.000 4.203.767
Betalt ordinart udbytte 0 0 -3.100.000 -3.100.000
Arets resultat 0 270.833 160.000 430.833
Egenkapital 31. december 2017 500.000 874.600 160.000 1.534.600
6  Langfristede geeldsforpligtelser
2017 2016
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.784.267 3.205.137
Mellem1 og 5 ar 1.678.306 1.678.233
Langfristet del 4.462.573 4.883.370
Inden for et &r 419.669 418.309
4.882.242 5.301.679
Andre Kreditinstitutter
Mellem 1 0g 5 ar 120.351 363.838
Langfristet del 120.351 363.838
Ovrig kortfristet geeld til kreditinstitutter 39.945 243.830
Kortfristet del 39.945 243.830
160.296 607.668
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Noter

7

Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser
Selskabet indestar som selvskyldnerkautionist for Aktivt Velvaere A/S, Autoriseret Fysioterapeuter ApS
mellemvearende med pengeinstitutter, pr. 31/12 2017 tkr. 1.461

Eventualforpligtelser overfor moder og tilknyttede selskaber

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet CCAV ApS (Administrationssel skab) og heefter solidarisk med
ovrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udger tkr. 0 pr. 31. december 2017.
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter vil kunne medfare, at selskabernes haftelse
udger et starre belgb

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvearende med realkreditinstitutter er der tinglyst realkreditpantebreve i ejendomme med
nom. t.kr. 8.003 Ejendommenes bogferte veerdi udger pr. 31. december 2017 t.kr. 10.175

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i att t.kr. 2.390 i ovenstdende grunde og bygninger. Heraf er deponeret
gjerpantebreve for t.kr. 2.390 til sikkerhed for bankgald. Den bogferte vaerdi af aktiver omfattet af pantet udger
pr. 31. december 2017 t.kr. 9.457.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser overfor moder og tilknyttede selskaber

Til sikkerhed for sesterselskaberne Aktivt Velvare A/S og Stenstuens Vin- & Kaffebar ApS bankgeld, pr. 31/12
2017 tkr. 1.461, har selskabet tinglyst g erpantebrev, nom. 2.000.000 med pant i grunde og bygninger. Den
bogferte veerdi af aktiver omfattet af pantet udger pr. 31. december 2017 t.kr. 8.052
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Aktivt Velvaere Ejendomme A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finansi-
elle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet, og for-
pligtel sens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
laeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et ssmmendrag af nettoomsztning, endring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomszetning

Indtegter, hvilket omfatter huslejeindtegter, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber
har fundet sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztningen maéles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsztningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer, operationelle |easingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabséret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering
af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virksom-
heder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemzssigt un-
derskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skat-
temzssigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer di-
rekte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pé
grunde.

Kostpris omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer og lon.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20-50 ar 1.128.800 kr

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter
henhol dsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa,
at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige vaerdi af tilgodehavender og nutidsvaerdien af
de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonte-
ringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3 méneder, og som uden
hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelig risiko for veerdieendringer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af drets skattepligti-
geindkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktions-
omkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapi-
taliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi ind-
regnesi resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sidledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpristil en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunk-
tet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfolgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgér i andre tilgodehavender, henholdsvis
andre kreditinstitutter.

Zndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sikring
af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen med
@ndringer i dagsvardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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