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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Elias Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 7. juni 2024

Direktion:

Esben Mols Kabell
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Elias Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Elias Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 7. juni 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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LEDELSESBERETNING
Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje fast ejendom samt udlejning mv.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat viser et overskud pa 13.524 tkr. for skat.

Selskabets investeringsejendomme er veerdiansat til en dagsveerdi pa 88.900 tkr. pr. 31. december
2023. Ejendommenes dagsveerdi er naermere omtalt i noten for "investeringsejendomme”.

Arets resultat vurderes at vaere tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet betydningsfulde begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som har en
indvirkning pa arsregnskabet.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiiinnieneeneeneeneeneeeenes
Af- 08 NedsKriVNINGer....covueiiiiiiiiii i err e ceenaees
Andre driftsomKostniNger......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieaaee,
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininc e

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virk-

o 111 1=Te [ OO

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver........cccovviiiiiiiiiinnnn..

SKat af Arets FESUILAL. .. euv ettt ettt eeeeeeeeeeneeneeneens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiineiieiie et eeietieeene e eeneeaaeenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

1110 Lo [T OO
Overfart resultat.....c.c.eeviiiiiiiiiiiiiiiiiiirriir i eeeeeees

Note

2023
kr.

5.708.280
-296.637
-203.643

7.089.102

12.297.102

584.179
330.000
2.270.144
-1.957.542
13.523.883
-2.774.135

10.749.748

584.179
10.165.569

10.749.748

2022
kr.

4.463.481
-370.253
-86.659
8.700.000

12.706.569

17.388.661
213.333
3.086.100
-1.159.834
32.234.829
-3.266.248

28.968.581

17.388.661
11.579.920

28.968.581
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre an

laeg, driftsmateriel og inventar........cccocvvviivininnnen..

InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvviennnn...
Andre vardipapirer og kapitalandele...........cccvvviiiiiiiinnnn...
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder.........................
Tilgodehavende i associerede virksomheder...........c.............
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Finansielle anlaagsaktiver..........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn..

ANLZEGSAKTIVER.... .ot

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccovenene...
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Tilgodehavender.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiierrreneeeeaees

Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER

Note

2023
kr.

19.109
88.900.000
88.919.109

3.556.588
26.010.514
990.000
20.446.856
888.082

0
51.892.040

140.811.149
230.628
16.549.208

0

0
16.779.836
138.656
16.918.492

157.729.641

2022
kr.

315.746
79.600.000
79.915.746

3.138.228
24.533.946
990.000
18.123.377
1.491.631
1.000.000
49.277.182

129.192.928
25.991
16.585.678
108.693
86.015
16.806.377
0
16.806.377

145.999.305
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2023 2022
kr. kr.
ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees 125.000 125.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................. 17.955.306 17.114.658
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 79.521.812 69.612.712
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 97.602.118 86.852.370
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 9.070.849 6.673.717
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiinieneneannen 9.070.849 6.673.717
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 44.963.684 44.568.193
DEPOSTEA cveutititietietenteeteeteeteeeeeeeeeereereeneeneeneeneenaanean 1.903.515 783.698
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 7 46.867.199  45.351.891
Geeld til realkreditinstitutter........ocoeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 2.201.024 2.211.380
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas 0 622.734
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnninennn. 195.018 167.915
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienanns 819.837 0
Geaeld, associerede virksomheder.....oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn. 0 471.791
SelSKADSSKAL. cvteeeitt i i i e e e 377.003 3.054.205
Anden Gald . .veniiiii i e 596.593 593.302
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiiniiinnnnnn... 4.189.475 7.121.327
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 51.056.674 52.473.218
PASSIVER. ...ttt e e e et e e reeneenaaeas 157.729.641 145.999.305
Eventualposter mv. 8
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Medarbejderforhold 10
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Andre lovpligtige bindinger
Andre reg. af indre veerdi..........

Overforsler
Modt./dekl. udbytte................
Tilladt udligning.....................

Egenkapital 31. december 2023

11
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
vaerdis Overfort
Anpartskapital metode overskud | alt

125.000 17.114.658 69.612.712 86.852.370

584.179 10.165.569 10.749.748

456.469 456.469

-200.000 200.000 0

-456.469  -456.469

125.000 17.955.306 79.521.812 97.602.118
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NOTER
2023
kr.
Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksom-
heder
Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder................... 418.361
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder........... 165.818
584.179
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 2.213.521
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneees 56.623
2.270.144
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 19.837
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.n. 1.937.705
1.957.542
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 377.003
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns 2.397.132
2.774.135

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
Kostpris 1. januar 2023......cccveiiiiieiriieinineeeeaneerenneerennnenens 3.702.525
LI 12T o T PP 0
F i T | o T« A PP 0
Kostpris 31. december 2023.........ccciiiiiiiiiiiiniiniennnennnn. 3.702.525
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023.......ccceiiiiiiiiiiiiiiinnennn. 3.386.779
Arets afsKriVNINGEr ....vvviiieiieiie e, 296.637
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 .............c............ 3.683.416
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023..................... 0
Arets vaerdireguleringer........ouvuieiieeiieeieeeieeeeeeeenan, 0
Vaerdireguleringer solgte aktiver.......ooeviiiiiiiiiiiiiiiiieiiinnennn, 0
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023............ 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...................... 19.109

2022
kr.

1.557.494
15.831.167

17.388.661

679.315
2.406.785

3.086.100

410.143
749.691

1.159.834

3.054.205
212.043

3.266.248

Investerings-
ejendomme

64.341.500
2.453.491
-421.893
66.373.098

0

0

0
15.258.500
7.089.102
179.300
22.526.902

88.900.000

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Erhvervs-

ejendomme

Dagsvaerdi 31. december 2023, .. ... iiiiiiiiiii i i et i e ei s 88.900.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvvveeieeenieninieineieeneenanees 7.089.102

Scerlige forudsaetninger for indregning til dagsvaerdi:

Investeringsejendomme bestar af 3 udlejningsejendomme beliggende i henholdvis Grasten,
Skejby og Vallensbaek.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fast afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 6,75 - 10,5 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed og stand mv., samt en udlejningsprocent pa 100%.

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper;

- Kontor- og produktionsejendom beliggende i Grasten: 10,5 % (2022: 10,5 %)

- Kontor- og produktionsejendomme beliggende i Skejby: 7,75 % (2022: 7,5 %)

- Kontor- og produktionsejendom beliggende i Vallensbaek: 6,75 % (2022: 6,5 %)

Falgende driftsafkast er fastsat for de enkelte ejendomme;

- Kontor- og produktionsejendom beliggende i Grasten: 698 tkr.

- Kontor- og produktionsejendomme beliggende i Skejby: 3.662 tkr.

- Kontor- og produktionsejendom beliggende i Vallensbaek: 2.360 tkr.

Kvadratmeter i selskabets kontor og produktionsejendomme er i gennemsnit fordelt med 80 %
til produktion/lager og 20 % til kontor. Den samlede arlige leje er forventeligt ca. 7.639 tkr.,
hvortil de budgetterede driftsomkostninger udger ca. 919 tkr.

Andringer i afkastkravssatsen har  vaesentlig  betydning for  malingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastkravet fgrer til et fald i markedsvaerdien. En
a@ndring af afkastkravene pa +/-0,5 procentpoint vil betyde en andring i ejendommenes
dagsvaerdi pa hhv. -5.577 tkr. og +7.290 tkr.

13

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i  Kapitalandele i Andre

datter- associerede veerdipapirer og

virksomheder virksomheder kapitalandele

Kostpris 1. januar 2023.......ccccviiiiveinnnnenennnns 666.667 9.434.380 990.000

TilgaNg e e 0 2.000.750 0

AfGaANG. ittt ei e e eeneeas 0 -490.000 0

Kostpris 31. december 2023....................... 666.667 10.945.130 990.000

Vaerdireguleringer 1. januar 2023.................. 2.471.560 15.099.566 0

Udloddet resultat ........coeveiiiiiiiiiiiiiiniiinnnnn. 0 -200.000 0

Arets resultat .....oc.uveveeneireineiieieiieiieeieannns 418.361 165.818 0

Veerdireguleringer 31. december 2023......... 2.889.921 15.065.384 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.. 3.556.588 26.010.514 990.000

Tilgodehavender Tilgodehavende i

i tilknyttede associerede Andre

virksomheder virksomheder tilgodehavender

Kostpris 1. januar 2023......ccciviiiieiiininnnnnnnnns 18.123.377 1.491.631 1.000.000

TilGaANG .ot ieiie e e eer e naeeaas 2.323.479 0 0

AfQaNG. . ittt e 0 -603.549 -1.000.000

Kostpris 31. december 2023............c...cc...eee 20.446.856 888.082 0

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..  20.446.856 888.082 0
Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgeeld 31/12 2022

geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 47.164.708 2.201.024 36.490.090 46.621.040

DEPOSIta . ceeeiieeiriiiiriiiriiereareeeaneenas 1.903.515 0 1.903.515 783.698

49.068.223 2.201.024 38.393.605 47.404.738

Den langfristede gaeldsforpligtelse bestar af modtaget huslejedeposita og gaeld til
realkreditinstitutter.

Eventuelle tilbagebetalinger af huslejedeposita ved fraflytning modsvares af nye indbetalinger
ved indflytninger i det samme lejemal. Derfor er der ikke opgjort en andel af galden som
kortfristet. Det forventes med samme begrundelse, at restgaelden om 5 ar er stort set den
samme reguleret med pristalsreguleringen.

14

Note



|IBDO

NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet indestar som ubegraenset selvskyldnerkautionist overfor den associerede
virksomhed, SFV 7-9 ApS’, engagement med Danske Bank.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for UNDER
HOLDING ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 47.165 tkr., har virksomheden deponeret
realkreditpantebreve, nom. 49.475 tkr., med sikkerhed i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige vaerdi udger 88.900 tkr. pr. balancedagen.

Kapitalandelene i Kapca ApS, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 2.144 tkr. pr. balancedagen,

er pantsat til sikkerhed for den associerede virksomheds engagement med Sparekassen
Kronjylland.

2023 2022

Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

15

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Elias Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter. Huslejeindtaegter indregnes ekskl.
moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfgres til indtagten.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, ejendomme mv.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

| selskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders og associe-
rede virksomheders resultat opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis og med fuld eliminering af
urealiserede interne avancer og tab og fradrag af afskrivning pa mervaerdier og goodwill opstaet ved
kabsprisallokering pa overtagelsestidspunktet.

Ved afhandelser indregnes eventuel fortjeneste, nar de skonomiske rettigheder knyttet til de solgte
kapitalandele overfares, dog tidligst nar fortjenesten er realiseret eller anses som realisabel. Desuden
indgar realiserede tab udover nedskrivninger, nar sadanne ma konstateres.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder udbytter samt realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiinenennnenns 10 ar 0%

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i selskabets balance efter den
indre vaerdis metode, der anses som en malemetode.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder males i balancen til den for-
holdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter selskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden med omvurdering af alle identificerede aktiver
og forpligtelser til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen, som er tidspunkt for opnaelse af kontrol.
Kobsvederlaget bestar af dagsvaerdien af det aftalte vederlag i form af overdragne aktiver og
forpligtelser. Hvis en del af kebsvederlaget er betinget af fremtidige begivenheder eller opfyldelse af
aftalte betingelser, indregnes denne del af kobsvederlaget til dagsvaerdi pa overtagelsesdagen.
Efterfalgende reguleringer af betinget kabsvederlag indregnes i resultatopgarelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi af kapitalandelen.
Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder overfares under

egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaerdi overstiger anskaffelsesvaerdien.
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Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0
kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang, det vurderes som
uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender,
indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomheders og associerede virksomheders underbalance.

Andre veaerdipapirer omfatter obligationer og pantebreve, der forventes beholdt til udleb, og males til
amortiseret kostpris.

Andre veaerdipapirer omfatter andre kapitalandele, der ikke forventes afhaendet. Disse males til
kostpris, da kapitalandelene er unoterede.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.
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Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



