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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Elias Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus N, den 28. maj 2019

Direktion:

Anders Grgnborg Esben Mols Kabell
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Elias Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Elias Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 28. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Trap Olesen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35625
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje fast ejendom samt udlejning mv.

Usadvanlige forhold

Selskabet har i regnskabsaret aendret regnskabspraksis, idet man er overgaet til indregning af
investeringsejendomme til dagsvaerdi mod tidligere indregning til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Med den nye praksis foretages der lgbende vaerdireguleringer til dagsveerdi, hvorfor der ikke skal
foretages systematiske afskrivninger over ejendommens brugstid. Sammenligningstallene for sidste ar
er ikke aendret ift. den nye praksis, da dagsvaerdien ikke har kunnet opggres eller beregnes med
tilbagevirkende kraft. Dette har derfor medfert at hele reguleringen til dagsvaerdi pa 14.222 tkr.
pavirker arets resultat positivt i 2018.

Der henvises i @vrigt til beskrivelsen under anvendt regnskabspraksis, herunder beskrivelse af
pavirkningen pa arsrapporten af praksisandringen.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes dagsveerdi er fastlagt pa baggrund af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes forhold i gvrigt aendres
kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e
Andre driftsomKostniNger......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeaen
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder.............
Indtaegter af andre kapitalandele, vardipapirer og

tilgodehavender, der er anlaegsaktiver.......ccoovvviiiiiiiiiinennns
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
Andre finansielle omKostniNger.......c.vvvviiiiiiiiiiiiiriieenennnns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiiieeeeeertieeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vvive i ieeieeieeienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et et et et e eeie e e eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
1011 oo [
Overfart resultat....oo.eeeeeereiiriiiiiiiiei e e e reeaanenn,

Note

2018
kr.

5.084.891
-370.229

0
14.222.025
18.936.687
69.162
240.000
9.679
-1.721.273
17.534.255
-3.766.417

13.767.838

69.162
13.698.676

13.767.838

2017
kr.

5.099.241
-1.971.500
-360

0
3.127.381
257.326

0

5.250
-1.701.921
1.688.036
-307.070

1.380.966

257.326
1.123.640

1.380.966
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger................

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.cccvvviennnn...

Andre vardipapirer.................
Tilgodehavende i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER........cccceueene.

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccovenene...

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat,
Tilgodehavender...................

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER.......covvviiiiiiiininnnn,

Note 2018
kr.

0

1.796.710
99.920.000

3 101.716.710

1.064.636
990.000

185.659

4 2.240.295

103.957.005
188.638

0

242.929
12.714
444.281
497.057
941.338

104.898.343

2017
kr.

82.275.325
2.166.939

0
84.442.264

995.474
990.000
180.251
2.165.725

86.607.989
0

112.500
3.469.088
75.468
3.657.056
2
3.657.058

90.265.047
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2018 2017
kr. kr.
Selskabskapital.....oueereeeiiniieiriiiiiiiiiiiiirierereneeneeenes 125.000 125.000
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................. 564.636 495.474
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 50.420.587 6.721.911
EGENKAPITAL ...ttt iieierereereeseeneeneeneeneeneanees 5 51.110.223 7.342.385
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 6.457.400 2.678.269
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiienneeneenenens 6.457.400 2.678.269
Geeld til realkreditinstitutter.........cooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 40.271.521 42.718.717
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovviiiiiiiiiniiinnnnnn... 6 40.271.521 42.718.717
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiiiiiin... 6 2.427.345 2.410.666
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeieeaenas 0 30.218.803
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinn... 61.337 312.951
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiinnennns 3.291.359 3.157.501
Anden gaeld .. o e 1.123.008 1.320.235
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees 156.150 105.520
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveiiiiiiiiiiiinnnnnn... 7.059.199  37.525.676
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeieeneenen 47.330.720  80.244.393
PASSIVER. ...ttt e e e e re e neenaaeas 104.898.343  90.265.047
Eventualposter mv. 7
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
Koncernregnskab 9

Medarbejderforhold 10
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NOTER

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................

Finansielle omkostninger i gvrigt..............co......

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.....
Regulering af udskudt skat..........c.ccceevviiinnnn...

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2018......cccevviiviiiiiiinnnnnnnn.
OVErfarsel....oeeeeeeiiieiiiiiiiiiiiiiii e
TilgaNg e e
Kostpris 31. december 2018............c...cc...e..

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018..............
OVErfarsel..ueeeeeeeiniiiiieieiieieeneenneannens
Arets afskrivninger ........ccooveviiiiniiiiniinnnnnn.
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.....

Arets vaerdireguleringer.........cocovevieiniennnen.
Vaerdireguleringer til dagsveerdi 31.
december 2018........covviiiiiiiiiiiiniinieeanaen.

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018..

Dagsveerdi for ejendomme

2018
kr.

812.686

908.587

1.721.273

-12.714
3.779.131

3.766.417

Andre anlaeg,

Grunde og driftsmateriel og

bygninger

91.449.182

-94.871.832

3.422.650
0

9.173.857
-9.173.857
0

0

0
0

inventar

3.702.525
0

0
3.702.525

1.535.586
0

370.229
1.905.815

0
0

1.796.710

2017
kr.

753.164
948.757

1.701.921

-75.468
382.538

307.070

Investerings-
ejendomme

0
85.697.975
0
85.697.975

oCOocoo

14.222.025
14.222.025

99.920.000

Investeringsejendomme bestar af 7 udlejningsejendomme beliggende i henholdvis Grenaa,

Grasten, Aarhus C, Aarhus N og Vallensbak.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt

fast afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast i intervallet 4,5-9,5%, som er fastlagt under
hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen,
ejendommenes beliggenhed og stand, en udlejningsprocent pa 100% mv.

Felgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper;
- Kontor og produktionsejendom beliggende i Grenaa 9,0%
- Kontor og produktionsejendom beliggende i Grasten 9,5%

- Boligejendomme beliggende i Aarhus C 4,5%

- Kontor og produktionsejendomme beliggende i Aarhus N 7,5-8,0%

- Kontor og produktionsejendomme beliggende i Vallensbaek 8,5%

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018.......cccvvvviviiinnnennnns
TilgaNg et e
Kostpris 31. december 2018.....................

Opskrivninger 1. januar 2018........c..cccveneen..
Arets resultat .......oouvevenieniniiiiniiniiienenes
Opskrivninger 31. december 2018.............

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2018........c.cccevnneenn.
Koncerntilskud........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiini,
Forslag til resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2018..............
Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2018
geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter... 42.698.866

42.698.866

Kapitalandele i
associerede

virksomheder

Selskabs-
kapital

125.000

125.000

Afdrag
naeste ar

500.000

0

500.000
495.474
69.162
564.636

1.064.636

Reserve for
nettoopsk.
efter indre

vaerdis
metode

495.474

69.162

564.636

Restgaeld
efter 5 ar

2.427.345 30.536.702

2.427.345 30.536.702

Tilgodehavende i

Andre

vardipapirer

990.000
0
990.000
0

0

0

990.000

Overfort
overskud

6.721.911
30.000.000
13.698.676

50.420.587

31/12 2017
gaeldi alt

45.129.383

45.129.383

associerede
virksomheder

180.251
5.408
185.659
0

0

0

185.659

| alt
7.342.385
30.000.000
13.767.838

51.110.223

Kortfristet
del primo

2.410.666

2.410.666

12

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet er part i en igangvaerende retssag, som selskabet har anlagt mod dets
forsikringsselskab. Det er ledelsens opfattelse, at chancen for medhold i sagen ikke er
overvejende, hvorfor selskabet kan palaegges at betale sagens omkostninger som skannes at
udgere 450-500 tkr. Der er fortsat usikkerhed vedrgrende ankesagen.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Mols &
Grenborg Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har wudstedt pantebreve pa i alt 51.016 tkr., der giver pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 99.920
tkr. Pantebrevene er deponeret til sikkerhed for selskabets gaeld til realkreditinstitutter som
pr. 31. december 2018 udgar 42.699 tkr.

Derudover har selskabet stillet sikkerhed for 21 tkr. vedrgrende ejerforeningens engagement
med bank.

Koncernregnskab
Selskabet indgar i koncernregnskabet for Mols & Grenborg Invest ApS, P.O. Pedersens vej 26,
8200 Aarhus N. CVR-nummer 31330645.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

13

Note

10
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Elias Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation

e Selskabets investeringsejendomme var tidligere indregnet og malt til kostpris med fradrag af
akkumulerede afskrivninger. Praksis er a&ndret, til at selskabets investeringsejendomme indregnes
og males til dagsvaerdi med indregning i resultatopgerelsen af arets vardireguleringer.

Arsagen til praksisandringen er, at selskabets vaesentligste aktiviteter er investering i ejendomme
med henblik pa at opna et lgbende afkast heraf. Anvendelsen af reglerne for maling af
investeringsejendomme til dagsvaerdier giver dermed et mere retvisende billede af virksomhedens
aktiver og forpligtelser, finansielle stilling samt resultat.

Sammenligningstal vedrgrende praksisaendringerne er ikke tilrettet for 2017, da det ikke har vaeret
muligt at fremskaffe oplysninger om dagsvaerdi for tidligere ar. Dette medfarer at hele reguleringen
pa 14.222 tkr. til dagsvaerdi alene pavirker arets resultat i 2018.

Den akkumulerede virkning af praksisaendringen udger en forggelse af arets resultat efter skat i
2018 med 9.844 tkr. Balancesummen forgges med 12.621 tkr., mens egenkapitalen er forgget med
9.844 tkr.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uaendret i forhold til sidste ar.

Zndring i regnskabsmaessige skon

Der er tale om en andring i regnskabsmaessig skan, som et resultat af vurderet retssag vedrgrende
erstatning for tagrenovering. £ndring af regnskabsmaessig sken pavirker ikke arets resultat, men alene
balanceposterne. Andre tilgodehavender reduceres med 3.423 tkr., og grunde og bygninger ages med
en tilgang pa 3.423 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, Reparation og
vedligeholdelse, tab pa debitorer mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning
pa goodwill.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill.

Ved koncerninterne virksomhedssammenslutninger anvendes sammenlagningsmetoden med tilretning
af sammenligningstal. Ved sammenlagningsmetoden indregnes den erhvervede virksomheds
nettoaktiver og driftsresultat fra og med den forste dag i det regnskabsar, hvor transaktionen finder
sted. Der foretages ingen omvurdering af aktiver og forpligtelser til dagsvaerdier.
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Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
deekke associerede virksomheders underbalance.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden ikke bgrsnoterede aktier, der ikke forventes afhaendet.
Disse aktier males til kostpris.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



