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Fyn ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Fyn ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2024
Direktion:

Michael Rasmussen
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Fyn ApS
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Fyn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fyn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Fyn ApS
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31. maj 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Martin Alsbaek
statsaut. revisor
mne28627
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Fyn ApS
Arsrapport 2023

Fyn ApS
¢/ o Advokat Michael Rasmussen
Stockholmsgade 37, 3. tv., 2100 Kebenhavn @

28851308

Kabenhavn
1. januar - 31. december

Michael Rasmussen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Fyn ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa 74.094 kr. mod et overskud pa
104.189 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
986.732 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet andre begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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Fyn ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr. 2023 2022
Nettoomsaetning 828.976 856.474
Andre eksterne omkostninger -407.994 -451.979
Bruttoresultat 420.982 404.495

3 Finansielle omkostninger -325.990 -270.920
Resultat for skat 94.992 133.575
4 Skat af arets resultat -20.898 -29.386
Arets resultat 74.094 104.189

Forslag til resultatdisponering
Overfgort resultat 74.094 104.189

74.094 104.189
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender hos lejere
Periodeafgreensningsposter

Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Fyn ApS
Arsrapport 2023

2023 2022

16.000.000 16.000.000

16.000.000 16.000.000

16.000.000 16.000.000

5.779 0
0 11.479
21.948 25.600
27.727 37.079
27.727 37.079

16.027.727 16.037.079
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Fyn ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note kr. 2023 2022
PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital 125.000 125.000
Overfgort resultat 861.732 787.638
Egenkapital i alt 986.732 912.638
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 629.928 603.251
Hensatte forpligtelser i alt 629.928 603.251
Geaeldsforpligtelser
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 7.751.404 8.038.458
Forudbetalt deposita og husleje 257.493 294.327
8.008.897 8.332.785
Kortfristede gaeldsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 288.261 285.004
Geeld til banker 91.105 26.801
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 42.067 66.748
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.945.392 5.772.225
Anden geeld 35.345 33.602
Periodeafgraensningsposter 0 4.025
6.402.170 6.188.405
Geaeldsforpligtelser i alt 14.411.067 14.521.190
PASSIVER | ALT 16.027.727 16.037.079
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2022
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2023
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2023

Fyn ApS

Arsrapport 2023

Overfort resultat I alt
683.449 808.449
104.189 104.189
787.638 912.638

74.094 74.094
861.732 986.732
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Fyn ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fyn ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Nettoomsaetning bestér af indteegter fra udlejning. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-

onsselskabet.
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Fyn ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kagbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi opgjort pr. ejendom. Dagsveerdien bereg-
nes ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindtaegter og ordinaere drifts-
omkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastseettes pr. ejendom
pa basis af den pageeldende ejendoms szerlige karakteristika, herunder beliggenhed, vedligeholdelses-
maessige stand, lejernes bonitet m.v.

AEndringer i dagsveerdien samt realiserede avancer eller tab painvesteringsejendomme indregnes i
resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme".

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv in-
dikation pa, at et tilgodehavende er veerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et
individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmeessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hver-
ken pavirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt
ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
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Fyn ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. LAneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primeert marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstdende niveauer, méles aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Fyn ApS

Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023 2022

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 173.167 113.064

Prioritetsrenter 146.540 151.566

Amortiseret laneomkostninger 1.207 1.194

Andre finansielle omkostninger 5.076 5.096
325.990 270.920

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 26.677 29.386
Refusion i sambeskatning -5.779 0
20.898 29.386

Dagsveaerdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og geeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investerings-

kr. ejendomme
Dagsveerdi, ultimo 16.000.000
Dagsveerdiniveau 3

Arets dagsveerdireguleringer i resultatopgerelsen udger kr. 0.

Materielle anlaegsaktiver

Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 14.631.677
Kostpris 31. december 2023 14.631.677
Opskrivninger 1. januar 2023 1.368.323
Opskrivninger 31. december 2023 1.368.323
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 16.000.000

Investeringsejendomme

Opgorelse af dagsveerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1-arig afkastmodel
pa basis af forventede lejeindtaegter og ordineere driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt
fastsat afkastkrav.

Forventede lejeindteegter opgeres som realiseret leje for indevaerende ar med tillaeg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemal.

Driftsomkostninger opgeres som realiserede driftsomkostninger med afsaettelse af ordinaere vedlige-
holdelsesomkostninger.

Lejeindtaegterne og driftsomkostningerne er ikke inflationsreguleret.
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Fyn ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Afkastkravet fastsaettes pr. ejendom pa basis af den pageeldende ejendoms seerlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet mv.
Investeringsejendommenes dagsveaerdi er sadledes opgjort og indregnet i arsrapporten i henhold til
arsregnskabslovens regler til brug for afleeggelse af arsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan veerdien af ejendommene ogsa opgeres efter andre veerdiansaettelses-
metoder og forudsaetninger og kan derfor ikke paberabes af offentlige myndigheder, forsikringsselska-
ber, private eller andre som vaerende af betydning ved opgerelse af vaerdier af selskabets faste ejen-
domme, herunder i tilfaelde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning, herunder i forsikringsfor-
hold og/eller i gvrigt.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabets investeringsejendomme bestar af 3 bolig- og erhvervsejendomme beliggende i Odense,
Fyn.

Afkastkravet udger pa 4,67 %pr. 31. december 2023 (5,63%pr. 31. december 2022).

Folsomhedsanalyse
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 16.000 t.kr. pr. 31. december 2023.

Den opgjorte dagsveaerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og
aktuelle forventninger til fremtiden.

Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocentenpa 0,25 %point vil dagsvaerdien falde med 850 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa 0,25
%point vil medfgre en stigning i dagsvaerdien pa 940 t.kr.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har usendret veeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 6.600 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dansk-Fransk Gastronomi ApS som administrations-
selskab og heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld er der afgivet sikkerhed i folgende aktiver:

Investeringsejendomme, regnskabsmaessig vaerdi 16.000 t.kr.
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