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Fyn ApS
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Fyn ApS for regnskabsaret 1. januar
-31. december 2018.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 31. maj 2019

Direktion:

Michael Rasmussen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Fyn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fyn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der om-
fatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores méal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvasrgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Fyn ApS
Arsrapport 2018

Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfaere, at selskabet ikke lzngere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kegbenhavn, den 31. maj 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

artin Alsbaek
statsaut. revisor
mne28627
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens omsaetning i 2018 udger 915.968 kr. mod 902.043 kr. sidste ar. Resultatopgerelsen
for 2018 udviser et underskud pd 319.503 kr. mod et overskud pa 104.796 kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pd 687.261 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.

Forventet udvikling
| 2019 forventer selskabet en drift i lighed med 2018.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr.

Nettoomseatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift fér dagsvardireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Fyn ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
915.968 902.043
-428.103 <351.589
487.865 550.454
0 0
487.865 550.454
0 0
487.865 550.454
281 1.484
-898.050 -417.142
-409.904 134.796
90.401 -30.000
<319.503 104.796
-319.503 104.796
-319.503 104.796
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlzgsaktiver
Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Anlazgsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Fyn ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
15.900.000 15.900.000
15.900.000 15.900.000
15.900.000 15.900.000

22.401 0]
15.152 15.0/71
37553 15.071
37553 15.071
15.937.553 15.915.071
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Forudbetalt deposita og husleje

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Fyn ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
125.000 125.000
562.261 881.764
687.261 1.006.764
406.000 474.000
406.000 474.000

8.843.458 8.530.982
344.116 327.666
9.187.574 8.858.648
235.661 238.404
1.216 31.162
98.861 58.982
5.255.473 5.196.949
59.507 50.162
5.656.718 5.575.659
14.844.292 14.434.307
15.937.553 15.915.071
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Kkr.

Egenkapital 1. januar 2018
Overfert via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Fyn ApS
Arsrapport 2018

Selskabskapital Overfert resultat | alt
125.000 881.764 1.006.764

0 -319.503 -319.503

125.000 562.261 687.261
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fyn ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/I1AS18.

Nettoomsatning bestar af indtaegter fra udlejning. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af real-
kreditlan samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med avrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi opgjort pr. ejendom. Dagsvardien beregnes
ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindtaegter og ordinaere drifisomkost-
ninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastseettes pr. ejendom pa basis af
den pagaldende ejendoms saerlige karakteristika, herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmaessige
stand, lejernes bonitet m.v.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af investe-
ringsejendomme".

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensattelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra

midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hver-
ken pdvirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle pa skattemaessigt
ikke-afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geld til kreditinstitutter

Gaeld til kreditinstitutter indregnes ved Ianeoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfelgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgerelsen over lanets Igbetid.

Andre gaeldsforpligtelser

Andre gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Prioritetsrenter

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018

Kostpris 31. december 2018
Opskrivninger 1. januar 2018
Opskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmassig veerdi 31. december 2018

2018

Fyn ApS
Arsrapport 2018

2017

104.582
317.882
475.586

102.676
294.852
19.614

898.050

417.142

-22.401
-68.000

30.000

-90.401

30.000

Investerings-
ejendomme

14.631.677

14.631.677

1.268.323

1.268.323

15.900.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrarende materielle anleegsaktiver henvises til note10.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opggrelse af dagsveerdi

Dagsveardien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa
basis af forventede lejeindtaegter og ordinaere driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat
afkastkrav.

Forventede lejeindtaegter opgeres som realiseret leje for indevaerende ar med tillaeg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemal.

Driftsomkostninger opgares som realiserede driftsomkostninger med afsattelse af ordinaere vedlige-
holdelsesomkostninger.
Lejeindtaegterne og driftsomkostningerne er ikke inflationsrequleret.

Afkastkravet fastsattes pr. ejendom pa basis af den pagaldende ejendoms sarlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmassige stand, lejernes bonitet mv.

Investeringsejendommenes dagsvaerdi er saledes opgjort og indregnet i arsrapporten i henhold til
arsregnskabslovens regler til brug for afleeggelse af arsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan vardien af ejendommene ogsa opgeres efter andre vaerdiansattelses-
metoder og forudsaetninger og kan derfor ikke paberabes af offentlige myndigheder, forsikringsselska-
ber, private eller andre som varende af betydning ved opgerelse af vaerdier af selskabets faste ejen-
domme, herunder i tilfaelde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning, herunder i forsikringsfor-
hold og/eller i evrigt.

Centrale forudsetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den veesentligste forudsaetning anvendt ved opgerelse af dagsvardien er gennemsnitligt afkastkrav pa
5,11 % for 2018.

Falsomhedsanalyse

Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 15.900 t.kr. pr. 31. december 2018. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pd basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden. Falsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 0,5 %-point vil dagsverdien falde med 1.420 t.kr. Et fald i afkastprocenten
pa 0,5 %-point vil medfere en stigning i dagsveerdien pa 1.720 t.kr.

Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har ueendret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 8.074 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dansk-Fransk Gastronomi ApS som administrations-
selskab og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld er der afgivet sikkerhed i felgende aktiver:

Investeringsejendomme, regnskabsmaessig veerdi 15.900.000 kr.
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