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Selskab 

Bjerre Invest ApS 
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CVR-nummer: 28849761 
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Bestyrelse 
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Brian Bjerre Christiansen 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 

for Bjerre Invest ApS. 

   

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 

december 2023. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Tranbjerg J, 19. marts 2024 

 

Direktionen: 

 

 

Brian Bjerre Christiansen   

 

Bestyrelsen 

 

 

 

Dennis Richter B. Christiansen   Chris Bjerre Klingenberg             Brian Bjerre Christiansen 

Formand 
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Til ledelsen i Bjerre Invest ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Bjerre Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-

bet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Åbyhøj, 19. marts 2024 

 

Dansk Revision Århus 

Godkendt revisionspartnerselskab, CVR-nr. 26717671 

 

 

 

Torben Bisgaard 

Registreret revisor 

mne2427  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme og anden hermed beslægtet virksomhed 

samt køb og salg af værdipapirer mv.  
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    2023  2022 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  178.442  180 

  Resultat før finansielle poster  178.442  180 

1  Finansielle omkostninger  -65.586  -30 

  Resultat før skat  112.856  150 

  Skat af årets resultat  -24.823  -33 

  Årets resultat  88.033  117 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  90.000  110 

  Overført resultat  -1.967  7 

  Resultatdisponering i alt  88.033  117 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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    2023  2022 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

3  Investeringsejendomme  3.000.000  3.000 

  Materielle anlægsaktiver  3.000.000  3.000 

       

  Anlægsaktiver i alt  3.000.000  3.000 

       

  Likvide beholdninger  18.671  8 

       

  Omsætningsaktiver i alt  18.671  8 

       

  Aktiver i alt  3.018.671  3.008 
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    2023  2022 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 

 

8 

 

  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  150.000  150 

  Overført resultat  680.420  682 

  Foreslået udbytte  90.000  110 

  Egenkapital i alt  920.420  942 

       

  Hensættelser til udskudt skat  225.123  202 

  Hensatte forpligtelser  225.123  202 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.063.937  1.112 

4  Langfristede gældsforpligtelser  1.063.937  1.112 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  65.000  80 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  7.500  8 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  735.283  658 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  1.408  7 

  Kortfristede gældsforpligtelser  809.191  752 

       

  Gældsforpligtelser i alt  1.873.128  1.864 

       

  Passiver i alt  3.018.671  3.008 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapitalopgørelse 
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december         
Saldo primo  150  682  110  942 
Udbetalt udbytte  0  0  -110  -110 
Årets resultat  0  -2  90  88 

Egenkapital ultimo  150  680  90  920 
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    2023  2022 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  14.010  14 
  Andre finansielle omkostninger  51.576  15 

  Finansielle omkostninger i alt  65.586  30 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft 1 beskæftiget (sidste år 1).   
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. januar  2.721.730  2.722 
  Kostpris 31. december  2.721.730  2.722 
       
  Dagsværdiregulering 1. januar  278.270  278 
  Dagsværdireguleringer 31. december  278.270  278 
       

  Investeringsejendomme i alt  3.000.000  3.000 

       
 

   

Investeringsejendomme består af 1 udlejningsejendom beliggende i Aarhus. Ejendommen er 

fuldt udlejet til tredjemand. Ejendommen værdiansættes årligt ud fra en normalindtjeningsba-

seret model på basis af den forventede fremtidige normalindtjening.  

 

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

 

 2023 2022 

Årlig leje pr. kvadratmeter  918  918 

Udlejningsprocent  100  100 

Afkastkrav i %    6,00  5,75 

  

 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  734.000  814 
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    2023  2022 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Brian Bjerre Christiansen Holding ApS for danske sel-

skabsskatter og kildeskatter på udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og 

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter TDKK 1.153, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør TDKK 3.000.  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
8I

N
4-

LO
X1

P-
ZA

B5
8-

2L
3J

X-
5Y

4Y
Z-

N
A6

8J



Bjerre Invest ApS 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for 

at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som 

følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Bruttofortjeneste 

Lejeindtægter fratrukket omkostninger til administration mm. er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 

vedrørende acontoskatteordningen mv.  

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved an-

vendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi 

er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2023 - Bjerre Invest ApS
            T8TGI-48IGI-ESYUE-YT217-BQOXY-3F584
            SHA-256
            a6909d636e3cf49ef38b228ed5bd8eb87067d0c6a6bc0e49d4230b2ea07a89ee
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            Selvangivelse 2023 - Bjerre Invest ApS
            FLK54-NZU72-AWD22-SISFF-U4JIL-F63EM
            SHA-256
            2cf04600dda09f0347c42e3ffa28932db3a3c49ac45f20850e03de02fcc33369
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023 - Bjerre Invest ApS
            C8IN4-LOX1P-ZAB58-2L3JX-5Y4YZ-NA68J
            SHA-256
            d9e1697ea0326dd9633c0a781604c4b90386ac491042532b29a529c4a1427e56
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         pr3wGJG7Ihl0RxroJPjbiGiA1xnyvJ4S2AZsWJ84SVw=   Ncr8Oc6LiIhbfYG+ZMhwT1oYT6DlKxyxaXa0aT0tbHE=      AQAB           2024-03-22T13:36:54.087Z     DDoIAisNh69aFH3bOiuQ+/GcRpfjY0raw9RFw4VZ16Y=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 1099817848490325850175202552807750440878015494391        


Bilag til selvangivelsen 2023 - Bjerre Invest ApS
            5LEYJ-N4X68-EDNIQ-DI7BU-IIIFI-H4WKV
            SHA-256
            81eb99637afb935d4c1dbc0ac6d9d8c4f42b5000ec5de78611d9075cc5df1b0a
            
                                    
                                                    Dansk Revision Århus Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023 - Bjerre Invest ApS
            C8IN4-LOX1P-ZAB58-2L3JX-5Y4YZ-NA68J
            SHA-256
            d9e1697ea0326dd9633c0a781604c4b90386ac491042532b29a529c4a1427e56
            
                                    
                                                    Dansk Revision Århus Godkendt Revisionspartnerselskab
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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Årsrapport 2023 - Bjerre Invest ApS
            C8IN4-LOX1P-ZAB58-2L3JX-5Y4YZ-NA68J
            SHA-256
            d9e1697ea0326dd9633c0a781604c4b90386ac491042532b29a529c4a1427e56
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         q8gJ9lm3jX6XshkYNZgSvxZ+7CM6oft1GyksyxpKA9Y=   3OdXeQFjkrhwYCEZvSvHNvgPKo/C8vqUOgntVgiI9G0=      AQAB           2024-03-22T12:11:24.944Z     xbkW4kxWuYCLK+0L+tHAixT6sFnchR5tVRMomxTWbTg=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 313032071082585074844769094242383532961137767818        


Årsrapport 2023 - Bjerre Invest ApS
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            d9e1697ea0326dd9633c0a781604c4b90386ac491042532b29a529c4a1427e56
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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            SHA-256
            81eb99637afb935d4c1dbc0ac6d9d8c4f42b5000ec5de78611d9075cc5df1b0a
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring 2023 - Bjerre Invest ApS
            T8TGI-48IGI-ESYUE-YT217-BQOXY-3F584
            SHA-256
            a6909d636e3cf49ef38b228ed5bd8eb87067d0c6a6bc0e49d4230b2ea07a89ee
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            Selvangivelse 2023 - Bjerre Invest ApS
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            SHA-256
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                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            ledelse og dirigent
                                            
                            
        
            
            Årsrapport 2023 - Bjerre Invest ApS
            C8IN4-LOX1P-ZAB58-2L3JX-5Y4YZ-NA68J
            SHA-256
            d9e1697ea0326dd9633c0a781604c4b90386ac491042532b29a529c4a1427e56
            
                                    
                                                                            direktionsmedlem
                                            
                                    
                                                                            direktør
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