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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 for
Kohl Real Estate ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Streby, den 21. december 2022

%Hﬂmg 7

Marianne Skorstengaard Kohl
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Kohl Real Estate ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Kohl Real Estate ApS for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 pd grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-

den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 21. december 2022

ILokal Revision

Statsautoriseret yevisionsanpartsselskab

tatsautoriseret revisor
mne34535
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kohl Real Estate ApS
¢/o PROadministration
Lensgérdsvej 2
4671 Streby

CVR-nr. 28 84 9702

Stiftet: 31. maj 2005

Hjemsted: Stevns

Regnskabsér: 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Direktion Marianne Skorstengaard Kohl
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 418.788 kr. mod 714.921 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor 472.439 kr. mod 711.162 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat som forventet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kohl Real Estate ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel

ser for en klasse B-virksomhed.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. [ resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Iobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrorende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.
Lejeindteegter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-

ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzrende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrorende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-

relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvardi. Den anvendte vardiansettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme?.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhénden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der

fores direkte pd egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 418.788 714.921
Verdiregulering af investeringsejendomme 200.000 200.000

1 Personaleomkostninger 0 0
Driftsresultat 618.788 914.921
2 @vrige finansielle omkostninger -11.481 -3.176
Resultat for skat 607.307 911.745
3 Skat af arets resultat -134.868 -200.583
Arets resultat 472.439 711.162

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 590.000 575.000
Overfores til overfert resultat 0 136.162
Disponeret fra overfert resultat -117.561 0
Disponeret i alt 472.439 711.162
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme 18.600.000 18.400.000
Materielle anleegsaktiver i alt 18.600.000 18.400.000
Anlzegsaktiver i alt 18.660.000 18.400.600
Omsaetningsaktiver
Likvide beholdninger 379.547 789.637
Omsztningsaktiver i alt 379.547 789.637
Aktiver i alt 18.979.547 19.189.637
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Balance 30. september

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 13.609.536 13.727.097

7 Foreslaet udbytte for regnskabséret 590.000 575.000
Egenkapital i alt 14.324.536 14.427.097

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 4.009.153 3.961.955
Hensatte forpligtelser i alt 4.009.153 3.961.955
Geeldsforpligtelser

Deposita 330415 322.301
Langfristede galdsforpligtelser i alt 330.415 322.301
Modtagne forudbetalinger fra kunder 57.125 124.009
Selskabsskat 172.054 266.510
Anden geeld 86.264 87.765
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 315.443 478.284
Gezldsforpligtelser i alt 645.858 800.585
Passiver i alt 18.979.547 19.189.637

8 Eventualposter
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Noter

2021/22 2020/21

1.  Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beska:ftigede medarbejdere 1 1

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i henhold til arsregnskabslovens vurderes
som varende ansat. [ henhold til selskabslovens er der ikke tale om et ansattelsesforhold, hvorfor
der ikke er nogle personaleudgifter i &rsrapporten.

2. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 11.481 3.176
11.481 3.176
3. Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 87.670 153.384
Arets regulering af udskudt skat 47.198 47.199
134.868 200.583

4.  Investeringsejendomme

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i evrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsveerdien (bogfort veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig afkastprocent 4,00
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Noter

4.  Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfare et &n-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forogelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at veerdien af investeringsejendommene re-
duceres med 3.700 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 14.325 t.kr. til

10.625 t.kr.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
6. Overfort resultat
Overfort resultat primo 13.727.097 13.590.935
Arets overforte overskud eller underskud -117.561 136.162
13.609.536 13.727.097
7. Foreslaet udbytte for regnskabsiret
Udbytte primo 575.000 471.000
Udloddet udbytte -575.000 -471.000
Udbytte for regnskabsaret 590.000 575.000
590.0600 575.000
8. Eventualposter
Ingen eventualforpligtelser.
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