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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet SP ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 8. juni 2016

Direktion:

Kim Sgrensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet SP ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet SP ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

ERKLARINGER | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henlede opmaerksomheden pa, at selskabet har tabt
over halvdelen af sin anpartskapital. Ledelsen har ikke inden for selskabslovens tidsfrister sikret, at
generalforsamling afholdes og redegjort for selskabets gkonomiske stilling over for anpartshaveren og
om forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der bgr traeffes, hvorved ledelsens kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 8. juni 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for tilfredsstillende. Arets resultat er praeget af tab pa salg af grund.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cccovviiniiniiniiniiiiiiiieenene,

Af- 08 NedskrivNinger......couviiiiiiiiiiiiiiiiii i ireiieenaeenes
Andre driftsomkostninger.......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

DRIFTSRESULTAT ...

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

N —

2015
kr.

721.836

-178.731
-36.532

506.573

885
-517.091

-9.633

7.732

-1.901

-1.901

-1.901

2014
kr.

709.299

-234.981
0

474.318

413
-549.120

-74.389

0

-74.389

-74.389

-74.389
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bYgniNger....c.uviiiiiiiriiiiiieieniereneeaenneenas
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLAEGSAKTIVER... ..ot

Tilgodehavender fra salg.....coovveiviiiiniiniiiiiiieineenennnns
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........ccoovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeaees
Tilgodehavende selskabsskat.........cccevviiiiiiiiiiiiinnninn...
Periodeafgraansningsposter......coeereieiiiiieiieieenenneennns
Tilgodehavender........c.ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeaee,

OMSAETNINGSAKTIVER.......oiiiiiiiiiiiiiiiin

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....eeeereiiriiiiiiiiiiiiiriiii i ern e
Overfart overskud. .....cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees

EGENKAPITAL ...

Prioritetsgaeld....ccceiiiiiiiiiiiiiiii i
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiininn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviviniiiiiiiiinininn...
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,
Modtagne forudbetalinger.......cccovvviiiiiiiiiiiiiiinnenanne..
Anden gaeld...ooveiiiii e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............coceeviiiinin.n.

GALDSFORPLIGTELSER.....cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinans

PASSIVER......oiiiiiiiiiiii

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2015
kr.

7.770.267
0
7.770.267

7.770.267

10.176
23.011
0

7.732
19.781
60.700

60.700

7.830.967

200.000
-1.867.817

-1.667.817

3.986.892
3.986.892

276.237
4.589.750
0

645.905
5.511.892

9.498.784

7.830.967

2014
kr.

8.340.248
8.750
8.348.998

8.348.998

0
22.126
23.196

0
17.880

63.202

63.202

8.412.200

200.000
-1.865.916

-1.665.916

4.262.223
4.262.223

272.626
4.945.085
53.867
544.315
5.815.893

10.078.116

8.412.200
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NOTER
2015 2014
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 885 413
885 413
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder.......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 9.517 8.774
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvviiiiiiiiiiiiiinnenennnns 507.574 540.346
517.091 549.120
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -7.732 0
-7.732 0
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og driftsmateriel og
bygninger inventar
Kostpris 1. januar 2015, ...cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeiiieeeeeeaennnneees 10.499.492 150.000
F i T | o« A PP -900.000 0
Kostpris 31. december 2015........ccccevviiiiiiiniiniennnennnnnn. 9.599.492 150.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015......ccccoiiiiiiiiiiiiiiiinnn.., 2.159.244 141.250
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver............... -500.000 0
Arets afsKrVNINGEr ....o.uieiiieiii e, 169.981 8.750
Af- og nedskrivninger 31. december 2015......................... 1.829.225 150.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015...................... 7.770.267 0
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud lalt

Egenkapital 1. januar 2015
Forslag til arets resultatdisponering

200.000 -1.865.916 -1.665.916
-1.901 -1.901

200.000 -1.867.817 -1.667.817

10

Note
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NOTER

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld

geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Prioritetsgaeld.........cceeevvennnn 4.534.849 4.263.129 276.237 2.844.664
4.534.849 4.263.129 276.237 2.844.664

Eventualposter mv.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den sam-
beskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Kim Sgrensen,

Frederikshavn ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:

2015 2014

kr. kr.

Ejerpantebrev i ejendommen Nordre Kaj 31......ccccvvvivnninnne... 1.600.000 1.600.000
Ejerpantebrev i ejendommene Nordre Kaj 31 og Pier 6............ 2.000.000 2.000.000

Herudover er der til realkreditinstitutter afgivet sikkerhed for prioritetsgaeld. Bogfort rest-
gaeld 31. december 2015 udger 4.263 tkr.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet SP ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, gaeld og trans-
aktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 30 ar 4,500 tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevvviiiiiiiiiiiiiiinnenennnenn. 10 ar 0 tkr.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Gaeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.



