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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet 0g godkendt arsrapporten for R.G. Byginvest ApS for regnskabs-
aret 1. oktober 2016 - 31. december 2017.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. oktober 2016 - 31. december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Tilst, den 28. februar 2018
Direktion:

Poul Robin Gam

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i R.G. Byginvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for R.G. Byginvest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vihar udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vihar anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere drsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
0g FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. februar 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

%enrik Pungv‘ig Jensen

statsaut. revisgr
MNE-nr.: mne24825
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

R.G. Byginvest ApS
Arsrapport 2016/17

R.G. Byginvest ApS
Vestervanget 6, 8381 Tilst

28 8455 29

14. juni 2005

Aarhus

1. oktober 2016 - 31. december 2017

Poul Robin Gam, direkter

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Veerkmestergade 25, Postboks 330, 8100 Aarhus C

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet i at drive handels- og finansieringsvirk-

somhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016/17 udviser et underskud pa 599.059 kr. mod et overskud
pa 1.535.876 kr. sidste &r, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa

3.491.723 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finan-

sielle stilling.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 31. december 2017

Resultatopgerelse

2016/17 2015/16
Note kr. 15 mdr. 12 mdr.
Bruttofortjeneste/bruttotab -1.190.870 1.341.504
2 Personaleomkostninger -674.420 -619.389
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver -32.753 -23.803
Resultat af drift fer dagsvardireguleringer -1.898.043 698.312
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 1.725.669 1.500.050
Resultat fer finansielle poster -172.374 2.198.362
Finansielle indtaegter 131 0
Finansielle omkostninger -616.486 -209.244
Resultat far skat -788.729 1.989.118
Skat af arets resultat 189.670 -453.242
Arets resultat -599.059 1.535.876
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 103.400
Overfert resultat -599.059 1.432.476
-599.059 1.535.876
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 31. december 2017

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Anlzgsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Varebeholdninger
Ravarer og hjaelpematerialer

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

R.G. Byginvest ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
14.000.000 9.300.000
23.042 21.445

0 190.681
14.023.042 9.512.126
14.023.042 9.512.126
0] 27.405

27.405

88.436 102.149
70.000 0
25.000 31.966
183.436 134.115

0 1.631.039

183.436 1.792.559
14.206.478 11.304.685
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 31. december 2017

Balance

Note

~N O~

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfert resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Gald til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gezld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

R.G. Byginvest ApS

Arsrapport 2016/17

2016/17 2015/16
125.000 125.000
3.366.723 3.965.782
0 103.400
3.491.723 4,194,182
374.500 564.170
374.500 564.170
5.816.108 5.061.969
5.816.108 5.061.969
297.063 325.334
954.602 162.041
14.879 0

0 150.852
2.597.838 87.485
659.765 758.652
4,524,147 1.484.364
10.340.255 6.546.333
14.206.478 11.304.685
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 31. december 2017

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

udbytte for

Selskabs- Overfgrt regnskabs-
kr. kapital resultat aret | alt
Egenkapital 1. oktober 2016 125.000 3.965.782 103.400 4.194.182
Overfert via resultatdisponering 0 -599.059 0 -599.059
Udloddet udbytte 0 0 -103.400 -103.400
Egenkapital 31. december 2017 125.000 3.366.723 0 3.491.723
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 31. december 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for R.G. Byginvest ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Presentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris. Efterfplgende méles investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og drets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsveaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af den afkastbaserede model.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen bestar af konsulenthonorar 0g udlejning af fast ejendom, som indregnes i resultatop-
gerelsen, nar risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og for-
ventes modtaget.

Nettoomsaetning méles til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste/bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste/brutto-
tab.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investerings-
ejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i arets Ilgb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 31. december 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger p materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-54r
Indretning af lejede lokaler 20 ar

Restvardien fastsaettes pd anskaffelsestidspunktet og revurderes &rligt. Overstiger restveerdien akti-
vets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivning. Ved &@ndring i restvaerdien indregnes virkningen for
afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmassigt sken.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedraerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- 0g nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmeaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtzgter og andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver vurderes &rligt for indikationer pé vardiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Safremt der er indikationer p& vardiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udger den hejeste vaerdi af kapitalvardien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmasssige vaerdi. Nedskrivning pa en
gruppe af aktiver fordeles saledes, at der forst nedskrives pa goodwill og derefter forholdsmaessigt pa
de gvrige aktiver.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hojeste vardi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 31. december 2017

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke l&ngere
bestdr. Nedskrivninger p& goodwill tilbagefares ikke.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vardi, Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgs-
sum med fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget,
og fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans 0g udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gxldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pd anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfal-
de, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 31. december 2017

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardien.

kr.

Personaleomkostninger
Leénninger

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. oktober 2016
Tilgang i &rets lgb
Overfersel fra andre poster

Kostpris 31. december 2017

Opskrivninger 1. oktober 2016
Arets opskrivning

Opskrivninger
31. december 2017

Af- og nedskrivninger

1. oktober 2016
Arets afskrivninger
Overfort

Af- og nedskrivninger
31. december 2017

Regnskabsmaessig vardi
31. december 2017

R.G. Byginvest ApS

Arsrapport 2016/17
2016/17 2015/16
15 mdr. 12 mdr.
644.163 537.350
5.402 1.533
24.855 80.506
674.420 619.389
1 1

Andre anlzg,

Investerings- driftsmateriel Indretning af
ejendomme og inventar lejede lokaler | alt
6.678.693 172.870 261.606 7.113.169
2.800.000 18.000 0 2.818.000
174.331 0 -261.606 -87.275
9.653.024 190.870 0 9.843.894
2.621.307 0 0 2.621.307
1.725.669 0 0 1.725.669
4.346.976 0 0 4.346.976
0 151.425 70.925 222.350
0] 16.403 16.350 32.753
0 0 -87.275 -87.275
0 167.828 0 167.828
14.000.000 23.042 0 14.023.042
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Arsregnskab 1. oktober 2016 - 31. december 2017

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til dags-
vaerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

kr. 2016/17
Dagsveerdi 1. oktober 9.300.000
Tilgang 2.974.331
Arets vaerdireguleringer 1.725.669
Dagsvardi 31. december 14.000.000
Opggrelse af dagsvardi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejen-
dommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltst3ende begi-
venheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen med
et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudseetninger for den opgjorte dagsveerdi

Selskabets 3 ejendomme er beliggende i Tilst og er blandede ejendomme med bolig og erhverv. Den
vaesentligste forudsatning for dagsvaerdien er et afkastkrav pa 6,5 % for 2016/17.

Langfristede gzldsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 4.631.331 kr. senere end 5 3r fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre gkonomiske forpligtelser

Leasingforpligtelser omfatter finansielle leasingkontrakter p& biler pé i alt 293 t.kr. med en resterende
kontraktperiode pa 39 méaneder.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets prioritetsgaeld 6.113.171 kr. er det stillet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 14.000.000 kr.
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