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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for 2015/16 for Lighthouse Real Estate
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver 0g
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, drets resultat og af selskabets finansielle
stilling, samt en beskrivelse af de vaesentligste risici og usikkerhedsfaktorer, som selskabet stér over
for.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlev, den™ /112016

Jan Mighael Andersen




Den uafhzengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Lighthouse Real Estate ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Lighthouse Real Estate ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 —30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab, uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt
den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2015 —30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Gentofte, den "‘/ "2016
V & Co Revision
CVR-nr. 34 6223 10

e

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Lighthouse Real Estate ApS
Dyrespringsvej 9B
2730 Herlev

CVR-nr.: 28 8435 42
Stiftet: 9. juni 2005
Hjemsted: Herlev

Regnskabsar: 1. juli —30. juni

Direktion Jan Michael Andersen

Revision V & Co Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Smakkegardsvej 217
2820 Gentofte



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet er at eje, investerer i og udleje fast ejendom og anden hermed beslegtet

virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Grundet er meget varierende ejendomsmarked er der usikkerhed forbundet med opgerelsen af
dagsveardi af selskabets investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Selskabets ledelse har i lighed med tidligere ar anvendt en afkastbaseret model i forbindelse med
veerdianszttelsen af selskabets investeringsejendomme og/eller en konkret magler vurdering af
investeringsejendommenes markedsvardi. Den afkastbaserede veardianszttelsesmodel indeholder
folgende hovedelementer; Lejeindtagter fratrukket drifts, vedligeholdelses- og
administrationsomkostninger. De i afkastmodellen anvendte indtagter og omkostninger er baseret pa
de aktuelle tal for 2015/16 regnskabet. Den anvendte afkastprocent (7,75%) har vasentlig indflydelse
pa verdiansettelsen af selskabets investeringsejendom.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lighthouse Real Estate ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som be- eller
afkraefter forhold der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning fratrukket vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.

Personaleomkostninger mv.
Personale omkostninger indeholder omkostninger til lenninger mv.

Vardiregulering investeringsejendomme
Andringerne i dagsvardierne af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i
regnskabsposten “vardiregulering investeringsejendomme, netto”.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuelt restvaerdi, fordeles lineart
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar, restveerdi 0-20%

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
afskrivninger.

Vardiforringelser af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer for
vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalverdi opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestromme ved salg af aktiver eller aktivgruppen efter endt brugstid.



Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme som besiddes for at opna lejeindtegter og/eller
kapitalgevinster. Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter
ejendommens kobspris og eventuelle, direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males
efterfolgende til dagsverdi jf. Arsregnskabsloven § 38.

ZEndringer i dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen i en sarskilt linje i det regnskabsar hvori
@ndringen er opstaet.

Dagsverdien fastszttes pa grundlag af en ekstern vurdering, som er baseret pé en tilbagediskontering
af de forventede fremtidige pengestromme og/eller en konkret magler vurdering.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imodegéelse af forventet tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevarende ars anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver méles til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet Andersen og Fausing
Holding ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til
skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med
administrationsselskabet, indregnes i balancen som “selskabsskat™ eller “tilgodehavende selskabskat™.

Gzeldsforpligtelser
Gzld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og gzldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og
omkostninger.



Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016

BRUTTOFORTJENESTE

Personaleomkostninger

Afskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
veerdiregulering investeringsejendomme, netto

DRIFTSRESULTAT

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT
Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

10.

2015/16
kr.
808.643
-269.115
-94.831
-769.000

-324.303

0
-152.484

-476.787

97.430

-379.357

0
-379.357

-379.357

2014/15
t.kr.
808

-233
-3.171

-2.665

-306
-2.965
647

-2.318

-2.318

-2.318



Note

10

Balance

pr. 30. juni 2016

Investeringsejendomme
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver
ANLAGSAKTIVER
Tilgodehavender fra salg
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

AKTIVER

11.

2016
kr.

16.036.000
1.022.681

17.058.681

17.058.681
68.250
1.151

0

69.401
66.267

135.668

17.194.349

2015
t.kr.

16.805
256

17.061
17.061

103

103
569
672

17.733



Note

Balance

pr. 30. juni 2016

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Henszttelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER
Prioritetsgeld

Langfristede gzeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
GZALDSFORPLIGTELSER
PASSIVER

Eventualposter mv.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Investeringsejendomme
Usikkerhed ved indregning og maling

PASSIVER

12.

2016

kr.

125.000
2.539.697
0
2.664.697
560.038

560.038

8.672.888

8.672.888

60.176

0

85.200
4.565.705
0

585.645

5.296.726
13.969.614

17.194.349

2015
t.kr.

125
2919
3.044
658
658
8.733
8.733
60

16
350
4.182
690
5.298

14.031

17.733



Noter

2015/16 2014/15
kr. o dker.
Personaleomkostninger
Lon og vederlag 269.115 233
269.115 233
Antal personer beskaftiget i gennemsnit : 1 (2015: 1)
Finansielle indtzegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtagter 0 S
0 A 6
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 83.886 39
Andre finansielle omkostninger 68.598 267
152.484 306
Skat af arets resultat
Beregnet skat af rets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat -97.430 -647
Regulering af skat vedrorende tidligere ar 0 e
-97.430 -647



Noter

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2015
Tilgang
Afgang

Kostpris 30. juni 2016

Op/Nedskrivninger 1. juli 2015
Arets op/nedskrivning

Op/nedskrivninger 30. juni 2016

Afskrivninger 1. juli 2015
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger
pa arets afgang

Afskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmzessig veerdi
pr. 30. juni 2016

14.

2016
kr.

Andre anlzg,

Investerings- driftsmateriel

ejendomme

16.182.317
0

0
16.182.317

622.683
-769.000

-146.317

16.036.000

_og inventar

549.540
862.005
0

1.411.545

294.033

94.831
0
0

388.864

1.022.681



Noter

Egenkapital

Selskabsskapital
Overfort resultat
Henlagt til udbytte

Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld

1/7 2015

125.000
2.919.054

3.044.054

Forslag til

Udbetalt arets resultat-

udbytte

30/6 2016
Gald i alt

8.733.064

8.733.064

fordeling
-379.357
0

-379.357

Afdrag
naste ar

60.176

60.176

2016
kr.

30/6 2016
125.000
2.539.697
0

2.664.697

Restgaeld
efter 5 ar

8.415.958

8.415.958



Noter

10

11

2016
kr.
Eventualposter mv.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i Andersen & Frausing-koncernen. Som helejet

dattervirksomhed hzfter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, tkr. 8.733, er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger t.kr. 16.036.
Investeringsejendomme

Ved beregningen af dagsverdien af selskabets industri investeringsejendom er der anvendt en
afkastprocent pa 7,75 %.

Den anvendte indtegter/udgifter i afkastmodellen er baseret pa de aktuelle tal for 2015/16.
Dagsverdi for Investeringsjendom til beboelse er opgjort med assistance fra ekstern magler
(magler vurdering).

Usikkerhed ved indregning og maling

Grundet er meget varierende ejendomsmarked er der usikkerhed forbundet med opgerelsen af
dagsveerdi af selskabets investeringsejendomme.



