Revisionsfirmaet

ALBRECHTSEN

K/S Larsbjgrnsstraede 8, Kgbenhavn K

¢/o Wismann Property Consult A/S
Aboulevard 1, st.
1635 Kgbenhavn V

CVR-nr. 28 84 30 97

Arsrapport for 2015

11. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinaere generalforsamling

o el U
/ ~y %

Dirigent

ALBRECHTSEN Lindevangs Allé 4 CVR.: 7792 6410
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab 2000 Frederiksberg Tel.: 3393 3834
Member of TIAG A World Wide Alliance of Independent Accounting Firms www.albrechtsen.com



K/S Larsbjgrnsstraede 8, Kgbenhavn K

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Virksomhedsoplysninger
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse

Balance

Anvendt regnskabspraksis

Noter

10

13



K/S Larsbjgrnsstraede 8, Kgbenhavn K

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for K/S Larsbj@rnsstraede 8, Kgbenhavn K.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kgbenhavn, den 5. februar 2016

Lars Wismann
Direktgr



K/S Larsbjgrnsstraede 8, Ksbenhavn K

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i K/S Larsbjgrnsstraade 8, Kgbenhavn K

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Larsbjgrnsstreede 8, Kgbenhavn K for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 5. februar 2016
Revisionsfirmaet Albrechtsen

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 77926410
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Statsautoriseret revisor




K/S Larsbjgrnsstraede 8, Kgbenhavn K

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden K/S Larsbjgrnsstraade 8, Kgbenhavn K
c/o Wismann Property Consult A/S
Aboulevard 1, st.
1635 Kgbenhavn V

CVR-nr, 28 84 30 97

Stiftelsesdato 10. juni 2005

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion Lars Wismann, Direktgr
Administrationsselskab Wismann Property Consult A/S

Aboulevard 1, st.
1635 Kgbenhavn V

Revisor Revisionsfirmaet Albrechtsen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Lindevangs Allé 4
2000 Frederiksherg



K/S Larshjornsstraede 8, Kebenhavn K

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter udlejning og drift af selskabets ejendom samt aktiviteter i naer tilknytning hertil.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskahsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pdvirke selskabets
finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes ligeledes et positivt resultat for det efterfplgende regnskabsar,

Likviditetsstrammen for 2016 forventes forbedret som fglge af forhgjede lejeindtaegter.

Dele af selskabets finansiering kan formelt set opsiges med kort varsel og er derfor praesenteret som en kortfristet
forpligtelse i balancen. Selskabet forventer, jf. ovenfor, et positivt likviditetsforlgb i det kommende &r, der kan
servicere selskabets forpligtelser pa de aftalte vilkar. Ledelsen forventer derfor at kunne opretholde finansieringen
pa uaendrede vilkdr, og arsregnskabet er som folge heraf aflagt med fortsat drift for gje.

Usikkerhed ved indregning og maling

Investeringsejendomme maéles i &rsrapporten til dagsvaerdi baseret pa en afkastmodel. Arets vaerdiberegning af
ejendommen er baseret pa et estimeret afkastkrav pa 4,50%. £ndring af afkastkravet i opad- eller nedadgdende
retning med 0,5% vil pavirke veerdien af ejendommen med hhv. -1,6 mio. kr. og +2,0 mio. kr.



K/S Larshjgrnsstraede 8, Kgbenhavn K

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste/-tab
Dagsveaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Note

2015 2014

kr. kr.
664.958 638.928
1.631.035 1.835.122
2.295.993 2.474.050
0 3.503
-320.681 -608.441
1.975.312 1.869.112
1.975.312 1.869.112
1.975.312 1.869.112




K/S Larsbjgrnsstraede 8, Kebenhavn K

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 16.000.000 14.400.000
Materielle anlaegsaktiver 16.000.000 14.400.000
Anlagsaktiver 16.000.000 14.400.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.345 0
Andre tilgodehavender 60.000 170.226
Tilgodehavender 61.345 170.226
Likvide beholdninger 10.292 11.257
Omsatningsaktiver 71.637 181.483
Aktiver 16.071.637 14.581.483




K/S Larsbhjgrnsstraede 8, Kgbenhavn K

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Passiver
Stamkapital 3,4 3.256.000 2.596.000
Overfgrt resultat 5 2.556.184 580.872
Egenkapital 5.812.184 3.176.872
Gaeld til realkreditinstitutter 6.699.979 7.127.030
Geeld til banker 1.357.500 1.477.500
Langfristede geeldsforpligtelser 8.057.479 8.604.530
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 669.688 800.940
Geeld til banker 815.002 869.739
Anden geeld 717.284 1.129.402
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.201.974 2.800.081
Galdsforpligtelser 10.259.453 11.404.611
Passiver 16.071.637 14.581.483
Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 8



K/S Larsbjgrnsstraade 8, Kgbenhavn K

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for K/S Larsbjgrnsstraede 8, Kgbenhavn K for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tiloagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer p3 balancedagen.
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K/S Larsbjgrnsstraede 8, Kgbenhavn K
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsztning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen under hensynstagen til korrekt periodisering. Andre indtaegter
indregnes i resultatopgarelsen ved fakturering.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende ejendommen, herunder reparation og vedligeholdelse, el,
varme, ejendomsskatter, ejerforeningsbidrag mv. i det omfang omkostningerne ikke afholdes af lejerne.

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration, herunder
omkostninger til advokat og revisor, kontoromkostninger og lignende omkostninger, der er forbundet med
administrationen.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsveaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belpb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.
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K/S Larshjgrnsstraede 8, Kebenhavn K
Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af I@bende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige ldneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfplgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Dagsvaerdien males pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt i
investeringsejendommens forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved mélingen
tages hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje mv. | det omfang
der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omszeettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfgres til inveteringsejendomme males til dagsvaerdi. Reguleringer af finansielle
forpligtelser, der kan henfgres til investeringsejendomme, indregnes i resultatopggrelsen i posten
"dagsvaerdireguleringer".

Pvrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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K/S Larshjgrnsstraede 8, Kgbenhavn K

Noter

1. Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrgrende investering

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Dagsvaerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2015 2014
1.600.000 1.600.000
31.035 235.122
1.631.035 1.835.122
13.040.110 13.040.110
13.040.110 13.040.110
1.359.890 -240.110
1.600.000 1.600.000
2.959.890 1.359.890
16.000.000 14.400.000

Investeringsejendomme maéles i &rsrapporten til dagsvaerdi baseret pa en afkastmodel. Arets vaerdiberegning af
ejendommen er baseret pa et estimeret afkastkrav pd 4,50%. £ndring af afkastkravet i opad- eller nedadgdende
retning med 0,5% vil pavirke veerdien af ejendommen med hhv. -1,6 mio. kr. og +2,0 mio. kr.
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K/S Larsbjgrnsstraede 8, Kebenhavn K

Noter

2015 2014
3. Stamkapital
Saldo primo 2.596.000 1.816.000
Arets tilgang 660.000 780.000
Saldo ultimo 3.256.000 2.596.000
4, Stamkapital
Zndring af indbetalt andel af stamkapital i perioden 01.01.2006 - 31.12.2015:
Stamkapital pr. 1. januar 2006 536.000
Indbetalt i 2009 200.000
Indbetalt i 2011 280.000
Indbetalt i 2012 440.000
Indbetalti 2013 360.000
Indbetalt i 2014 780.000
Indbetalt i 2015 660.000

3.256.000

Stamkapital og resthaeftelse
Den samlede stamkapital udg@gr 80 kommanditandele & kr. 100.000 8.000.000
Heraf indbetalt, jf. ovenfor -3.256.000
Resthaftelse (ikke indbetalt) 4.744.000
Resthaftelse pr. kommanditandel
Primo 67.550
Arets indbetaling -8.250
Ultimo 59.300
5. Overfgrt resultat
Saido primo 580.872 -1.288.240
Arets tilgang 1.975.312 1.869.112
Saldo ultimo 2.556.184 580.872
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K/S Larsbjgrnsstrade 8, Kabenhavn K

Noter

6. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald 1 ar Forfald 2-5 &r Forfald efter 5 ar lalt Kursvaerdi

Gaeld til realkreditinsitutter 349.688 1.415.411 5.312.633 7.077.732 7.049.667
Gald til banker 320.000 70.000 1.287.500 1.677.500 1.677.500
669.688 1.485.411 6.600.133 8.755.232 8.727.167

7. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31. december 2015.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for prioritetsgeeld pa t.kr. 7.050 er der stillet pant i investeringsejendom med en regnskabsmaessig vaerdi
pa t.kr. 16.000. Pantet udggr t.kr. 7.425.

Til sikkerhed for bankgaeld pa t.kr. 2.493 er der stillet pant i investeringsejendom med en regnskabsmaessig vaerdi pa
t.kr. 16.000. Pantet udger t.kr. 5.184.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet sikkerhed i likvide beholdninger med en vaerdi pa t.kr.
10.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der stillet sikkerhed i transport af kommanditisternes
resthzeftelse med en veerdi pa t.kr. 4.744.
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