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JG Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

JG Invest ApS
Stejlbjergparken 20

7120 Vejle Ost

Hjemsted: Vejle @
CVR-nr.: 28 84 28 56
Regnskabsar: 02.04 - 01.04

Direktion

Mikael Bodholdt Linde
Marianne Bodholdt Linde

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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JG Invest ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 02.04.23 - 01.04.24 for JG Invest ApS.
Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 01.04.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 02.04.23 - 01.04.24.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle @, den 26. september 2024

Direktionen

Mikael Bodholdt Linde Marianne Bodholdt Linde
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JG Invest ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i JG Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JG Invest ApS for regnskabsaret 02.04.23 - 01.04.24, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder oplysning om
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 01.04.24 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 02.04.23 - 01.04.24 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattel-
se, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre le-
delsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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JG Invest ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hegj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspa-
tegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig
fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer

pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildled-
ning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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JG Invest ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til lovgivningen.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 26. september 2024

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Lars Koudal Jensen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne26778
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JG Invest ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i fast ejendom og hermed besleegtet virksomhed. Selskabet
udlejer sin ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 02.04.23 - 01.04.24 udviser et resultat pa DKK 1.316.442 mod
DKK 4.659.902 for tiden 02.04.22 - 01.04.23. Balancen viser en egenkapital pd DKK
19.860.607.

Selskabets/ koncernens finansiering for det kommende ar aftales pr. tradition ved bankmgde
i lgbet af efteraret. Der forventes ikke veesentlige eendringer til selskabets nuveerende
finansiering.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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JG Invest ApS

Note

Resultatopgorelse
2023/24 2022/23
DKK DKK
Bruttofortjeneste 1.717.307 1.490.382
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 4.700.000
Resultat af primeer drift 1.717.307 6.190.382
Finansielle indteegter 48.093 0
2 Finansielle omkostninger -83.150 -216.028
Resultat for skat 1.682.250 5.974.354
Skat af arets resultat -365.808 -1.314.452
Arets resultat 1.316.442 4.659.902
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 1.316.442 4.659.902
Ialt 1.316.442 4.659.902
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Note

JG Invest ApS

Balance

AKTIVER
01.04.24 01.04.23
DKK DKK
Investeringsejendomme 25.000.000 25.000.000
Materielle anleegsaktiver i alt 25.000.000 25.000.000
Anlaegsaktiver i alt 25.000.000 25.000.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 633.051 45.080
Tilgodehavende selskabsskat 0 14.127
Andre tilgodehavender 9.126 91.768
Tilgodehavender i alt 642.177 150.975
Omsaetningsaktiver i alt 642.177 150.975
Aktiver i alt 25.642.177 25.150.975
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Note

4
5
6

JG Invest ApS

Balance

PASSIVER
01.04.24 01.04.23
DKK DKK
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 19.735.607 18.419.165
Egenkapital i alt 19.860.607 18.544.165
Henseettelser til udskudt skat 2.849.665 2.719.462
Hensatte forpligtelser i alt 2.849.565 2.719.452
Geeld til gvrige kreditinstitutter 21.395 255.068
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 149.315 81.850
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.365.834 2.403.966
Deposita 356.477 353.643
Selskabsskat 235.695 0
Anden geeld 274.674 270.199
Periodeafgrssnsningsposter 528.615 522.632
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.932.005 3.887.358
Geaeldsforpligtelser i alt 2.932.005 3.887.358
Passiver i alt 25.642.177 25.150.975

Oplysninger om dagsveerdi
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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JG Invest ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort Egenkapital

Belgb i DKK Selskabskapital resultat ialt
Egenkapitalopgerelse for 02.04.22 - 01.04.23

Saldo pr. 02.04.22 125.000 13.759.263 13.884.263

Forslag til resultatdisponering 0 4.659.902 4.659.902

Saldo pr. 01.04.23 125.000 18.419.165 18.544.165
Egenkapitalopgerelse for 02.04.23 - 01.04.24

Saldo pr. 02.04.23 125.000 18.419.165 18.544.165

Forslag til resultatdisponering 0 1.316.442 1.316.442

Saldo pr. 01.04.24 125.000 19.735.607 19.860.607
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JG Invest ApS

Noter
2023/24 2022/23
DKK DKK
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0
2. Finansielle omkostninger
Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 78.132 153.875
Renteomkostninger i gvrigt 5.018 62.153
[ alt 83.150 216.028
3. Materielle anleegsaktiver
Investerings-

Belgb 1 DKK

ejendomme

Kostpris pr. 02.04.23 31.636.000
Kostpris pr. 01.04.24 31.636.000
Opskrivninger pr. 02.04.23 -6.636.000
Opskrivninger pr. 01.04.24 -6.636.000
Regnskabsmaessig veerdi pr. 01.04.24 25.000.000
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JG Invest ApS

Noter

4. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 01.04.24 25.000.000
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 0

Dagsveerdi er den pris, som pd malingstidspunktet vil kunne opnas ved salg af et aktiv eller
overdragelse af en forpligtelse i en normal handel mellem to uafheengige parter. Der er 3
niveauer af dagsveerdimaling:

¢ Niveau 1 anvendes, nar dagsveerdien er baseret pa noterede kurser pé aktive markeder.

¢ Niveau 2 anvendes, hvor kursen ikke er noteret, men hvor observerbare data eller en anden
offentlig kurs pa aktivets eller forpligtelsens enkelte bestanddele eller pé lignende aktiver
eller forpligtelser kan anvendes til fastsasttelse af dagsvaerdien.

¢ Niveau 3 anvendes, hvis kriterierne under niveau 1 og 2 ikke er opfyldt, og der i stedet ma
anvendes alternative veerdiansasttelsesmodeller og -teknikker baseret pa ikke observerbare
data.

Der er nedenfor oplyst om de centrale forudseetninger, som er anvendt ved beregning af
dagsveerdien for aktiver og forpligtelser i niveau 3:

Investeringsejendomme bestdr af en udlejningsejendom i Vejle, som udlejes til erhvervs-
maessigt formél. Udlejningsgraden udger 100% (2022/23: 100%). Der er 4 lejere i ejendommen,
hvor den aktuelle resterende lejeperiode svinger mellem 6 maneder og 15 maneder.
Ejendommen (niveau 3 i dagsveerdihierakiet) veerdianseettes arligt ud fra en afkastbaseret
model baseret pa forventede nettopengestremme. Dagsvesrdimalingen efter den afkast-
baserede model foretages pa grundlag af budgetterede lejeindteegter og -udgifter. Der er
endvidere taget hgjde for ejendommens alternativanvendelse. Den anvendte veerdi-
anseettelsesmetode er usendret i forhold til sidste &r.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi
De vaesentligste ikke observerbare input ved opgerelsen af dagsveerdien er:

2023/24 2022/23

Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 8,00 7,75
Falsomhedsanalyse

Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelse af afkastkravene. En forggelse af afkastkravet
med 0,5 procentpoint vil reducere den samlede dagsveerdi med m.DKK 1,5. En reduktion af
afkastkravet med 0,5 procentpoint vil forege den samlede dagsvaerdi med m.DKK 1,7.
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JG Invest ApS

Noter

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen og heefter forholdsmees-
sigt for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royal-
ties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Haeftelsen udger maksimalt et belgb sva-
rende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes direkte eller indirekte af den ultimative
modervirksomhed. Den samlede skatteforpligtelse for de sambeskattede selskaber pa balan-
cedagen er endnu ikke opgjort. Der henvises til administrationsselskabet JG Holding Veijle
ApS' drsregnskab for yderligere oplysninger.

Selskabet har feelles momsregistrering med tilknyttede virksomheder og heefter herved for
feelles momstilsvar.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeldsforpligtelser til kreditinstitutter har selskabet udstedt ejerpantebreve

paialt m.DKK 15, der giver pant i investeringsejendommen med en regnskabsmeessig veerdi
pa m.DKK 25.

Pantebrevene er endvidere stillet til sikkerhed for sesterselskabets geeld til kreditinstitut.
Geelden udgjorde d. 1. april 2024 m.DKK 8,1.
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JG Invest ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.
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JG Invest ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer i
det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsasttelse af eget skattemaessigt over-
skud.
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JG Invest ApS

Noter

7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaeessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
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7. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrerende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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