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EY
JG lnvest AoS

Arsrapport 2015/16

Ledelsespitegning

DirektionenhardagsdatobehandletoggodkendtarsrapportenforregnskabsSret2.april20l5.l.april
2015lor JG lnvest APS.

Arsrapporten af lEqges i overensstemmelse med ersregnskabsloven'

Det er min opfattelse. al ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver' passiver 09

tininri"rr" ,tirtlng pr. r. aprit 20ra samtif resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 2 april

2015.1. ap.it 2016.

Deterendvidereminopfattelse,atledelSesberetningenindenolderenretvisenderedegorelseforde
forhold, beretningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalf orsamlingens qodkendelse'

Vejle, den 13. septembe. 2016
Direktion:

de
he Bodholdt Linde
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EY JG lnvest ApS

Arsrapport 2015/16

Den uaf hangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne iJG lnvest ApS

Reyrsors arsyat

Pitegning pi Srsregnskabet

vi har revlderet arsregnskabet for Jc lnvest Aps for regnskabseret 2. april 2015, 1. april 2016. der om-
fatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Ledelsens ansyar for ersrcgnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 6rsregnskab, der giver et retvisende billede ioverens-
stemmelse med Srsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et 6rsregnskab uden vesen ig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ersregnskabet p5 grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmerse med internationare standarder om revision og yderrigere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlagger-og udforer revisio-
nen for at opna hoj grad af sikkerhed for, om 6rsregnskabet er uden vesenflig fejrinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnS revisionsbevis for belob og oplysninger
i6rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vuideringenif
risici for vasentlig feilinformation i6rsregnskabet. uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdeGe af et
6rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formelet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
Srsregnskabet.

Det er vores opfatterse, at det opnSede revisionsbevis er tilstrakkerigt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er.vores opfattelse, at Srsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 1. april 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for reqnskabsiret 2. iiril
2015 - 1. april 2016 i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrorende forhold i r€gnskabet

I'Jden at modificere vores konklusion, skal vi henvise til omtale inote 2 om den usikkerhed, der hersker
til opgorelsen af eiendommens dagsverdi.

Erklaring ihenhold til anden lovgivning og rvrig regulering

Supplerende oplysninger ved16rende andre forhold

selskabet har ierets lob foretaget for sen indberetning af a-indkomst, hvorved ledelsen kan ifalde
ansvar.
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Arsrapport 2015/16

Den uaf hangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetninqen

Vi har ihenhold til Srsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderliqere
handlinger i tillag til den udforte revision af Srsregnskabet. Det er pe denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne iledelsesberetningen er ioverensstemmelse med Arsregnskabet.

Vejle, den 13. seotember 2016
ERNSI & YOUNG
Codkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr- 30 70 02 28

Kou al
statsaut
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Arsrapport 2015/16

Ledelses beretn ing

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse. postnr., by

CVR-nr.
H.iemstedskommune
RegnskabsEr

Direktion

Revision

Bankforbindelse

JG lnvest ApS
Stejlbjergparken 20,7 72O Vejte Ost

28 84 2a s6
Vejle
2. april2Ol5 - 1. april 2016

Grethe Bodholdt Linde

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 1O, 71O0 Vejte

Spar Nord Bank



EY JG lnvest ApS

Arsrapport 2015/15

Ledelses beret ning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formAl er investerinq ifast ejendom og hermed beslagtet virksomhed. Selskabet udle.ier sin
ejendom.

Usikkerhed ved indregning og meling

som folge af, at selskabets ejendom kun delvist er udle.iet pr. statusdaqen, er der usikkerhed til dags-
verdien af ejendommen. Denne usikkerhed er vasenuig. Ledelsen forventer igen i det kommende
regnskabser at kunne oge udlejningsgraden og har vardiansat ejendommen p5 basis af fuld udlejning.

Udvikling iaktiviteter og 6konomiske forhotd

Arets resu ltat udv iser et overskud pe 627 t-kr. mod 96 t. kr. i 2}l4l15. Dette anses efter
omstandighederne for acceptabelt. Resultatet er positivt pavirket af, at selskabet har oget dets
udle.iningsgrad oq har reduceret omkostningerne iregnskabsEret. udlejningsgraden er nu cirka 9o %.
Resultatet for skat er endvidere positivt pavirket af, at selskabets investeringsejendom er opskrevet
med 500 t.kr. Verdireguleringen er foretaget som folge af den forbedrede lejesituation og et generelt
faldende afkastkrav i markedet.

Der forventes et positivt driftsresultat fot 2076l17 og p5 et hojere niveau end idet forgangne
regnskabsir.

Begivenh€der efter balancedagen

Der er elter regnskabsSrets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vesen ig betydning for
regnskabs8ret 2015/16.
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Arsregnskab 2. april 2015 - 1. april ZOL6

JG lnvest ApS

Arsrapport 2015l15

20L4/Ls

Resultatopgorelse

Note kr. 20L5lL6
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Resultat af drift for dagsvardireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primer drift
3 Finansielleindtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

850.231
-165.000

642.752
-165.000

685.237
s00.000

477.752
0

1.185.231
37.576

-478.477

477.752
99.847

-462.265

804.396
-776.967

115.334
-79.257

627.429 95.077

627.429 96.077

627.429 96.077
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Arsregnskab 2. april 2OL5 - 1. april 2OL6

JG lnvest ApS

Arsrapport 2OL5/16

20L4lL5

Balance

Note kr. 20tslt6
AKTIVER
Anlagsaktiver

5 Materielleanlegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafg ransn in gsposter

Omsetningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

28.343.7sO 28.008.750

28.343.750 28.008.750

28.000.o00
343.750

27.s00.000
508.750

25.147
2.072.695

36.967

0
7.869.396

32.370

2.734.809 1.907.766

2.t34.809 7.901.766

30.478.559 29.970.576
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Arsregnskab 2. april 2OL5 - 1. april ZOL6

JG lnvest ApS

Arsrapport 2Ot5lt6

2014/Ls

Balance

Note kr. 20tslt6
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser
Kortf ristede galdsforpligtelser
Gald tilbanker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Anden gald

Geldsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendtregnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og m6ling
6 Sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

76.832.546 76.205.777

7.858.476 7.577.869

7.858.476 1.5L7.869

125.000
1.6.707.546

125.000
16.080.117

11.038.915
495.743
252.879

72.O79.794
0

1o7.736

11.787.537 12.187.530

71.787.537 12.187.530

30.478.559 29.970.576
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Arsregnskab 2. april ZOL1 - 1. aprit ZOt6

Overfort resultat

JG lnvest ApS

Arsrapport 2Ot5/16

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 2. aprit 2Ot4
Arets resultat

Egenkapital 2. april 2015
Arets resultat

Egenkapital 1. april 2015

Selskabskapital

125.000
0

15.984.040
96.O77

16.109.040
96.O77

125.000
0

16.080.117
627.429

76.205.777
627.429

125.000 76.707.546 76.832.546
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JG lnvest ApS

Arsrapport 2015lt6

Arsregnskab 2. april 2Ot5 - 1. april 2OL6

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis

Arsrapporten for JG lnvest ApS for 2Ot5l76er aflagt i overensstemmelse med 6rsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir.

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstSr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pi betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pE tidspunktet for tilgodehavendets eller galds-
forpligtelsens opstien eller indregning i seneste Srsregnskab indregnes i resultatopgorelsen under finan-
sielle indtegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Nettoomsetning omfatter huslejeindtegter mv., der indregnes i resultatopgorelsen efter fakturerings-
kriteriet.

Nettoomsetning mEles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet p6 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtegter er med
henvisning til Srsregnskabslovens Q 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt i Srets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
p5 debitorer, ydelser p5 operationelle leasingkontrakter m.v.

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restverdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret p5 folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 3r

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsSret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tillag og godtgorelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

EY
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EY JG lnvest ApS

Arsrapport 2OL5/16

Arsregnskab 2. april 2015 - 1. april ZOt6

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6iets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillag i henhold til de geldende satser for rentetilleg til
ad m in istrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansettes ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. Dagsvardien
opgores ved beregning af ejendommens forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkast-
baseret model (normalindtjeningsmodel).

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indgEr i selskabets ejendomsportefolje pE regnskabs-
af leggelsestidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede fremtidige salgs- eller
af hendelsesomkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen.

Som konsekvens af selskabets praksis med verdiansettelse af ejendomme til dagsverdi foretages der
ikke regnskabsmassige afskrivninger herp6. Som folge af lobende vedligeholdelse antages ejendom-
mene endvidere ikke at vere udsat for verdiforringelse.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar mSles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart til brug.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mEles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imodegSelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pB individuelt niveau.

Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

1
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JG lnvest ApS

Arsrapport 2Ot5/16

Arsregnskab 2. april 2OL5 - 1. april ZOL6

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsir.

Egenkapital

Fores/def udbytte

Udbytte, som foreslSs deklareret for regnskabs6ret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
6rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stSet pE anskaffelsestidspunktet uden at have effekt p5 resultat eller skattepligtig indkomsi. t oe titfal-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mEles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mEles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, n6r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i

udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

De med investeringsejendomme forbundne forpligtelser miles til dagsverdi.

@vrige finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mSles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser mSles til nettorealisationsverdien.

Periodeaf gransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtegter i efterfolgende regnskabsir.

EY
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JG lnvest ApS

Arsrapport 2OL5/L6

Arsregnskab 2. april 2OL5 - 1. april 2OL6

Noter

2 Usikkerhed om indregning og m6ling

Som folge af, at selskabets ejendom kun delvist er udlejet pr. statusdagen, er der usikkerhed til
dagsvardien af ejendommen. Denne usikkerhed er vasentlig. Ledelsen forventer igen i det kommende
regnskabsSr at kunne oge udlejningsgraden og har verdiansat ejendommen pE basis af fuld udlejning.

ET

kr.

3 Finansielleindtegter
Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre f inansielle indtegter

4 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

5 Materielleanlegsaktiver

kr,

Kostpris 2. april 2015

Kostpris 1. april2015

Af- og nedskrivninger 2. april 2075
Arets afskrivninger
Tilbageforsel af tidligere 6rs nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 1. april 2016

Regnskabsmessig verdi 1. april 2016

20LslL6 20L4lL5

L72.729
-75.153

99.847
0

37.576 99.847

-163.640
340.607

-95.809
115.066

776.967 79.257

Grunde og
bygninger

Andre anlag,
driftsmateriel og

inventar I alt

31.224.500 825.000 32.049.500

37.224.500 825.000 32.049.500

3.724.500
0

-500.000

316.2s0
165.000

0

4.O40.750
165.000

-500.000

3.224.500 487.250 3.705.750

28.000.000 343.750 28.343.750

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geldsforpligtelser til kreditinstitutter er der udstedt pantebreve/ejerpantebreve pi i alt
15.000 t.kr. med pant i ejendommen med en bogfort verdi p6 28.000 t.kr.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i JG Holding, Vejle ApS-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatning-
en for danske selskabsskatter og kildeskatter p6 udbytte, renter og royalties inden for sambeskatnings-
kredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgir af
moderselskabets Srsregnskab. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtiqe sambeskatnings-
indkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre belob.

Selskabet er fallesregistreret med moderselskabet for moms og hefter solidarisk for betaling.
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