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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 2015/16 for Pm Invest 05 ApS . 
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 1. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2. april 2015 - 1. april 2016. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Vejle, den 21. april 2016. 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Per Moesgaard Jørgen Helvig Sørensen 
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Til kapitalejerne i Pm Invest 05 ApS   
 
Påtegning på årsregnskabet 
  
Vi har revideret årsregnskabet for Pm Invest 05 ApS  for regnskabsåret 2. april 2015 - 1. april 2016, der omfatter 
anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført 
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk 
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå 
høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.  
 
En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i 
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for 
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen 
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et 
retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter 
omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En 
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens 
regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet. 
 
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores 
konklusion. 
 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold. 
 
Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 1. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2. april 2015 - 1. april 2016 i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Erklæring i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at 
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 
 
 
Vejle, den 21. april 2016 
 
Revisionsfirmaet Torben Jensen 
Godkendt revisionsanpartsselskab 
CVR NR. 27521975 
 
 
 
Torben Jensen 
statsautoriseret revisor 
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Selskabet Pm Invest 05 ApS  

Sønderbrogade 34, 3. tv.  
7100 Vejle 
 

 Etableret: 6. juni 2005 
 Hjemstedskommune: Vejle 
   
 CVR-nr.: 

Regnskabsår: 
28842821 
2. april - 1. april 

 
Direktion Per Moesgaard  

Jørgen Helvig Sørensen  
 

 
Revisor Revisionsfirmaet Torben Jensen 

Godkendt revisionsanpartsselskab 
Havnepladsen 3A 
7100 Vejle 

 
Pengeinstitut Handelsbanken  

Danske Bank  
 

 
Ejerforhold Følgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende 

minimum 5% af stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen: 
  

VILS 05 ApS  
7100 Vejle 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets aktiviteter omfatter drift og udlejning af investeringsejendomme. 
 
Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold 
Regnskabsåret 2015/16 udviser et årsresultat på t.kr. -3.957, hvilket svarer til et fald på t.kr. 4.495 i forhold til 
sidste år.  
 
Årets resultat før skat er negativt påvirket med ca. 5 mio. kr. på grund af salg af en ejendom, hvor 
omkostningerne til at bringe ejendommen i stand til salg oversteg forventningerne. 
 
Betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets afslutning 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke vurderingen af 
virksomhedens forhold. 
 
Væsentlig usikkerhed ved indregning og måling 
Der er knyttet væsentlig usikkerhed til værdiansættelsen af grunde og bygninger. Der er foretaget en vurdering 
af dagsværdien på balancedagen baseret på en række forudsætninger om lejeindtægter, driftsoverskud, og 
forrentningskrav. Den anvendte afkastbaserede værdiansættelsesmodel viser, at den indregnede værdi på t.kr. 
108.443 kan fastholdes. 
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Årsrapporten for Pm Invest 05 ApS for 2015/16 er aflagt efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden). Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle 
afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsætning, andre driftsindtægter, vareforbrug samt andre 
eksterne omkostninger. 
 
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 
Værdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen. Forbedringer tillægges den 
regnskabsmæssige værdi på investeringsaktiverne, og udgangspunktet for årets værdireguleringer er 
dagsværdi primo med tillæg af forbedringer. 
 
Finansielle indtægter 
Renteindtægter, udbytte fra børsnoterede aktier, kursgevinster på obligationer og aktier, rentegodtgørelse under 
acontoskatteordningen samt positive valutakursdifferencer vedrørende transaktioner i fremmed valuta. 
Realiserede valutakursdifferencer opgøres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs og kursen på 
betalingsdagen. Ikke-realiserede valutakursdifferencer opgøres som forskellen mellem transaktionsdagens kurs 
og balancedagens kurs. 
 
Finansielle omkostninger 
Renteomkostninger, kurstab på obligationer, aktier og realkreditlån, rentetillæg under acontoskatteordningen 
samt nedskrivning af tilgodehavender og andre finansielle aktiver. 
 
Skat af årets resultat 
Skat af årets resultat omfatter årets skat og årets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med 
udgangspunkt i årets resultat før skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtægter og omkostninger. Ved 
beregningen er anvendt en skatteprocent på 22. 
 
Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet VILS 05 ApS er 
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.  
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BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme måles til dagsværdi svarende til ejendommenes handelsværdi. Ejendomme under 
opførelse måles til kostpris. 
 
Dagsværdien fastlægges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget ag en sagkyndig vurderingsmand 
eller alternativt baseret på en anerkendt værdiansættelsesmetode, baseret på en afkastbaseret model. 
 
Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgøres værdien på basis af investeringsejendommens driftsafkast 
og et individuelt fastsat forrentningskrav. 
 
Omkostninger, der tilfører investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til 
anskaffelsestidspunktet, tillægges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører 
investeringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkostningsføres i resultatopgørelsen under 
driftsomkostninger. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele 
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis 
metode. 
 
Kapitalandelene måles med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi på 
balancedagen. Resterende goodwill-beløb indgår i værdien. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes 
en forholdsmæssig andel af kapitalandelene. 
 
I resultatopgørelsen indregnes resultatet fra henholdsvis dattervirksomheder og associerede virksomheder. 
Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en forholdsmæssig resultatandel. Årets afskrivning på 
goodwill er fratrukket i de indregnede resultatandele. 
 
Et beløb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes værdi indregnes under 
egenkapitalposten ”Nettoopskrivning efter indre værdis metode”. 
 
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder med regnskabsmæssig negativ indre værdi 
måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet 
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en 
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser måles til nominel værdi reduceret med nedskrivning til imødegåelse 
af forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Hensatte forpligtelser 
Udskudt skat på aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat måles til 
nettorealisationsværdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og 
skattemæssige værdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle på aktiver, hvorpå der 
ikke er skattemæssig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat måles på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfælde, hvor opgørelsen af skatteværdien kan 
foretages efter alternative beskatningsregler. 
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Selskabsskat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld til realkreditinstitutter 
Gælden måles til dagsværdi (kursværdien på balancedagen). Årets regulering til dagsværdi indregnes i 
resultatopgørelsen. 
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdi. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år. 
 
 



Resultatopgørelse 2. april - 1. april 

 
  Note  2015/16  2014/15 
    kr.  tkr.  
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Bruttofortjeneste    3.816.715  5.229 
       
Nedskrivninger af omsætningsaktiver    0  -76 
Regulering dagsværdi ejendomme    -5.172.548  -2.634 

Ordinært resultat før finansielle poster    -1.355.833  2.519 
       
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder    -50.000  0 
Andre finansielle indtægter    184.395  148 
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder    -316.134  -213 
Andre finansielle omkostninger    -3.500.330  -3.561 

Resultat før skat    -5.037.901  -1.107 
       
Skat af årets resultat  1  1.071.488  1.616 
Sambeskatningsbidrag    9.746  29 

Årets resultat    -3.956.667  538 

       
       
       
Forslag til resultatdisponering       
       
Overført fra tidligere år    23.986.180  23.448 
Årets resultat    -3.956.667  538 

Til disposition    20.029.512  23.986 

       
       
Overført til næste år    20.029.512  23.986 

Disponeret i alt    20.029.512  23.986 

       



Balance 1. april 

 
  Note  2015/16  2014/15 
    kr.  tkr.  
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Aktiver       
Anlægsaktiver       

Materielle anlægsaktiver       
Grunde og bygninger    108.443.232  116.971 

Materielle anlægsaktiver i alt    108.443.232  116.971 

       

Finansielle anlægsaktiver       
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  2  0  0 

Finansielle anlægsaktiver i alt    0  0 

       

Anlægsaktiver i alt    108.443.232  116.971 

       
Omsætningsaktiver       

Tilgodehavender       
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser    0  249 
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder    5.542.808  3.759 
Tilgodehavender fra drift    0  40 
Andre tilgodehavender    2.625  0 
Periodeafgrænsningsposter    102.802  212 

Tilgodehavender i alt    5.648.235  4.259 

       

Omsætningsaktiver i alt    5.648.235  4.259 

Aktiver i alt    114.091.467  121.230 



Balance 1. april 

 
  Note  2015/16  2014/15 
    kr.  tkr.  

 
 

11

 
Passiver       
Egenkapital       
Selskabskapital    500.000  500 
Overført resultat    20.029.512  23.986 

Egenkapital i alt  3  20.529.512  24.486 

       
Hensatte forpligtelser       
Hensættelse til udskudt skat    19.223.282  20.295 

Hensatte forpligtelser i alt    19.223.282  20.295 

       
Gældsforpligtelser       

Langfristede gældsforpligtelser       
Kreditinstitutter i øvrigt    66.028.215  66.028 
Gæld til tilknyttede virksomheder    3.600.000  4.800 
Anden gæld    591.409  1.123 

Langfristede gældsforpligtelser i alt  4  70.219.624  71.952 

       
Kortfristede gældsforpligtelser       
Kreditinstitutter i øvrigt    1.322.511  2.491 
Leverandører af varer og tjenesteydelser    45.000  25 
Gæld til tilknyttede virksomheder    2.230.908  1.768 
Anden gæld    191.092  213 
Periodeafgrænsningsposter    329.538  0 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    4.119.049  4.497 

       

Gældsforpligtelser i alt    74.338.673  76.449 

Passiver i alt    114.091.467  121.230 

       
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  5     
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1  Skat af årets resultat  2015/16  2014/15 
    kr.  tkr. 

  Skat af årets resultat  0  0 
  Udskudt skat af årets resultat  -1.071.488  -1.616 

  Skat af årets resultat i alt  -1.071.488  -1.616 
 

2  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder     
       

  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder består af:     
  Nørremarken Bageri ApS, med hjemsted i Vejle, nom. kr. 50.000     
  Ejerandelen er 100%     

 

3  Egenkapital  Selskabs- 
kapital 

 Overført 
resultat 

 I alt 

    kr.  kr.  kr. 

  Saldo primo  500.000  23.986.180  24.486.180 
  Årets resultat  0  -3.956.667  -3.956.667 

  Saldo ultimo  500.000  20.029.512  20.529.512 
 

4  Langfristede gældsforpligtelser     
       

  Følgende del af gælden forfalder til betaling efter 5 år: t.kr. 57.185     
 

5  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       

  Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der afgivet pant i grunde og bygninger.     
 


