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Ulvshale Badehotel A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2. april
2021 - 1. april 2022 for Ulvshale Badehotel A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 1. april 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2. april 2021 - 1.

april 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn, den 30. september 2022
Direktion

Lars Lokdam

Bestyrelse

Jargen Lokdam Niels Friis Christiansen Lars Lokdam
formand
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Ulvshale Badehotel A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ulvshale Badehotel A/S

Vi har opstillet arsrapporten for Ulvshale Badehotel A/S for regnskabsaret 2. april 2021 - 1. april 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 30. september 2022

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Henrik Sadolin Jgrgensen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33281
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Ulvshale Badehotel A/S

Selskabsoplysninger
Selskabet Ulvshale Badehotel A/S
Pilestraede 58, 4.
1112 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 28 84 14 69
Regnskabsperiode: 2. april 2021 - 1. april 2022
Stiftet: 10. juni 2005
Hjemsted: Kagbenhavn K
Bestyrelse Jogrgen Lokdam, formand
Niels Friis Christiansen
Lars Lokdam
Direktion Lars Lokdam
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby
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Ulvshale Badehotel A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i udvikling af selskabets projektejendom pa Ulvshale.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et underskud pa kr. 6.877.193, og selskabets balance
pr. 1. april 2022 udviser en negativ egenkapital pa kr. 6.160.132.

En vaesentlig del af selskabets aktiver er finansieret ved lan fra selskabets aktionzerer, svarende til t.kr.
8.403. Aktionaererne har afgivet en tilbagetraedelseserkleering vedrgrende det pageeldende lan. Pa
baggrund heraf er det ledelsens vurdering, at selskabets likviditets- og kapitalberedskab er tilstraekkeligt til
at aflaegge arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ bakertilly 4



Resultatopgerelse 2. april -1. april

Bruttotab

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ bakertilly

Ulvshale Badehotel A/S

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

-37.024 -74.289

-7.500.000 0
-7.537.024 -74.289

492.954 0

2 -115 -176.219
-7.044.185 -250.508

3 166.992 55.111
-6.877.193 -195.397
-6.877.193 -195.397
-6.877.193 -195.397
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Balance 1. april

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ bakertilly

Ulvshale Badehotel A/S

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.
4 4.500.000 12.000.000
4.500.000 12.000.000
4.500.000 12.000.000
38.446 0
38.446 0
12.768 2.954
51.214 2.954
4.551.214 12.002.954
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Balance 1. april

Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
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Note 2021/22 2020/21

kr. kr.
512.000 512.000
-6.672.132 205.061
-6.160.132 717.061
0 166.992
0 166.992
2.276.642 4.575.734
8.402.679 6.527.542
10.679.321 11.103.276
32.025 15.625
32.025 15.625
10.711.346 11.118.901
4.551.214 12.002.954
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 2. april
Arets resultat

Egenkapital 1. april
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Ulvshale Badehotel A/S

Virksomheds- Overfort
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
512.000 205.061 717.061
0 -6.877.193 -6.877.193
512.000 -6.672.132 -6.160.132
8



Ulvshale Badehotel A/S

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

En vaesentlig del af selskabets aktiver er finansieret ved lan fra selskabets aktionaerer, svarende til t.kr.
8.403. Aktionzererne har afgivet en tilbagetraedelseserklaering vedrgrende det pagaeldende lan. Pa
baggrund heraf er det ledelsens vurdering, at selskabets likviditets- og kapitalberedskab er tilstrackkeligt
til at afleegge arsregnskabet under forudsaetning af fortsat drift.

2021/22 2020/21
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger Kapitalinteresser 0 175.656
Andre finansielle omkostninger 115 563
115 176.219
3  Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -166.992 -55.111
-166.992 -55.111
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Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 2. april
Kostpris 1. april

Veerdireguleringer 2. april
Arets veerdireguleringer

Veerdireguleringer 1. april

Regnskabsmeessig veerdi 1. april

Ulvshale Badehotel A/S

Investerings-

ejendomme
kr.

4.275.800

4.275.800

7.724.200
-7.500.000

224.200

4.500.000

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendom indregnes i arsrapporten ud fra en skennet dagsvaerdi opgjort pa
baggrund af en betinget aftale om salg samt gvrige forudsaetning vedrgrende omkostninger herved.
Dette giver en forventet veerdi pa t.kr. 4.500 og investeringsejendommen er derfor indregnet med

dette belab.
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Ulvshale Badehotel A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ulvshale Badehotel A/S for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, ejedomsdrift mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.
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Ulvshale Badehotel A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Selskabet investeringsejendom indregnes i arsrapporten ud fra en skennet dagsveerdi opgjort pa
baggrund af en betinget aftale om salg samt gvrige forudseetning vedrgrende omkostninger herved. Dette
giver en forventet vaerdi pa t.kr. 4.500 og investeringsejendomme er derfor indregnet med dette belab.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. |
tilfeelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfagrselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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Ulvshale Badehotel A/S

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilkknyttede virksomheder samt anden geeld, méales til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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