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C.J. Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2016 - 30. september
2017 for C.J. Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 8. november 2017

Side 3



C.J. Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i C.J. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for C.J. Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2016 - 30. september 2017
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille koncernregnskabet og arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 8. november 2017

Oernes Revision
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37121924

Lotte Jénsen
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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C.J. Ejendomme ApS
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C.J. Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af ejendom

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er os bekendt ingen usikkerhed forbundet ved indregning og méling af specifikke poster i arsregnskabet.

Vaesentlige sendringer i aktiviteter og akonomiske forhold
Regnskabsaret er forlabet tilfredsstillende og i overensstemmelse med det forventede.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig indflydelse pa

bedemmelsen af arsregnskabet.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudszatninger og usikre faktorer
Der forventes en omsatning og indtjening pa niveau med indevaerende ar.
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C.J. Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for C.J. Ejendomme ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, sndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.
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C.J. Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og gebyrer.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

ZEndring i udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M.L. Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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C.J. Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmessige vardi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved &endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0%
Driftsmidler 5éar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab péa igangvarende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som folge af en tidligere
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C.J. Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfere et treek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvardi eller til dagsverdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere éars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser, som omfatter eventuel prioritetsgaeld, geld til leveranderer samt anden geeld, méles til
nominel vardi.
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C.J. Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

2016/17 2015/16
BRUTTOFORTJENESTE ......ccooicissnarsonssssorssnssnssassussacarses 952.528 946.179
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLIVET .....ccveiiiereeeieiieieececeee e see e see e senennns -173.362 -205.402
Andre driftsomkostninger...........ccecueveevveneesrerenenneeirinenesenenas -71.247 -50.134
DRIFTSRESULTAT .......coooiiiiiimiinniinisineiniissscscsssssnsniins 707.919 690.643
Andre finansielle indtaegter ...........cocveeeverereeerecn i 275 618
2 Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMINEAET .....coeeie e s -14.140 -37.382
Andre finansielle OMKOStNINGET .......ccveververreeiereeeeereririerianas -62 -39
RESULTAT FOR SKAT ........coooiiiiieieeeeeercsaesaessnieneans 693.992 653.840
Skat af arets reSultat...........coceevieieiierieinireeieesseneessessesee e -101.464 -109.890
ANAIe SKAtET ......c.ooviiiiiiieieir et -34.844 -34.808
ARETS RESULTAT ........coiiimniiisamissioseisessisesssssesesessoneas 557.684 509.142
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat.............occeviiiiiniincirse e 557.684 509.142
DISPONERET L ALT ..ot 557.684 509.142
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C.J. Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
Grunde 0g DYNINGEr.........oeeveviieieerisseresieeeeeeeesesnesaesens 7.144.045 7.317.407
Andre anleg, driftsmateriel og inventar..........c.cccevueveivaiiaeneas 0 21.360
Materielle anlaegsaktiver...............cccovvvenvennineninencreninenne 7.144.045 7.338.767
ANLAEGSAKTIVER ..ot 7.144.045 7.338.767
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .............ccoocunue 1 0
Periodeafgraensningsposter..........ococveruineeeririeeeresceesere v 227 419
Tilgodehavender ...............ccooooiviiiicinieeecce e 228 419
Likvide beholdninger ...............ccccooiiriiiiiiiiieiciicircies 552.272 266.901
OMSAETNINGSAKTIVER ............ccoiiiiiiiniinriisiasinininies 552.500 267.320

AKTTIVER s usuinwis uite oo iocssoeasiias 14645 655543553 0oava s s o 7.696.545 7.606.087
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C.J. Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital..............cccoerimmviicvniniieseescneesce e 125.000 125.000
OVverfort reSUltaL..........ccovieiriririenerces e er e erenes 3.985.400 3.427.716
3 EGENKAPITAL.........coocoiiiiiiienireeneressessesisssseneseesesssssssseses 4.110.400 3.552.716
Hensattelse til udskudt skat ..........ccoeveeeeveeceiiereneiriicssreenenes 486.067 451.223
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccoooiiiiiereeree 486.067 451.223
Anden geld i minisiiiioaisiaiii i 2.717.510 3.203.370
Langfristede gaeldsforpligtelser-...................cccooiicincnnnnnnn. 2.717.510 3.203.370
Leverandorer af varer og tjenesteydelser...........couvievevenerennes 12.538 20.742
SEISKAbSSKAL..........ccccveieerierrieenraeeresessenasasesseseeseasaseaeseseesens 101.464 109.890
Anden gxld............ s 268.566 268.146
Kortfristede geeldsforpligtelser ..................cooviiiiiiiiiinnnns 382.568 398.778
GALDSFORPLIGTELSER ............ccocviineececceraens 3.100.078 3.602.148
PASSIVER ...ttt sesas st s saenssaasnas 7.696.545 7.606.087

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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C.J. Ejendomme ApS
NOTER

2016/17 2015/16
1  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
BYENINEET ...ccviiiiiieiieiieieeceeee ettt 173.362 173.362
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar...........c....c.ocevennn.n. 0 32.040
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt................cooovieiiiiiiciiiceeeeis 173.362 205.402

2 Finansielle omkostninger, der hidrsrer fra tilknyttede virksomheder

Rente Mellemregning M.L. Holding ApS.......cccooveeeveievenes 14.140 37.382
Finansielle omkostninger, der hidrorer fra tilknyttede
virksomhederialt..................ccocoeininn 14.140 37.382
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo

3 Egenkapital

Virksomhedskapital...............c..coervranene 125.000 0 125.000
Overfort resultat............cccoocveivieicinnnannns 3.427.716 557.684 3.985.400

3.552.716 557.684 4.110.400

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Samlede eventualforpligtelser i alt, herunder leasing-, kautions- og garantiforpligtelser m.v. udger 0

tkr. (2015/16:0 tkr.)
Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed

hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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