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C.J. Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for C.J. Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober
2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 9. november 2016

./’

Direktion . i
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C.J. Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i C.J. Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for C.J. Ejendomme ApS for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016
pé grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille koncernregnskabet og Aarsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt koncernregnskabet eller arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Vordingborg, den 9. november 2016

Pernes Revision
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37121924

Lotte Jehsen
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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C.J. Ejendomme ApS
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C.J. Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet i udlejning af ejendom

Usadvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende &rsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er os bekendt ingen usikkerhed forbundet ved indregning og méling af specifikke poster i arsregnskabet.

Vasentlige 22ndringer i aktiviteter og eékonomiske forhold
Regnskabséret er forlabet tilfredsstillende og i overensstemmelse med det forventede.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vasentlig indflydelse pa

bedemmelsen af arsregnskabet.

Forventet udvikling i nzeste regnskabsir
Der forventes en omsztning og indtjening pa niveau med indevarende ar.
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C.J. Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for CJ. Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af &ndrede regnskabsmaessige skeon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsatning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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C.J. Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og gebyrer.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet M.L. Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sivel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet

fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
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C.J. Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret p4 felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%
Driftsmidler 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangverende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som folge af en tidligere
begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfere et treek pé selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
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C.J. Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter eventuel prioritetsgeeld, geld til leveranderer samt anden gzld, males til
nominel veerdi.

Side 10



C.J. Ejendomme ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2015/16 2014/15
BRUTTOFORTJENESTE ..........cccccoovunmnininiiniiesineinisasans 946.179 1.012.092
1  Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANEESAKEIVET ...ttt -205.402 -205.402
Andre driftSOmMKOStNINGET .......c.cceeveireerinierireereeerereeeessesesnene -50.134 -66.232
DRIFTSRESULTAT ........cooerieriieiieniaeens e esaessessssaessesnas 690.643 740.458
Andre finansielle IndtagLer ...........ccvivvriinneiniisseeeseiesnennens 618 1.216
Andre finansielle omKOStNINGET ......ccoerverrireerearariasseerseraesnanas -37.421 -44.256
RESULTAT FOR SKAT .........oooiiiiieiinricenneresiesanssesanens 653.840 697.418
2 Skat af drets resultat.. ciasisiasimsssass i -109.890 -126.312
Andre SKatter ............ uassusmmssisismsinsssnsisississssssmusississssses -34.808 -36.077
ARETS RESULTAT ........ooooiveiieieecaieeessesssnsiessesssnassaens 509.142 535.029
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...............eue . i ssssisisroiss 509.142 535.029
DISPONERET T ALT .......cooiviiiiiiinnriincsieniessessssssssassessassens 509.142 535.029
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C.J. Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygninger..........ccocevvverrnriieevenieeneenecreeiereeeseeneens 7.317.407 7.490.769
Andre anla®g, driftsmateriel og inventar..............ccccocveeenenee 21.360 53.400
Materielle anlaegsaktiver................ccccooeeeeieiiiciieniecnen, 7.338.767 7.544.169
ANLAEGSAKTIVER...........coieeteecieeecee e 7.338.767 7.544.169
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ............cccennnrn.... 0 1.626
Periodeafgransningsposter..........ococeevurereeeeeereessisrsecsieseseseans 419 817
Tilgodehavender .............c...ccouimiiiiiiniiicereieeees e sennes 419 2.443
Likvide beholdninger ................cccccooeivineinenreeeeeerecrenenes 266.901 486.803
OMSAETNINGSAKTIVER............oootieeeceereeees e 267.320 489.246
AKTIVER iisicisssiiississimmamvisiomiiiiia i 7.606.087 8.033.415
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C.J. Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital............ccoceevererierereneerenreeeesseescecsesesecnans 125.000 125.000
Overfort resultat...........cccconrriivievncieeeesr e 3.427.716 2.918.574
3 EGENKAPITAL... oo 3.552.716 3.043.574
Hensattelse til udskudt skat .........oooevveriiiiceciireciiincinereeinnns 451.223 416.415
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........ccccccieiniiiinairiraens 451.223 416.415
ANAEN GRIA.......coiviierereicricieeaeeee e eneres 3.203.370 4.165.988
Langfristede galdsforpligtelser................c..cccoeeirevuereencnnn. 3.203.370 4.165.988
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........ccccveevreriinnnns 20.742 7.735
SElSKADSSKAL.......c.ccerereriierereeriseeeire et enens 109.890 126.312
Anden gRIA.......cccoiiriieerereeeresea e es 268.146 273.391
Kortfristede geeldsforpligtelser .................ccocoveriernrecnnnnnne. 398.778 407.438
GZALDSFORPLIGTELSER ............oocooiiiiceieeeiecereaenen 3.602.148 4.573.426
PASSIVER .......ccucmuisansmimsivisidaisiissesissssin 7.606.087 8.033.415

4  Eventualposter mv.
5 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Side 13



C.J. Ejendomme ApS

1

NOTER

2015/16 2014/15
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlzegsaktiver
BYZNINger .....ccvoviiieieieccetrierieenirte et nenesenen 173.362 173.362
Andre anla®g, driftsmateriel og inventar................ccocveveverennes 32.040 32.040
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiverialt....................oovoevivieieiiieriereceeeeceeaesaeens 205.402 205.402
Skat af drets resultat
Skat af frets resultat. . ..oummmsemmmmsmmmsssmrssmn 109.890 126.312
Skat af rets resultatialt...................coovereevericinciccniinan 109.890 126.312
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............ccoveverrrereneens 125.000 0 125.000
Overfort resultat..........ccccoeveeeeeeriraenenne. 2.918.574 509.142 3.427.716
3.043.574 509.142 3.552.716
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C.J. Ejendomme ApS
NOTER

2016 2015

4 Eventualposter mv.
Eventualaktiver:
Ingen.

Eventualforpligtelser:
Ingen

Garantiforpligtelser:
Ingen

Udskudt skat:

Der er ingen udskudt skat udover det der er opfert i balancen.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. september
2016 303.732 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af
de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hefielse udger et sterre belob.

5 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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