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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Volantis A/S for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabs&ret
1. januar - 31. december 2017.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornslet, den 20,
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Martin Ellegaard Petersen

Bestyrelse:
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Lissi Ellegaard Petersen Martin Ellegaard\TDetersen

Mogens Petersen

Charlotte Sonne Petersen
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Volantis A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Volantis A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
sternmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en kon-
klusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis elfer samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladeiser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspdtegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret p& det revisions-
bevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke la2ngere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at Izese ledelsesberetningen ogiden
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 20. april 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30700228

b Jil ko)

Kim R. Mortensen
tatsaut. revisor statsaut. revisor
MNE-nr.: mne24820 MNE-nr.: mne18513
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Ledelsesberetning
Hoved- og nggletal
| tkr. 2017 2016 2015 2014 2013 |
Hovedtal
Bruttofortjeneste 4,565 3.860 4.838 3.971 3.351
Resultat af ordinaer primaer drift 4,763 4.397 4.187 3.883 3.125
Resultat af finansielle poster -2.354 -2.296 -2.050 -2.176 -2.113
Resultat for skat 2.408 2.101 2.137 1.707 1.012
| Arets resultat 1.877 1.634 1.839 1.403 774 |
Anlagsaktiver 91.771 91.365 90.865 90.562 90.438
Omsatningsaktiver 1.074 527 1.295 358 54
Aktiver i alt (balancesum) 92.845 91.892 92.160 90.920 90.492
Selskabskapital 500 500 500 500 500
Egenkapital 17.507 15.095 14.217 11.846 13.380
Hensatte forpligtelser 2.486 1.691 1.323 585 1.056
Langfristede gaeldsforpligtelser 67.549 70.590 73.240 76.014 73.742
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.302 4,518 3.380 2.475 2.313
| Egenkapital 17.507 15.095 14.217 11.846 13.380
Ansvarlig [anekapital 14.100 14.100 14.100 14,100 14,100
| Ansvarligt kapitalgrundlag i alt 31.607 29.195 28.317 25.946 27.480
Nggletal
Afkastningsgrad 52% 4,8% 4,6% 4,3% 3.5%
Likviditetsgrad 20,3 % 11,7% 38,3% 14,5% 23%
Egenkapitalforrentning 11,5% 11,1% 14,1% 11,1% 6,5%
| Soliditetsgrad inkl. ansvarlig kapital 34,0% 31,8% 30,7 % 28,5% 30,4 %
' Gennemsnitligt antal fuldtidsbe-
skaftigede 1 1 1 1 1

Negletallene er beregnet séledes:

Afkastningsgrad = Resultat for finansielle poster x 100 / aktiver ultimo

Likviditetsgrad = Omsaetningsaktiver uitimo x 100 / kortfristet gaeld ultimo

Egenkapitalforrentning = Resultat x 100 / gennemsnitlig egenkapital

Soliditetsgrad inkl. ansvarlig kapital = (Egenkapital + ansvarlig lanekapital ultimo) x 100 / aktiver ultimo
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering i og udlejning af ejendomme og anden dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgmrelse for 2017 udviser et overskud pd 1.876.984 kr. mod et overskud pa
1.633.510 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa
17.506.989 kr.

Selskabet foretager arligt en individuel vurdering af vaerdien af hver enkelt ejendom p& grundlag af en
afkastbaseret markedsvaerdimodel med udgangspunkt i ejendommens budget for det kommende regn-
skabsar, korrigeret for udsving, der karakteriseres som enkeltstdende handelser. Arets veerdiregulering
af ejendommene udger i alt 253.610 kr.

Med henblik pa at sikre selskabets kapitalgrundlag er der i tidligere &r indskudt ansvarlig Ianekapital pa
14.100.000 kr. Det samlede kapitalgrundlag ultimo 2017 udger 31.606.989 kr., svarende til en
soliditet pa 34,0 %.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens finan-
sielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes et positivt og tilfredsstillende resultat for veerdiregulering af ejendomme for 2018 p&
niveau med 2017.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer
Dagsvaardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtzegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Volantis A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
4.565.264 3.859.562
-56.126 -43.245
4.509.138 3.816.317
253.610 581.000
4.762.748 4.397.317
15.329 17.762
-2.369.608 -2.313.678
2.408.469 2.101.401
-531.485 -467.891
1.876.984 1.633.510
400.000 400.000
1.476.984 1.233.510
1.876.984 1.633.510
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
7 Investeringsejendomme
Andre anlaeq, driftsmateriel og inventar
Indestdende i ejerforening

Anlagsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
8 Selskabskapital
Overfert resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
10 Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
9 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Renteswaps
11 Ansvarlig I&nekapital
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

9 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Deposita
Anden gzld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
12 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
13 Sikkerhedsstillelser

Volantis A/S

Arsrapport 2017

2017 2016
91.365.000 90.930.000
0 183.889

405.628 251.385
91.770.628 91.365.274
91.770.628 91.365.274
190.769 97.263
415.883 335.347
126.987 89.141
733.639 521.751
340.100 5.374
1.073.739 527.125
92.844.367 91.892.399
500.000 500.000
16.606.989 14.194.686
400.000 400.000
17.506.989 15.094.686
2.485.934 1.690.641
2.485.934 1.690.641
49.178.264 50.368.327
7.158.330 8.357.457
14.100.000 14.100.000
-2.887.420 -2.236.212
67.549.174 70.589.572
2.887.420 2.236.212
0] 72.438

55.018 51.018
1.780.533 1.728.050
579.299 429.782
5.302.270 4.517.500
72.851.444 75.107.072
92.844.367 91.892.399
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
Foresldet
Overfort udbytte for
kr. Selskabskapital resultat regnskabséret I alt
Egenkapital 1. januar 2016 500.000 13.316.823 400.000 14.216.823
Overfart via resultatdisponering 0 1.233.510 400.000 1.633.510
Andre veerdireguleringer 0 -455.958 0 -455.958
Skat af egenkapitalbevazgelser 0 100.311 0 100.311
Udbetalt udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Egenkapital 1. januar 2017 500.000 14,194.686 400.000 15.094.686
Overfgrt via resultatdisponering 0 1.476.984 400.000 1.876.984
Andre veerdireguleringer 0 1.199.127 0 1.199.127
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -263.808 0 -263.808
Udbetalt udbytte 0 0 -400.000 -400.000
Egenkapital 31. december 2017 500.000 16.606.989 400.000 17.506.989
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Volantis A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gald.

Zndringer i dagsvaerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder kriterierne for sikring af dags-
vaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sammen
med aendringer i vaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Zndringer i dagsveerdi af afledte finansielle instrumenter, der opfylder kriterierne for sikring af frem-
tidige aktiviteter eller forpligtelser, indregnes i tilgodehavender eller gaeld samt i egenkapitalen. Indtag-
ter og omkostninger vedrerende sadanne sikringstransaktioner overfgres fra egenkapitalen ved realisa-
tion af det sikrede og indregnes i samme regnskabspost, som det sikrede.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen vedregrer indtaegter ved udlejning af boliglejemal og erhvervslejemal. Lejeindtagter
periodiseres til regnskabsaret og méles ekskl. moms

Bruttofortjeneste

I henhold til arsregnskabslovens § 32 har ledelsen valgt at sammendrage nettoomsatningen, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger, der er afholdt for at opnd arets omsaetning i posten
"Bruttoresultat".

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er
afholdt i arets lsb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab p&
debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, omregning af fremmed valuta
samt tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet No Step Holding ApS. Den forventede aktuelle
skat af arets sambeskattede indkomst afregnes af moderselskabet og fordeles i de sambeskattede
selskaber efter fuldfordelingsmetoden. De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Arets skat, der best3r af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfegres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der var galdende p3 balancedagen.
Zndring i udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris. Efterfglgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Udgifter, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillaagges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilfgrer en investerings-
ejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfares i resultatopgerelsen under driftsomkostninger

pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som @gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom aldes, afspejles
i investeringsejendommens lgbende vaerdiansaettelse til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke afskriv-
ninger pa investeringsejendommene.

Gevinst eller tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet i
resultatopgerelsen. Gevinst og tab opggres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med salgsom-
kostninger og den regnskabsmaessige vaerdi.

Pvrige materielle anlaegsaktiver:

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. Brugstiden er fastsat til 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages en arlig revurdering af restvardier pd aktiverne.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris og reduceres med nedskrivning til forventet tab efter
individue! vurdering.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder mdles de finansielle forpligtelser tif amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over 1aneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pé finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

kr. 2017 2016

Personaleomkostninger

Lenninger 52.651 39.419

Pensioner 1.515 1.231

Andre omkostninger til social sikring 1.960 2.595
56.126 43.245

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1

Selskabets direktion og bestyrelse har ikke modtaget vederiag for regnskabséret 2017.

kr. 2017 2016

Finansielle indtaegter

Andre renteindtaegter 15.329 17.762
15.329 17.762

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 2.369.608 2.313.678

2.369.608 2.313.678
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Volantis A/S
Arsrapport 2017
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2017 2016
Skat af rets resultat
Arets regulering af udskudt skat 531.485 467.891
531.485 467.891
Materielle anleegsaktiver
Andre anlag,
Investerings-  driftsmateriel og Indestdende i
kr. ejendomme inventar ejerforening I alt
Kostpris 1. januar 2017 80.634.213 183.889 251.385 81.069.487
Tilgang i drets Igb 181.390 0 259.244 440.634
Afgang i drets lgb 0 -183.889 -105.001 -288.890
Kostpris 31. december 2017 80.815.603 0 405.628 81.221.231
Opskrivninger 1. januar 2017 10.295.787 0 0 10.295.787
Arets opskrivning 253.610 0 0 253.610
Opskrivninger
31. december 2017 10.549.397 0 0 10.549.397
Regnskabsmaessig veerdi
31. december 2017 91.365.000 0 405.628 91.770.628

Investeringsejendomme

Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsvaerdi af investeringsejendomme er beregnet for hver enkelt ejendom ved tilbagediskontering af de
forventede fremtidige pengestremme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede fremtidige pen-

gestrgmme er baseret pa ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 10 &r og en beregnet terminal-
vaerdi for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udgar den risikofrie rente og et risiko-

tillaeg for den enkelte ejendom.

Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmand ved opgerelsen af dagsvardierne.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

De vaesentligste forudsatninger anvendt ved opgerelse af dagsvardien er (gennemsnit):

Aarhus:

Arlig lejeindtaegt pr. kvadratmeter: 1.471 kr.

Pris pr. kvadratmeter: 32.227 kr.
Stigning i huslejeindtaegter: 3,0 %

Diskonteringsrente: 6,3 %

Terminalveerdi efter 10 ar i alt: 5.829.225 kr.

@vrige:

Arlig lejeindtaegt pr. kvadratmeter: 946 kr.

Pris pr. kvadratmeter: 16.333 kr.
Stigning i huslejeindtaegter: 3,0 %
Diskonteringsrente: 8,3 %

Terminalvaerdi efter 10 &ri alt: 103.688.755 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Selskabskapital

Volantis A/S

Arsrapport 2017

Aktiekapitalen er fordelt i aktier a 1.000 kr. eller muitipla heraf. Aktiekapitalen bestar af 500 stk. aktier.

Aktiekapitalen er uaendret de seneste 5 &r.

Langfristede galdsforpligtelser

Af de langfristede geeldsforpligtelser forfalder 57.823 t.kr. senere end 5 &r fra balancedagen.

kr. 2017 2016
Udskudt skat
Udskudt skat 1. januar 1.690.641 1.323.060
Arets sndring i udskudt skat 531.485 467.892
Skatteeffekt af egenkapitalbeveegelser 263.808 -100.311
Udskudt skat 31. december 2.485.934 1.690.641
Ansvarlig Ianekapital
Tidspunkt for Udestdende
kr. forfald belgb
Ansvarlige 13n, der forrentes med variabel rente baseret p& CIBOR
12 méneder + 1 % 31/12 2026 14.100.000
14.100.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og hafter ubegraenset og solidarisk med moderselska-
bet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. De sambe-
skattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af moderselskabets
arsregnskab (No Step Holding ApS, CVR-nr. 25387252). Eventuelle senere korrektioner af sambeskat-
ningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfare, at selskabets haftelser udger et sterre belgb.

Andre gkonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser i gvrigt:

kr. 2017
441.115

2016
609.557

Leje- og leasingforpligtelser

Selskabet har indgaet operationelle leje- og leasingaftaler med restlgbetid p& 5-40 maneder 0g en sam-
let forpligtelse pd 441 t.kr. Den &rlige ydelse udger 160 t.kr.

Sikkerhedsstillelser

| ejendomme er tinglyst pantebreve pa 59.241 t.kr. til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter m.v. og
ejerpantebreve pd 11.200 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld.
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