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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Anna Invest Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 10. februar 2021

Direktion

Mike Lundum Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Anna Invest Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Anna Invest Holding ApS for perioden 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgaerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifalge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser n@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krasver, at vi planlsegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begrasnset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

RID REVISION
REGISTRERET REVISIDNSAKTIESELSKAB




ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Anna Invest Holding ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
bestemmelser vedrgrende regnskabsklasse C.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgresnserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomseaetning,
ejendommenes driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsazetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede

virksomheders resultater efter skat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
tilknyttede virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsasttes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved eendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en sendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Grunde og bygninger 5-30 ar 2.000.000 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes | resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlesgsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der
er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfagres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag
af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for
nettoopskrivhing efter den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved afhasndelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. | tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien

er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer opggres som anskaffelsespris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af
feerdiggorelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet heefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over

for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden geeld, males il
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de

efterfalgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE FOR 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste......................

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver.....................c..........

Driftsresultat.................cccoeeen.

1 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder-.............

Andre finansielle indtaegter ........
Andre finansielle omkostninger..

Resultat fer skat......................

Skat af arets resultat..................

Aretsresultat ...........................

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret..............occvveieiiiinenn.
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode .........

Overfart resultat.............ccoooeeeo.

Disponeretialt.........................
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2020 2019
-568 42.796
-66.815 -29.383
-67.383 13.413
870.765 630.132
53 0
-55.884 -23.262
747.551 620.283
22.795 1.987
770.346 622.270
113.000 316.000
633.410 -202.513
23.936 598.783
770.346 622.270




BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNINGEr ...,
Materielle anlaegsaktiver..................c..ooooooiii
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder.............................
Finansielle anlaegsaktiver..............cccccoiiiiiiiniiie e,

Anlaegsaktiver..............cooooiii

Fremstillede varer og handelsvarer................cooooooeeeeiiiiiennnn.

Varebeholdninger ...................ccoooiiiiiiiiiiee

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser........................
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................
Selskabsskal .mrmmmmminmmeamnnsmsm e s
Andre tilgodehavender. . ........c.coiiiiimmmsmi s

Tilgodehavender...................cooeoiiiiiiiiiiieeeee
Likvide beholdninger...................ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiic e,

Omsetningsaktiver............ccccooiii i

BRIV BT oo
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2020 2019
3.495.012 3.661.827
3.495.012 3.561.827
1.273.410 530.645
1.273.410 530.645
4,768.422 4.092.472

47.000 47.000
47.000 47.000
41.062 40.205
145.567 65.567
114.057 53.690

0 48.625
300.686 207.987
23.522 229.730
371.208 484.717
5.139.630 4.577.189
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virtksomhedskapital...cmunmmmsmmmmamrsnmmsmmmses
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfart resultat.............ccooo
Forslag til udbytte for regnskabsaret...................ooooonienne.

Egenkapital ...

Hensasttelse til udskudt skat .........coooviiviiie

Hensatte forpligtelser...................ccoooiiiiiii

Prioritetsgaeld ..o
Langfristede gaeldsforpligtelser .....................ccoil.

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..............cccooe
Geeld til tilknyttede virksomheder...............cccoiiiinn,
Anden geeld xR
Periodeafgrasnsningsposter..........cooooiiiiiiiiie

Kortfristede gaeldsforpligtelser ................ooooeeiiiiin

Gaeldsforpligtelser...............ccocoviiiiiiiiiiiieeee

P aS S VT .o

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsestninger og sikkerhedsstillelser
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2020 2019
125.000 125.000
633.410 0

1.920.994 1.897.058
113.000 316.000
2.792.404 2.338.058
36.432 27170
36.432 27.170
2.130.328 1.160.316
2.130.328 1.160.316
109.078 58.887
14.227 47.596

0 913,787

40.661 19.500
16.500 11.875
180.466 1.051.645
2.310.794 2.211.961
5.139.630 4.577.189




EGENKAPITALOPGWRELSE

Virksomhedskapital Primio ..o ammms s ez

Virksomhedskapital ultimo ...................ccoooiiiinn,

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
s = o S —
Arets bevaegelse, resultatdisponering..................ccccoco.....

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode UltIMO ...

Overfort resultat; primo csivsmiammammsmsn s
T R i | | TR —————
Foresiget udbplte ... uuamsismmsnmiisisormsemons

Overfart resultat UlIMo ..........oooooieiii e,

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo...................c......
Foreslaet udbytte ...........ccoooi
Udloddet udbytte........coovvieieeiieeee e

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ...................

EGenKapItal ... s i isninies ms minsin
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2020 2019
125.000 125.000
125.000 125.000

0 292,613
633.410 -292.513
633.410 0

1.897.058 1.298.275
136.936 914.783
-113.000 -316.000
1.920.994 1.897.058
316.000 108.000
113.000 316.000
-316.000 -108.000
113.000 316.000
2.792.404 2.338.058




NOTER

2020 2019
1 Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder efter skat ......... 870.765 130.235
Fortjeneste ved salg af kapitalandele i tilknyttede
VIrkBOMNBURT s ssmmmssmmussmmmsmsam i 0 499.897
870.765 630.132
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
KOSEPIiS, Primo.. .o 640.000 800.000
Afgang i Arets 18D........oovviiiii 0 -160.000
Kostpris 31. december 2020 640.000 640.000
Op- 0g nedskrivninger primo............coeveiiieiiaeeeieeeicciinns -109.355 292.513
Arets resultatandele ... 870.765 130.235
Kapitalregulering i perioden .............ccooeevieeeiiiieeee, 0 59.897
Udloddet udbytte............ooooiiiiii -128.000 -592.000
Op- og nedskrivninger 31. december 2020 633.410 -109.355
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 ................. 1.273.410 530.645

Selskabet ejer 80% af aktierne nom. kr. 400.000 i BM Maler A/S, Handveerkervej 3, 7100
Vejle.

Geeld i alt Kortfristet Restgaeld
ultimo andel efter 5 ar

3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ..........ccoooeiiiiiiii, 2.239.406 109.078 1.708.909
2.239.406 109.078 1.708.909
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NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for den tilknyttede virksomheds mellemvaerende
med Middelfart Sparekasse. Mellemveerendet udger pr. 31. december 2020 kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med g@vrige danske selskaber i koncernen. Som
administrationsselskab hasfter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2020 kr. 0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at
selskabets heeftelse udger et starre belgb.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til DLR Kredit A/S, kr. 2.261.652 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 3.495.012.

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Middelfart Sparekasse, pr. 31. december 2020 kr.
0, er der udstedt et ejerpantebrev pa kr. 352.000 med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger kr. 3.495.012.
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