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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2018/19 for TW Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver års-
regnskabet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2018 -
30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
som beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerød, den 31. marts 2020

Direktion

Gitte Holmberg Madsen
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i TW Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for TW Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med årsregnskabslo-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregn-
skabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel-
sen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk al-
ternativ end at gøre dette.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent-
lig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspå-
tegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinfor-
mation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet
har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af
årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revisi-
on og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som re-
aktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation for-
årsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kun-
ne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisi-
onsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at
der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er
opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væ-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysnin-
ger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 31. marts 2020

PKF Munkebo Vindelev
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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Selskabsoplysninger

Selskabet TW Ejendomme ApS

Plantagevej 60

3460 Birkerød

E-mail: tw-ejendomme@mail.dk

CVR-nr.: 28 71 94 85

Stiftet: 1. juni 2005

Hjemsted: Rudersdal Kommune

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Gitte Holmberg Madsen

Revision PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Modervirksomhed COCO Invest, Birkerød ApS

Dattervirksomhed Haastrup Invest ApS, Viborg
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Hovedtal                                 

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Resultatopgørelse:

Bruttotab -990 -981 610 1.159 1.395
Resultat af ordinær primær drift 2.171 -946 519 919 2.890
Finansielle poster, netto -802 -759 -898 -608 5.500
Årets resultat 1.034 -1.332 -335 259 7.809

Balance:

Balancesum 44.477 41.984 41.703 41.269 43.100
Egenkapital 18.407 17.373 18.705 19.040 18.781
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået i udlejning af fast ejendom, købs-/ejen-
domsudvikling og videresalg af ejendomme samt andre handels- og investeringsaktiviteter. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør 1.034 t.kr. mod -1.332 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resul-
tat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke sel-
skabets finansielle stilling væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for TW Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske
kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indreg-
net i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme,
omkostninger vedrørende investeringsejendomme, vareforbrug samt andre eksterne omkost-
ninger.

Nettoomsætning omfatter andre indtægter, som indregnes i resultatopgørelsen, såfremt ind-
tægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive
moms og afgifter.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesom-
kostninger og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Vareforbrug omfatter omkostninger til køb af råvarer og hjælpematerialer med fradrag af rabat-
ter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bil- og maskindrift, administration
og lokaler.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af
ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkost-
ninger. 

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomhe-
der, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
krivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet
brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revur-
deres årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år

Småaktiver med en kostpris på under 13.800 kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesåret som
omkostninger i resultatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstids-
punktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller
andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selska-
bets samlede forpligtelse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under
eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
købspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi.
Ejendommene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pen-
gestrømme for det kommende år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendomme-
nes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regn-
skabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende inve-
steringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en be-
grænset levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejen-
dom forældes, afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foreta-
ges derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendom-
me”.

TW Ejendomme ApS · Årsrapport for 2018/19 10



 

 

PKF Munkebo Vindelev

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens
regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt
med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overta-
gelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens an-
del af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Så-
fremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig
eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders underbalance.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder erhvervet med videresalg for øje optages til kostpris.  

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien af varebe-
holdninger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere værdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forplig-
telser præsenteres modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne for-
ventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter TW Ejendomme ApS solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæs-
sig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18

Bruttotab -990.044 -981.114

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -65.303 35.265
Værdiregulering af investeringsejendomme 3.226.122 0

Resultat før finansielle poster 2.170.775 -945.849

Øvrige finansielle omkostninger -801.756 -759.344

Resultat før skat 1.369.019 -1.705.193

1 Skat af årets resultat -334.932 373.581

Årets resultat 1.034.087 -1.331.612

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 1.034.087 0
Disponeret fra overført resultat 0 -1.331.612

Disponeret i alt 1.034.087 -1.331.612
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 195.309 181.490
3 Investeringsejendomme 40.039.090 38.124.276

Materielle anlægsaktiver i alt 40.234.399 38.305.766

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1 0
Deposita 0 72.250

Finansielle anlægsaktiver i alt 1 72.250

Anlægsaktiver i alt 40.234.400 38.378.016

Omsætningsaktiver

Aktiver bestemt for salg 2.667.267 2.667.267

Varebeholdninger i alt 2.667.267 2.667.267

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 203.458 359.144
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 522.137 159.143
Andre tilgodehavender 115.668 288.591

Tilgodehavender i alt 841.263 806.878

Likvide beholdninger 733.924 131.995

Omsætningsaktiver i alt 4.242.454 3.606.140

Aktiver i alt 44.476.854 41.984.156
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PKF Munkebo Vindelev

Balance 30. september

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Overført resultat 18.282.499 17.248.412

Egenkapital i alt 18.407.499 17.373.412

Hensatte forpligtelser

7 Hensættelser til udskudt skat 1.845.946 1.238.010

Hensatte forpligtelser i alt 1.845.946 1.238.010

Gældsforpligtelser

8 Gæld til realkreditinstitutter 6.784.096 7.788.110
8 Pantebrevsgæld 4.077.274 4.465.126
8 Deposita 1.224.933 1.073.926

Langfristede gældsforpligtelser i alt 12.086.303 13.327.162

8 Kortfristet del af langfristet gæld 1.055.000 1.110.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 3.599.795 3.551.648
Gæld til tilknyttede virksomheder 6.174.212 4.186.052
Anden gæld 1.308.099 1.197.872

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 12.137.106 10.045.572

Gældsforpligtelser i alt 24.223.409 23.372.734

Passiver i alt 44.476.854 41.984.156

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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PKF Munkebo Vindelev

Noter

2018/19 2017/18

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat -87.704 0
Årets regulering af udskudt skat 422.636 -251.642
Regulering af tidligere års skat 0 -121.939

334.932 -373.581

2. Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar 

Kostpris 1. oktober 2018 496.658

Tilgang 110.122

Afgang -46.250

Kostpris 30. september 2019 560.530

Afskrivninger 1. oktober 2018 315.168

Årets afskrivninger 70.866

Tilbageførsel af afskrivninger på afhændede aktiver -20.813

Af- og nedskrivninger 30. september 2019 365.221

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 195.309

30/9 2019 30/9 2018

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2018 35.898.558 35.171.346
Tilgang i årets løb 3.188.692 727.212
Afgang i årets løb -3.785.122 0

Kostpris 30. september 2019 35.302.128 35.898.558

Regulering til dagsværdi 1. oktober 2018 2.225.718 2.225.718
Årets regulering til dagsværdi 2.511.244 0

Regulering til dagsværdi 30. september 2019 4.736.962 2.225.718

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 40.039.090 38.124.276
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PKF Munkebo Vindelev

Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for
indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indret-
ning og større vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillæg-
ges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til
grund: 
Erhvervsejendomme, industri og logistik: 6,5 %
Boligejendomme: 7,5 %

30/9 2019 30/9 2018

4. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. oktober 2018 0 0
Tilgang i årets løb 1 0

Kostpris 30. september 2019 1 0

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 1 0

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

Regnskabs-
mæssig vær-

di hos TW
Ejendomme

ApS

Haastrup Invest ApS, Viborg 100 % 3.358.035 7.395.756 1

30/9 2019 30/9 2018

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2018 125.000 125.000

125.000 125.000
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PKF Munkebo Vindelev

Noter

30/9 2019 30/9 2018

6. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2018 17.248.412 18.580.024
Årets overførte overskud eller underskud 1.034.087 -1.331.612

18.282.499 17.248.412

7. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1. oktober 2018 1.238.010 1.489.652
Udskudt skat af årets resultat 422.636 -251.642
Regulering udskudt skat, tidl. år 185.300 0

1.845.946 1.238.010

Udskudt skat påhviler følgende poster:
Investeringsejendomme 2.593.018 1.869.203
Materielle anlægsaktiver 21.822 29.140
Tab til fremførsel 0 -17.089
Fremført underskud fra tidligere år -768.894 -643.244

1.845.946 1.238.010

8. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
30/9 2019

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

30/9 2019
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 7.799.096 1.015.000 6.784.096 2.424.096
Pantebrevsgæld 4.117.274 40.000 4.077.274 417.273
Deposita 1.224.933 0 1.224.933 1.224.933

13.141.303 1.055.000 12.086.303 4.066.302

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 7.799 t.kr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2019 udgør 28.656 t.kr.

Til sikkerhed for pantebrevsgæld, 4.117 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2019 udgør 3.926 t.kr.
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Noter

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt 11.750 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2019 udgør
30.065 t.kr. Ejerpantebrevene er til selskabets egen disposition. 

Til sikkerhed for anden gæld, 697 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2019 udgør 3.926 t.kr.

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgået leasingkontrakter med en gennemsnitlig årlig leasingydelse på 61
t.kr. Leasingkontrakterne har en restløbetid på mellem 3 måneder og 35 måneder og en
samlet restleasingydelse på 598 t.kr. 

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med COCO Invest, Birkerød ApS, CVR-
nr. 32 29 42 78, som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de
øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skatte-
styrelsen fremgår af årsregnskabet for administrationsselskabet. 
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