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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022/23 for Coco Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkergd, den 13. december 2023

Direktion

Gitte Holmberg
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaveren i Coco Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Coco Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafthaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Coco Eiendomme ApS - Arsrapport for 2022/23 3



PKF Munkebo Eriksen Funch ‘ PKF

Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Glostrup, den 13. december 2023

PKF Munkebo Eriksen Funch
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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Selskabsoplysninger
Selskabet Coco Ejendomme ApS
Plantagevej 60
3460 Birkergd
CVR-nr.: 28 7194 85
Stiftet: 1. juni 2005
Hjemsted: Rudersdal Kommune
Regnskabsar: 1. oktober 2022 - 30. september 2023
17. regnskabsar
Direktion Gitte Holmberg
Revision PKF Munkebo Eriksen Funch, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Hovedvejen 56
2600 Glostrup

Sparekassen Kronjylland, Bag Haverne 20, 4600 Kgge

COCO Invest, Birkergd ApS
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Hovedtal

2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Resultatopggrelse:
Bruttofortjeneste 3.784 682 3.223 1.392 -990
Resultat af primaer drift 3.758 1.006 4.187 1.269 2.171
Finansielle poster, netto -1.212 -407 -1.136 -571 -802
Arets resultat 1.981 651 2.449 544 1.034
Balance:
Balancesum 59.009 50.934 54.566 52.179 44 477
Investeringer i materielle anleegsaktiver 741 115 101 5.701 3.299
Egenkapital 24.033 22.052 21.400 18.951 18.407
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning af fast ejendom, keb/salg og
ejendomsudvikling samt andre handels- og investeringsaktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat efter skat udggr 1.981 t.kr. mod 651 t.kr. sidste 3r. Ledelsen anser drets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Coco Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, lejeindteaegter vedrgrende investeringsejendomme, om-
kostninger vedrgrende investeringsejendomme, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kgb af ravarer og hjeelpematerialer med fradrag af rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, bil- og maskindrift, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en kostpris pa under 32.000 kr. pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostnin-
ger i resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter

Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
og @vrige lejeaftaler indregnes i resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede for-
pligtelse vedrgrende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
haengig kpber. Dagsveerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den
budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af
et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien regule-
res for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, stgrre renoveringsarbej-
der o.l. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaeegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Investeringsejendomme erhvervet med henblik pa projektudvikling males kostpris, der omfatter ejen-
dommenes kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udfgrte arbejde. Salgsveerdi-
en males pa baggrund af feerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter
pa det enkelte igangvaerende arbejde. Faerdigggrelsesgraden opggres som andelen af de afholdte om-
kostninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangveerende arbejde.

Ombkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i
takt med, at de afholdes.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Coco Ejendomme ApS solidarisk og ubegraenset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

& PKF

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 3.783.664 682.389
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 235.910
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -25.747 87.222
Resultat fgr finansielle poster 3.757.917 1.005.521
Andre finansielle indtaegter 104.032 563.237
@vrige finansielle omkostninger -1.316.263 -969.879
Resultat for skat 2.545.686 598.879

1 Skat af arets resultat -564.887 52.568
Arets resultat 1.980.799 651.447
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 1.980.799 651.447
Disponeret i alt 1.980.799 651.447
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PKF Munkebo Eriksen Funch

Balance 30. september

-

W

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
2 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 788.365 296.499
Investeringsejendomme 40.745.824 40.745.824
Materielle anlaegsaktiver i alt 41.534.189 41.042.323
Anlzegsaktiver i alt 41.534.189 41.042.323
Omsaetningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 0 230.972
Aktiver bestemt for salg 2.667.267 2.667.267
Varebeholdninger i alt 2.667.267 2.898.239
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 265.966 4.677.587
Igangveerende arbejder for fremmed regning 11.900.000 1.400.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.055.393 0
Andre tilgodehavender 216.370 348.713
Tilgodehavender i alt 14.437.729 6.426.300
Likvide beholdninger 370.264 566.688
Omsaetningsaktiver i alt 17.475.260 9.891.227
Aktiver i alt 59.009.449 50.933.550
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PKF Munkebo Eriksen Funch

Balance 30. september

»

W

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 23.907.690 21.926.891
Egenkapital i alt 24.032.690 22.051.891
Hensatte forpligtelser
4 Hensaettelser til udskudt skat 3.417.293 3.042.073
Hensatte forpligtelser i alt 3.417.293 3.042.073
Gezeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 17.596.917 14.069.369
Pantebrevsgeeld 689.618 745.072
Deposita 895.258 1.336.776
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.181.793 16.151.217
5 Kortfristet del af langfristet geeld 840.357 4.020.004
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 3.072.370 1.250.794
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 3.640.629
Anden gzeld 8.464.946 776.942
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 12.377.673 9.688.369
Geaeldsforpligtelser i alt 31.559.466 25.839.586
Passiver i alt 59.009.449 50.933.550
Oplysninger om dagsvaerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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PKF Munkebo Eriksen Funch

Egenkapitalopggrelse

4
A N

Virksomheds- Overfort
kapital resultat lalt
Egenkapital 1. oktober 2021 125.000 21.275.444 21.400.444
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 651.447 651.447
Egenkapital 1. oktober 2022 125.000 21.926.891 22.051.891
Arets overfgrte overskud eller underskud 0 1.980.799 1.980.799
125.000 23.907.690 24.032.690
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PKF Munkebo Eriksen Funch ‘ PKF

Noter

2022/23 2021/22
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 391.534 0
Arets regulering af udskudt skat 173.353 17.854
Regulering af tidligere ars skat 0 30.778
Regulering af tidligere ars udskudt skat 0 -101.200
564.887 -52.568
30/9 2023 30/9 2022
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2022 713.341 710.486
Tilgang i arets Igb 741.135 114.559
Afgang i arets lgb 0 -111.704
Kostpris 30. september 2023 1.454.476 713.341
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022 -416.842 -299.069
Arets afskrivninger -266.000 -131.773
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver 16.731 14.000
Af- og nedskrivninger 30. september 2023 -666.111 -416.842
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023 788.365 296.499
Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2022 35.231.623 37.454.281
Afgang i arets lgb 0 -2.222.658
Kostpris 30. september 2023 35.231.623 35.231.623
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2022 5.514.201 5.645.633
Regulering til dagsveerdi, afhaendede aktiver 0 -131.432
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2023 5.514.201 5.514.201
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023 40.745.824 40.745.824
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PKF Munkebo Eriksen Funch

Noter

4
A N

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteeg-

ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-

omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje

for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er fglgende afkastprocenter lagt til grund:

Erhvervsejendomme, industri og logistik 6,75 %
Boligejendomme 7,25-7,75 %
4, Hensattelser til udskudt skat
Hensaettelser til udskudt skat 1. oktober 2022 3.042.073 3.125.419
Udskudt skat af arets resultat 173.353 17.854
Regulering udskudt skat, tidl. ar 201.867 -101.200
3.417.293 3.042.073
Udskudt skat pahviler fglgende poster:
Investeringsejendomme 3.344.123 3.199.094
Materielle anlaegsaktiver 93.555 65.230
Fremfgrt tab ved salg af ejendom -20.385 -20.385
Fremfgrt underskud til naeste ar 0 -201.866
3.417.293 3.042.073
5. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geldialt del af lang- geeld Restg=ld
30/9 2023 fristet geeld 30/9 2023 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 18.377.274 780.357 17.596.917 14.269.983
Pantebrevsgzeld 749.618 60.000 689.618 199.618
Deposita 895.258 0 895.258 895.258
20.022.150 840.357 19.181.793 15.364.859
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Noter

6. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-

ejendomme
Dagsveerdi 30. september 2023 40.745.824
Arets urealiserede zendringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 0

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 18.377 t.kr., er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udg@r 40.746 t.kr.

Til sikkerhed for pantebrevsgeeld, 750 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udggr 40.746 t.kr.

Til sikkerhed for anden geald, 5.272 t. kr., er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2023 udggr 10.060 t. kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 12.262 t.kr. Ejerpantebrevene giver pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2023 udggr 40.746 t.kr.
Ejerpantebrevene er til selskabets egen disposition.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa 375 t.kr.
Leasingkontrakterne har en restlgbetid pa mellem 6 og 41 maneder og en samlet restleasing-
ydelse pa 876 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med COCO Invest, Birkergd ApS, CVR-nr. 32 29 42
78, som er administrationsselskab og haefter ubegreaenset og solidarisk med de @gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for Skattestyrelsen
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.
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