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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

E.M. EXENDOMSSEL SKAB ApS
Gragnnegade 32
2970 Hersholm

CVR-nr: 28718802
Regnskabsar: 01/10/2017 - 30/09/2018
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L edelsespategning
L edel ses pategning:

Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapporten for perioden 1. oktober 2017 - 30. september
2018 for E.M Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er, i det vassentlige, aflagt i overensstemmelse med érsregnskabs ovens
bestemmel ser.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 27/02/2019

Direktion

Michael @hlers Christiansen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
K @b og salg af fast g endom.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B,
mikrovirksomhed.

Arsrapporten for 2017/18 er, i det vassentligste, aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste &r. Om den anvendte regn-
skabspraksis kan i gvrigt oplyses felgende:

Koncernregnskab

Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagel sesbestemmelserne i
arsregnskabslovens §110.

Generelt om indregning og

maling:

Indtaggter indregnesi takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligeledes ale
omkostninger , herinde af skrivninger og nedskrivninger

Aktiver indregnesi balance, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsernes vaardi kan males pdliddligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der
indregnes en konstant effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som
oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer
inden arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa
balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgare
om der er indikation af vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genvindingsvaardi.

RESULTATOPGYJREL SEN
Nettoomsagning
Som indtaegtskriterium anvendes faktureringsprinci ppet.

Ejendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter omkostninger til g endommens drift mv.

Vaadireguleringer investeringsejendomme netto
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Investeringsejendomme males til ansldede dagsvaadier tilhgrende gedd til kursveardi pa
balancedagen. | resultatopgerel sen er disse to poster indeholdt i "V aerdiregul eringer
investeringsejendommen netto”.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa
debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger, samt
tillaag og godtgerel se af acontoskatteordningen m.v. Finansielle indtasgter- omkostninger
indregnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del der kan henferes til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle

sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsegendomme

I nvesteringsejendomme indregnes til kostpris med tillaag af kabsomkostninger og males
efterfalgende til dagsvaardi. Vaadiregulering til dagsvaardi indregnesi resultatopgerel sen
under nettoomsadning. I ndtagtsferte vaardireguleringer overferestil reserve for
investeringsaktiver under egenkapitalen.

Afholdte omkostninger, der tilfarer en gjendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
det tidspunkt hvor gendomme blev indregnet som aktiv, og som medferer en forggel se af
dagsvaadien opgjort umiddelbart fer afholdelse af omkostningerne, tillasgges kostprisen
som forbedringer.

Kostpris for investeringsejendomme under opfersel omfatter kostpris for grund, samt
afhol dte omkostninger.

Finansielle
anlaggsaktiver

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder malesi balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaardi efter equity-princippet. |
resultatopgerel sen indregnes den forholdsmaessige anddl af tilknyttede virksomheders
resultat efter fuld eliminering af intern avance og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaardi indregnes til nul kr.
0g et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modersel skabets
andel af den negative indre vaardi, i det omfang det vurderes som uerholdigt. Safremt den
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regnskabsmaessige negative indre vaadi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende bel gb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig
eller faktisk forpligtelse til at dagkke dattervirksomhedens underbal ance.

Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode i det omfang, den
regnskabsmaessige vaardi overstiger anskaffel sesvaardien med fradrag af afskrivninger pa
goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel
vaadi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars
skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig
vaadi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde for opgarelse af skattevaardien kan foretages
efter alternative beskatningsregler, opgeres udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, indregnes med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten
ved udligning af skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inde for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtel ser

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets
restgadd, og for obligationslan svarer til en restgadd beregnet pa grundlag af |anets
underliggende kontantveadi pa |aneoptagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket sesdvanligvies svarer
til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2016/17
Kr. Kr.
[T 100 0 015" 51 1 o o ST 0
Eksterne omkOSININGEr  .....cc.ooererieeiesese s -36.382 -8.707
Bruttoresultal ... -36.382 -8.707
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccoevieiiieiieee e -36.382 -8.707
Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og i i
tilgodehavender, der er anlaggSaktiver ........ccccevviceiiece e 50 506.858
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......oceverirenenereeeeee e 28
Ordinaart resultat far skat ......ccccceeeveverininenee e -36.432 -515.537
SKat af ArEtSTESUILAL ......cveueeieiereeeeeeee ettt 8.004 1.909
F Y= == U= -28.428 -513.628

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........ccoeoeeeeiiee e -28.428 -513.628
= USSR -28.428 -513.628
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde 0g bygninger ...

Materiell@ aktiVEr 1 @lT  .oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeenees

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ..........cccooevvvcvieenienen.

FINANS A AKEIVEN 1 Q1T oo eeeeeenees

Langfristede aktiver i alt .......cccooeieieneneneeeeeeee e

Aktiver i alt

Note

2017/18
kr.
820.552

820.552
1.077
1.077

821.629

821.629
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2016/17
kr.
820.552

820.552
2.303
2.303

822.855

822.855
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e

Overfart resultat ..o

Egenkapital i alt

Udskudt skat ......cccoovevveiiennns
Langfristede forpligtelser i alt
Gadd til banker .......ccccevnenee.

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........ccccevneenee.
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social SKrNg ....cccoeevviiniennene

Kortfristede forpligtelser i alt

Forpligtelser i alt

Passiverialt ......ccoooeeeeneeeen.

Note 2017/18
Kr.

125.000

-622.144

-497.144
64.414
64.414

100.690
1.107.328

46.341

1.254.359

1.318.773

821.629
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2016/17
kr.
125.000
-593.715

-468.715
73.583
73.583

0
100.690
1.117.297

1.217.987

1.291.570

822.855
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