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Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 10. marts 2016
Direktion:

- e

Jorgen Stregm

Bestyre!.f.e:

Erik Trankjer Rasmussen




Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S
Arsrapport 2015

Den uafhangige revisors erklaeringer
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisio-
nen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder en vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse
af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede pree-
sentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Haderslev, den 10. marts 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Vil
‘Mortensen

/
statsaut. revisor




Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar
Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S
Arsrapport 2015

Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S
Bredholm 3, 6100 Haderslev

28715420

30. maj 2005

Haderslev

1. januar - 31. december

7452 1621

Niels Gadegaard, formand
Herluf Host

Erik Trankjeer Rasmussen

Jorgen Strom

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Jomfrustien 6, 6100 Haderslev
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r best&et af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

V|rksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud p& 541.226 kr. mod 311.938 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 1.576.213 kr.
Egenkapitalen er i 2015 pavirket positivt med 292.292 kr. vedrerende regulering af renteswapaftale.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
arsregnskabet 2015.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resuitat af primaer drift
2 Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Ejendomsseiskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
3.586.090 3.585.490
-1.184.054 -1.184.052
2.402.036 2.401.438
25.765 40.491
-1.724.906 -2.022.693
702.895 419.236
-161.669 -107.298
541.226 311.938
541.226 311.938
541.226 311.938




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
28.051.547 28.973.447
633.303 895.457
28.684.850 29.868.904
28.684.850 29.868.904
1.114.880 1.153.891
1.114.880 1.153.891
1.707.737 1.609.698
2.822.617 2.763.589
31.507.467 32.632.493




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter
Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til banker
Anden geeld

Gaeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Naertstdende parter

Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S

Arsrapport 2015

2015 2014
500.000 500.000
1.076.213 -24.426
1.576.213 475.574
1.648.000 1.649.400
1.648.000 1.649.400
21.633.893 23.143.136
900.000 900.000
22.533.893 24.043.136
1.518.730 1.473.822
190.470 0
4.040.161 4.990.561
5.749.361 6.464.383
28.283.254 30.507.519
31.507.467 32.632.493




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat
Andre vaerdireqguleringer af egenkapital

Egenkapital 31. december 2015

Ejendomsselskabet Bredhoim 3, 6100 Haderslev A/S

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfort resultat lalt
500.000 -24.426 475.574

0 541.226 541.226

0 559.413 559.413

500.000 1.076.213 1.576.213
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S for 2015 er aflagt i overensstem-
melse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S indgar i koncernregnskabet for
Investeringsselskabet Bema A/S, Haderslev.

Rapporteringsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og méles efterfelgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsvaerdier af afledte finansielle instrumenter indgdr i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindtagten vedrerer.

Nettoomsatning males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsatning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets lob, herunder omkostninger til administration m.v.

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
rt over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 10-40 &r
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 10 &r

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de geeldende
satser for rentegodtgoerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gzeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Safremt der er indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver, der genererer uafhangige pengestremme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsvaerdien, som udger den hojeste vaerdi af kapitalvaerdien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), safremt denne er lavere end den regnskabsmassige vardi. Nedskrivning pa en
gruppe af aktiver fordeles sdledes, at der forst nedskrives pd goodwill og derefter forholdsmassigt pa
de ovrige aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation pd, at et tilgodehavende eller en portefslje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for veaerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p3 historiske tabserfarin-
ger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender 0g nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter bankindestdender.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, prasenteres som en saerskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som
felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l8neperioden.

Qvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2015 2014
Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 24.262 40.364
Andre finansielle indtaegter 1.503 127
25.765 40.491
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 163.069 78.598
Arets regulering af udskudt skat -1.400 28.700
161.669 107.298
Materielle anlegsaktiver
Andre ania®g,
Grunde og driftsmateriel og
kr. bygninger inventar lalt
Kostpris 1. januar 2015 35.045.914 2.656.009 37.701.923
Kostpris 31. december 2015 35.045.914 2.656.009 37.701.923
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 6.072.467 1.760.552 7.833.019
Arets afskrivninger 921.900 262.154 1.184.054
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 6.994.367 2.022.706 9.017.073
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 28.051.547 633.303 28.684.850
kr. 2015 2014
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Aktier, 100 stk. a nom. 5.000,00 kr. 500.000 500.000
500.000 500.000
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2015 naste &r andel efter S 3r
Geeld til realkreditinstitutter 23.152.623 1.518.730 21.633.893 14.632.188
24.052.623 1.518.730 22.533.893 15.532.188
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for 13n er afgivet ejerpantebreve pa 17.000.000 kr. samt pantebreve pad 11.344.000 kr. i
ejendommen Bredholm 3, Haderslev.

Selskabet er sambeskattet med gvrige seiskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hafter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabs-
skatter inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen
udger pr. 31. december 2015 O kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambe-
skatningsindkomst vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et sterre belab.

Naertstdende parter
Ejendomsselskabet Bredholm 3, 6100 Haderslev A/S' nartstdende parter omfatter felgende:

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
Bema A/S Bredholm 3, 6100 Haderslev
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