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Cervo Erhverv ApS

Selskabsoplysninger

Selskab Cervo Erhverv ApS
Lille Grabredre Streede 1, 1.th.
5000 Odense C

Formal: Opfoerelse og udlejning af fast
ejendom og hermed beslegtet
virksomhed.

Telefon +4566 114570

Telefax +45 63 11 96 45

Hjemmeside: www.cervogruppen.dk

E-mail: hb@cervogruppen.dk

CVR-nr. 28713622

Hjemsted: Odense

Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april

Direktion Henning Borup Jacobsen

John Borup Jacobsen

Revision PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rugardsvej 46C

5000 Odense C

Telefon 6548 73 00

CVR-nr. 314952 88

Statsautoriseret revisor:  Palle Knudsen
Ledende revisor: Carsten Andreasen
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Cervo Erhverv ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2015 - 30. april
2016 for Cervo Erhverv ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. maj 2015 - 30. april 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. september 2016

Direktion:

A 9B

Henning Borup Jacobsen J oyﬁ Borup Jacobsen
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Cervo Erhverv ApS

Den uafhzengige revisors pategning pa arsregnskabet
Til kapitalejer i Cervo Erhverv ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Cervo Erhverv ApS for regnskabsaret 1. maj 2015 - 30. april 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
maj 2015 - 30. april 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 30. september 2016

Palle Knuilsen
statsautoriseret revisor
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Cervo Erhverv ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Arsrapporten aflzgges i danske kroner.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Foreslaet udbytte indregnes forst som en forpligtelse pa det tidspunkt, hvor det vedtages pa
generalforsamlingen. Hidtil er foreslaet udbytte indregnet under kortfristede
geldsforpligtelser.

Den akkumulerede virkning af den indregnede praksisandring medferer ingen @ndring af
egenkapitalen eller kortfristede gaeldsforpligtelser pr. 30. april 2016.

Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste
ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver og forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde eller fragé selskabet, og aktivets eller forpligtelsens verdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méales aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt
for at afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere
genindvindingsveerdi.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males
efterfolgende til dagsvardi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle
instrumenter indgér i periodeafgransningsposter under aktiver henholdsvis forpligtelser.

Andring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes 1 resultatopgerelsen sammen med eventuelle eendringer i dagsverdien af det sikrede
aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Cervo Erhverv ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning

Nettoomsatning indregnes efter faktureringskriteriet, dvs. salg af handelsvarer og faerdigvarer
indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres palideligt. Nettoomsatningen
indregnes eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administration- og lokaleomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle poster indregnes med de belgb, der vedrerer regnskabséaret, og omfatter
renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses
skattepligtige indkomster. Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for
sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de
danske skattemyndigheder.
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Cervo Erhverv ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balance
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme verdiansattes til en skennet dagsveerdi, som udger kostpris med

tilleeg og fradrag af akkumulerede veaerdireguleringer.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Dagsvardien opgeres ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinare
driftsresultat kapitaliseres med en diskonteringsfaktor p& 7,0 - 8,1, der er fastsat efter
ledelsens forventninger. S&fremt der modtages relevante kebstilbud fra tredjemand, treeder
disse i stedet for den beregnede dagsveerdi.

Veardireguleringer indregnes 1 resultatopgerelsen.

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab til nettorealisationsvardien.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.
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Cervo Erhverv ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde,
f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt
underskud, maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring i udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsettes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016.
Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Effekten af &ndringen af dette regnskabsmaessige skon er indregnet med t.kr. 0.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de
finansielle forpligtelser til dagsverdi mellem provenuet, den nominelle vardi og dagsvardi
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkredit er séledes maélt til dagsveerdi.
Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, méales til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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Cervo Erhverv ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstér mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs
og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldens opstéen indregnes i

resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kobt i fremmed valuta, omregnes til kursen pa transaktionsdagen.

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 8



Cervo Erhverv ApS

Resultatopgerelse for 1. maj - 30. april

Note
Bruttofortjeneste
Andre finansielle indtegter
Finansielle omkostninger til tilknyttet virksomhed
Andre finansielle omkostninger
Resultat for vaerdireguleringer
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte
Overfort til overfort resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

20152016  2014/2015
kr. kr.
1.162.499 1.117.663
11.206 4207
-173.189 -103.040
-82.804 -118.462
917.712 900.368
1.298.472 1.134.780
2.216.184 2.035.148
-478.763 -405.935
1.737.421 1.629.213
0 1.629.213
1.737.421 0
1.737.421 1.629.213




Cervo Erhverv ApS

Balance pr. 30. april

Aktiver

Note

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver
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2016 2015
kr. kr.

17.425.000 16.125.000
17.425.000 16.125.0600
17.425.000 16.125.000
27.872 14.904
3.273 9.126
0 894
31.145 24.924
0 110.872
31.145 135.796
17.456.145 16.260.796
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Cervo Erhverv ApS

Balance pr. 30. april

Passiver

Note

(9,1

Virksomhedskapital

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Hensettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet gaeld
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld
Periodeafgraensningsposter
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser

Passiver

Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter mv.
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2016 2015
kr. kr.

125.000 125.000
1.737.421 0
0 1.629.213
1.862.421 1.754.213
999 .450 721.250
999,450 721.250
8.841.751 9.255.045
8.841.751 9.255.045
397.696 390.439
233.708 204.383
4.995.246 3.816.196
121.934 115.215
3.939 4.055
5.752.523 4.530.288
14.594.274 13.785.333
17.456.145 16.260.796
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Cervo Erhverv ApS

Noter

2015/2016 201472015
kr. kr.

1  V=zsentligste aktiviteter
Opferelse og udlejning af fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

2 Virksomhedskapital
Saldo primo 125.000 125.000

125.000 125.000

Virksomhedskapitalen bestér af 125 kapitalandele 4 nominelt kr. 1.000.
Ingen kapitalandele er tillagt serlige rettigheder.

Kapitalen har veret uzndret i de seneste 5 ar.

3 Overfort resultat

Saldo primo 0 0
Fra &rets resultatfordeling 1.737.421 0
1.737.421 0

4  Langfristede geeldsforpligtelser
1/5 2015 30/04 2016 Afdrag Restgzeld
Geeld i alt Galdialt 2016/2017  efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 9.597.070 9.189.505 397.696 6.975.162
Regulering til dagsveaerdi 48.414 49.942 0 0

9.645.484 9.239.447 397.696 6.975.162
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Cervo Erhverv ApS

Noter

S  Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgzld. Det samlede
pant udger t.kr. 8.688 samt t.eur 301 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver
udger pr. 30. april 2016 t.kr. 17.425.

Ejendom Kongensgade 85, st.th., Esbjerg
Til sikkerhed overfor ejerforening t.kr. 35

6  Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Ingen kendte.

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegraenset og solidarisk for
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med
indkomstaret 2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.
Administrationsselskabet er Cervo Holding ApS.
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