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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2020 - 30. april 2021 for
Tyttebaervej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ans By, den ZA/ 9 2021

/

Direktion

i
Claus Da)sgaard

Revision af arsregnskab
Selskabet opfylder bestemmelserne i rsregnskabslovens § 135 og har derved mulighed for at aflegge et ikke
revideret arsregnskab.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke
revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Ans By, den 27/ 7 2021

./

iriger
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Tyttebaervej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tyttebarvej ApS for perioden 1. maj 2020 - 30. april 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2020 - 30.
april 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gxldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om Aarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende
i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhzngige revisors revisionspitegning

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

« Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er veasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gere
opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller p4 anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, denzz / ? 2021

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jari Hjorth
statsaut. revisor
mnel 5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at besidde og administrere fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Arets resultat er pavirket af dagsverdiregulering af
selskabets investeringsejendom med et regnskabsmeessigt tab pa 0,6 mio. kr. til felge, ligesom der pr. 30. april
2021 som felge af planlagt salg af investeringsejendommen er optaget en udskudt skatteforpligtelse efter
ejendomsavancebeskatningslovens regler pd 0,4 mio. kr. Der har herudover ikke varet enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af s veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning indgdet aftale om at selge ejendommen pr. 1. oktober 2021. Herudover
er der ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. maj - 30. april

2019720

2020/21  kr. 1.000
Note

Lejeindtaegter af investeringsejendomme ............coeeveveeinenirisiiininoieinnn 341.927 486
Andre driftsSIndtaBGLET......ccivrviereererieeeie ettt 0 224
Investeringsejendommenes driftsomkostninger..........ceccerrvciviriiimiiiiniininn, -62.583 -39
Andre eksterne OmKOSIINGET .......coceveeierrerrrerieiireerere ettt s -16.100 -16

BRUTTORESULTAT .....ocoviiriiiiieiiiie e e sassasasbssrsesssras s ssssssassss s 263.244 655

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer ................ccoovvivvvinvininnsinrenenienn. 263.244 655

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme..........coccoiiininiiininn. -600.000 0
Dagsverdiregulering af gald vedrorende
INVESLEringSE ENAOMME ......cuvervirurecrerreererseisenessessirirsesisreanssaesssereerserasesssssssnsansasns -12.416 -13

DRIFTSRESULTAT i siscsiiunsvusessassrsvssuiesrasssanss sosssunsorsspuasssassonsonedsioirsdsmasssines -349.172 642

Andre finansielle OMKOSININGET ..........cccevirivinirininiiiiiininse s -45.175 -49

RESULTAT FOR SKAT. ..ot -394.347 593

1 SKat af AretS TESUILAL . ...ooveieiieeiieiieesiersiettisireisressssissesiesssesseressensesssassienssssseesseenrarans -338.696 -133

ARETS RESULTAT .......ccoiotiiiiiieieiietesessenesecsressessssssbsssssssessssssesssssssssssessssssns -733.043 460

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort 1eSUMAL. . .o miss s v s B s S R S A R S T S R -733.043 460

DISPONERET F ALT ........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiii et snsenas -733.043 460
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Balance 30. april
AKTIVER

Note

2 Grunde 0g DYZIINGET ......coueueuieuemeiiritiiiiciese et
Materielle anlaegSaKtiver ...t

Andre tilgodehavender....... s s arssssismsiimssssiorsvimissisrissssssmersinmssy
PeriodealgransningSPOSIET weiarsmssmsisssmmnssssamismnnsrersarsssasssssassnesarrsnsssdpbasss S acFoey

TilgodehAVENAET.............coocciiiiiiiniierieiisen et s s ssressssassasassiessasnssuassasasas
Likvide beholdninger..........cccicunuisiisaaisossssesiossussisssssasosas tsssssonssosnasssvasssnssosass

2021

3.600.000

10

2020
kr. 1.000

4.200

3.600.000

4.200

3.600.000

4.200

3.702
10.400

14.102

11

385.425

535

399.527

546

3.999.527

4.746
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Balance 30. april
PASSIVER

2020

2021 kr. 1.000
Note

Virksomhedskapital ..cumssammiismin oot e s e s i ases 125.000 125
QOverfart resultat....... o s A S s 1.473.436 2.206

Hensattelse ti] UdSKUAL SKAL....ciiorieeiiiieieiiieiiiiierieeiiisiieseieteeesaeseesesssssessessamsssnssensinins 364.000 73

HENSATTE FORPLIGTELSER..............ccccccoiiiiiiniiininiiinisinsnsnnes 364.000 73

Prioritetsgaeldiispvisisiisnansmmnisamiivasibissssatinssvimmbdiossitamssbiingssfeyimasiditians 1.804.395 1.939

3 Langfristede gaeldsforpligtelser................ccococoviiiiminniinincinne 1.804.395 1.939

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ..........cocoiiiiiiiiiiiinniiinnn 147.000 147
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........ccvvvirininininieinninenne e 21.000 81
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........covvvviviiiniiinicniinicnniienieens 17.000 18
SEISKADSSKAL ... eeiurerirrecrieeieernerrerre sttt 47.696 133
Anden geld........cooeiierineninieiisnnieiinssspomssnepenssnenssanszyssi A LN S BTSSRI 0 24

Kortfristede gldsforpligtelser...............c.coivrvimirmimimmiimmi i 232.696 403

GAELDSFORPLIGTELSER...........ccooiiimiiiiiiiii s 2.037.091 2.342

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE
2020
2021  kr. 1.000
Virksomhedskapital primo...........cecceveereereenecneniinimiimir s 125.000 125
Virksomhedskapital ultimo.................ccooeinnmniiiiiiiiiiii 125.000 125
Overfort resultat, Primo ... e 2.206.479 1.746
ATCLS TESUIAL ...vvvvevesoeseroneen s oo see dossisvie ioshiaisssss oo A R S -733.043 460
Overfort resultat Wltimo .............coooooiiiiiiiii e 1.473.436 2.206

EGENKAPITAL ..ciiimvminmasmsimmmii it v irmaoi s 1.598.436 2.331
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Noter

2019/20
2020/21  kr. 1.000

1 Skat af drets resultat
Beregnet skat af Arets resultat ..........cooeeiiiiniiiiiii e 47.696 133
Regulering af udskudt sKat ... e 291.000 0

338.696 133

Grunde og
bygninger

2 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. maj 2020.........oesunsimisiissmmabebiiodaniinsbssiim i sl i st sisisiibe 5.701.877

KOoStPris 30. APl 2021, .ot ciuisssorsmmibe i tomes o st ids s S0 o oot S oo S s o ea bk 5.701.877

Verdiregulering 1. maj 2020 .........ccoiiieiimieiiieiiuiiniisisiessneies s asserssssessesressssssbeesssssssssesssassees -1.501.877
Arets VErdireUIETing .............. i s e e s o e R -600.000

Vardiregulering 30. april 2021..............c..ccvviiimimiimmisiimmimemenismermiimmmmeiesssasssees -2.101.877

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2021 ............ccovevviimnniiiiiiiec e 3.600.000

Dagsverdi af investeringsejendomme udger ultimo 3,6 mio. kr. Der er i
resultatopgerelsen indregnet @ndring i dagsvardien pé 0,6 mio. kr. som
urealiserede tab.

1/5 2020 30/4 2021 Afdrag Restgaeld
Geld i alt Geald i alt nzaste ar efter 5 ar
3 Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.......c.ccoeveirencirinininiirininiiinns 2.085.925 1.951.395 147.000 1.311.400

2.085.925 1.951.395 147.000 1.311.400
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Noter

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefier solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. frem til 21. oktober 2020. Det samlede belob fremgar af
arsrapporten for moderselskabet, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Herefter opherer sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgald.
Pantet udger kr. 3.120.000, obligationsrestgeelden udger kr. 1.951.394 og den
regnskabsmaessige vaerdi af de pantsatte aktiver er kr. 3.600.000. Endvidere er der
til sikkerhed for 14n i pengeinstitut deponeret lgserepantebrev pa kr. 1.565.000 i
ejendommen. Ejendomsveardien pr. 1. oktober 2020 andrager kr. 4.450.000.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.

14
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Tyttebzervej ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ¢jendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte péd egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder frem til 21. oktober 2020 hvor efter
sambeskatning opherer. Udenlandske tilknyttede virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LC Dalsgaard Holding ApS (administrationsselskab).
Periodens sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pé sdvel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Smaaktiver og aktiver med kort levetid, som enkeltvis og akkumuleret er uveasentlige, indregnes som
omkostninger i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes érligt pé
baggrund af den afkastbaserede veerdiansettelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omride,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen.
Som falge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattcpligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pd grundlag af den
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planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevearende ar er anvendt en skattesats pé 22%.

Gzldsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de efterfelgende ar.



