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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. maj 2019 - 30. april 2020 for
Tyttebarvej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2019 - 30. april 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ans By, den / 2020

Direktion

Claus Dalsgaard
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Tyttebzervej ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Tyttebaervej ApS for perioden 1. maj 2019 - 30. april 2020, der omfatter
resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. maj 2019 - 30.
april 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhengige af selskabet
i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende
i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke
at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg,den /2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at besidde og administrere fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Maling af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed, som fglge af de aktuelle
markedsforhold, her henvises til note 1.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vearet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for Tyttebarvej ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LC Dalsgaard Holding ApS (administrationsselskab).
Periodens sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og afregnes via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til dagsveerdi.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtagter i de efterfglgende ar.
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Tyttebarvej ApS 13

Resultatopggrelse
1. maj - 30. april

2018/19
2019/20  kr. 1.000

Lejeindtaegter af investeringsejendomme.............ocveeeveeieerienieeneenie e eeeesee e 485.713 502
ANdre driftSINAERELET. ....c.evvieiiitieieeeiieeeee ettt 224228 0
Investeringsejendommenes driftsSOmMKOStNINGET .........eevveerieeniienienieniieeceeceneen -38.919 -44
Andre eksterne omkKOStNINZET .........cceivuierieriinieiie ettt -15.725 -15
Resultat af drift fgr dagsvaerdireguleringer..................ccccoocvveiiieniieeceeenieene, 655.297 443

Dagsvardiregulering af geld vedrgrende

INVEStEriNESEJENAOINITIE .......euveeiieniiiieienieetente ettt sttt ettt -13.144 -14
DRIFTSRESULTAT .....ocooiiiiiiiiiiieeeeesesee et 642.153 429
Andre finansielle OMKOSININZET ........ccceevieriiriiiieiieeieeeeeeee e -48.896 -52
RESULTAT FOR SKAT ...ttt 593.257 377
Skat af Arets reSULLAL........c.cooveiiiiiiiiieee e -133.232 -86
ARETS RESULTAT ......ooooooioiioiiooeeoeeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 460.025 291

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIT TESUILAL. ... ssssssasssssassssmssssenesanes 460.025 291

DISPONERET L ALT ....cccooiiiiiiiteeteerteene sttt 460.025 291
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Balance 30. april

AKTIVER

2019
2020  kr. 1.000
2 Grunde 0Z DYZNINZET ...ccc.ceriiriiriiiiieiieiieete ettt ettt sttt ere bt 4.200.000 4.200
Materielle anlaegSaKtiver...............ccccoovviiiiiiiiiiieeccec e 4.200.000 4.200
ANLAEGSAKTIVER ...ttt 4.200.000 4.200
PeriodeafgransningsPOSIET .. ......cecverviriieriiririee ettt 11.000 12
Tilgodehavender ................coooviiiiiieiiieie et 11.000 12
Likvide beholdninger ................cccooooviiiiiiiiiiieie et 535.075 503
OMSZAETNINGSAKTIVER ........oooiiiii e 546.075 515
AKTIVER ..ottt ettt 4.746.075 4.715
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Balance 30. april
PASSIVER
2019
2020 kr. 1.000
Note

VirksomhedsKapital..........ccooooiieiiiniiniiiicee e 125.000 125
OVEITBIT TESULLAL. ...t et e e et e e e e et e e 2.206.479 1.746
3 EGENKAPITAL......cocoiiiiiee ettt 2.331.479 1.871
Hensattelse til udskudt SKat ........c.covivviiiiiieiieieece e 73.000 73
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccoocooiiiiiiiiiieeeeeeee 73.000 73
PriorittSZa®IA. ...c.eeeiiiiiiiieie s 1.938.925 2.074
4 Langfristede gaeldsforpligtelser ..................cccoooviiiiiiiiiiieecie e 1.938.925 2.074
4 Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser........c..cooenieniiniiniinncnicennn. 147.000 146
Modtagne forudbetalinger fra kunder............ccoccoooiiiiiiiininiinieccceen 81.000 424
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer...........ccocirvirniiiniinienienicececeeeceen 17.000 17
SeISKADSSKAL......c..eiieieeiee e 133.232 86
ANden ZRIA. ..o 24.439 24
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............coocooiiiiiiiiiiiiiiiiie e 402.671 697
GAELDSFORPLIGTELSER ..ottt 2.341.596 2.771
PASSIVER ..ottt ettt st 4.746.075 4.715

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Maling af selskabets investeringsejendom er forbundet med usikkerhed, som
fglge af de aktuelle markedsforhold med begransninger i udbud, efterspgrgsel
samt gvrige ukendte faktorer. Malingen tager udgangspunkt i kostpris, samt til
den af ledelsen efterfglgende malte dagsverdi. Dagsverdi revurderes pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Grunde og

bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. Maj 2019....ccuiiiiieeee ettt 5.701.877
Kostpris 30. april 2020 ............oooviiiiiieiie ettt er e eans 5.701.877
Af-/nedskrivninger 1. maj 2019 ..o -1.501.877
Af-/medskrivninger 30. april 2020 ...............coooiiiii e -1.501.877
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2020 ...t 4.200.000

Forslag til
resultatdis-
1/52019 ponering 30/4 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital...........ccocoiiiiniinieniiiieeeeeeee e 125.000 0 125.000
OVerf@rt 1eSUILAL.....cceeitiriieiiitieeeeeee et 1.746.454 460.025 2.206.479

1.871.454 460.025 2.331.479
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Noter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgald.........cocoeeviiiiiniinie 2.219.124 2.085.925

Tyttebarvej ApS 17
1/52019 30/4 2020 Afdrag Restgaeld

Geld i alt Geld i alt neeste ar efter 5 ar
147.000 1.458.400

2.219.124 2.085.925 147.000 1.458.400

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Koncernens selskaber hefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede
indkomst mv. Det samlede belgb fremgéar af arsrapporten for moderselskabet, der
er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.
Pantet udggr kr. 3.120.000, obligationsrestgeelden udggr kr. 2.085.925 og den
regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver er kr. 4.200.000. Endvidere er der
til sikkerhed for lan i pengeinstitut deponeret lgsgrepantebrev pa kr. 1.565.000 i
ejendommen. Ejendomsvardien pr. 1. oktober 2019 andrager kr. 4.450.000.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.
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