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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2017
- 30. september 2018 for IC Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2018/19 ikke skal revideres. Le-
delsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bagsverd, den 28. februar 2019

Direktion

Frosti Thordarson
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revi-
deres.



Selskabsoplysninger

Selskabet IC Invest ApS
Landerslevvej 45
2880 Bagsvaerd

CVR-nr.: 28712197
Regnskabsperiode: 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Hjemsted: Gladsaxe

Direktion Frosti Thordarson, direktor

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er drift og udlejning af fast ejendom, samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 599.423, og selskabets
balance pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pé kr. 3.319.768.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IC Invest ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017/18 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtegter med fradrag af
omkostninger vedrerende ejendommene og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter fra salg af varer, indregnes i1 resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til ke-
ber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ejendommen

Ombkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pé debitorer, m.v.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme og tilherende geeld.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i1 grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning méiles investeringsejendomme til dagsvardi. Vardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket drets af- og nedskriv-
ninger.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgorelse 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Note  2017/2018 2016/2017
kr. kr.

Bruttofortjeneste 360.869 325.659
Resultat af ordinzer drift fer dagsvzerdireguleringer 360.869 325.659
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1.000.000 1.908.736
Resultat for finansielle poster 1.360.869 2.234.395
Finansielle indtegter 1 0 262
Finansielle omkostninger 2 -485.720 -52.698
Resultat for skat 875.149 2.181.959
Skat af drets resultat 3 -275.726 -158.137
Arets resultat 599.423 2.023.822
Overfort resultat 599.423 2.023.822

599.423 2.023.822




Balance pr. 30. september 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

4 10.925.635 5.714.490
10.925.635 5.714.490
10.925.635 5.714.490

64.420 11.003
64.420 11.003
10.990.055 5.725.493




Balance pr. 30. september 2018

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.
125.000 125.000
3.194.768 2.595.346
5 3.319.768 2.720.346
317.637 97.637
317.637 97.637
4.843.320 2.538.737
801.792 0
125.240 76.240
6 5.770.352 2.614.977
6 250.000 149.000
15.299 3.149
50.461 0
707.705 0
119.843 113.018
400.915 27.366
38.075 0
1.582.298 292.533
7.352.650 2.907.510
10.990.055 5.725.493
7
8



Noter

1

Finansielle indtegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Valutakurstab

Rentetilleeg selskabsskat

Geldseftergivelse tbf

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2017/2018 2016/2017
kr. kr.
0 262
0 262
16.792 0
90.758 50.641
32.491 0
1.560 2.057
344.119 0
485.720 52.698
55.726 60.500
220.000 97.637
275.726 158.137
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Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2017 5.270.684
Tilgang i rets lob 4.211.146
Kostpris 30. september 2018 0.481.830
Verdireguleringer 1. oktober 2017 443.805
Arets vardireguleringer 1.000.000
Verdireguleringer 30. september 2018 1.443.805
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018 10.925.635

5 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat L alt

Egenkapital 1. oktober 2017 125.000 2.595.345 2.720.345
Arets resultat 0 599.423 599.423
Egenkapital 30. september 2018 125.000 3.194.768 3.319.768
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Noter

6 Langfristede galdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede
virksomheder

Deposita

7 Eventualposter mv.

Geeld Geld
1. oktober 30. september Afdrag Restgaeld
2017 2018 naste ar efter 5 ar
2.687.737 5.093.320 250.000 3.811.300
0 801.792 0 801.792
76.240 125.240 0 0
2.763.977 6.020.352 250.000 4.613.092

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet FT Group Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret samt for kildeskat pd udbytter, renter og royalties.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.093, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30/09 2018 udger t.kr. 9.926.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 872.000 i ovenstdende grunde og bygninger.
Ejerpantebreve for kr. 872.000 er i selskabets egen besiddelse.

Til sikkerhed for ejerforeninger er der tinglyst pantebrev pa DKK 60.000 i ovenstdende

ejendomme
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