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Ledelsespdtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016
- 31.12.2016 for Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S.

f\rsrapporten afleegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og drsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens
og selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af koncernens og

selskabets aktiviteter og koncernens pengestrsmme for regnskabséret 01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhvan, den 10.05.2017

S Wik

Flemming Joseph Jensen Jesper Bahn Larsen Peter Ebbesen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S

Konklusion

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S for
regnskabsdret 01.01,2016 - 31.12.2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter, herunder anvendt regnskabspraksis, for sdvel koncernen som selskabet samt pengestrgmsopggrelse
for koncernen. Koncernregnskabet og 8rsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af koncernens og selska-
bets aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af koncernen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gezsldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @gvrige etiske forplig-
telser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhazvelse af forhold i regnskabet
Uden at det har pavirket vores konklusion henvises til note 1 for omtale af usikkerhed omkring veerdiansaet-
telse af varebeholdninger.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af koncernregnskabet og 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens
og selskabets evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant, samt at udarbejde koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af koncernregnskabet og arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformation
kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne traeffer pd grundlag af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

° Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger
som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hajere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

° Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisions-
bevis er veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi
om koncernens og selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i
koncernregnskabet og &rsregnskabet eller, hvis s3danne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at koncernen og
selskabet ikke lazengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af koncernregnskabet og
arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om koncernregnskabet og arsregnskabet afspejler
de underliggende transaktioner og begivenheder p& en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

° Opnar vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi
er ansvarlige for at lede, fgre tilsyn med og udfgre koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores

revisionskonklusion.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker
ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af koncernregnskabet og &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
koncernregnskabet eller arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 10.05.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

statsautoriseret revisor



Byggemodningsselskabet Teglhoimen P/S

Ledelsesberetning

Hoved- og nggletal

Hovedtal

Nettoomsaetning

Bruttoresuitat

Driftsresultat

Resultat af finansielle poster
Arets resultat

Samlede aktiver

Egenkapital ekskl. minoriteter
Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Neggletal

Bruttomargin (%)

Nettomargin (%)
Egenkapitalens forrentning (%)
Soliditetsgrad (%)

2016 2015 2014
t.kr. t.kr. t.kr.
32.570 143.651 26.406
4.064 (123) 26.406
4.064 (307) 23.160
(2.045) (7.333) (9.206)
1.630 (11.032) 3.284
137.272 163.859 291.372
82.754 (18.876) (7.844)
(8.416) 114.902 187.728
0 0 (143.034)

12,5 (0,1) 100,0
5,0 (2:7) 12,4
51 - =
60,3 (11,5) (2,7)

Hoved- og nggletal er defineret og beregnet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings “Anbefalinger & Nggletal 2015".

Nggletal Beregningsformel
Bruttoresultat x 100
Nettoomsaetning

i Arets resultat x 100
Nettomargin (s Arl\?ettgosmls:et)n(inlg .

Arets resultat x 100
Gns. egenkapital ekskl. minoriteter

Bruttomargin (%)

Egenkapitalens forrentning (%)

Soliditetsgrad (%) Egenkapital ekskl. minoriteter x 100

Samlede aktiver

Nggletal udtrykker

Virksomhedens driftsmaessige gearing.

Virksomhedens driftsmeessige rentabilitet.

Virksomhedens forrentning af den kapital,
som ejerne har investeret i virksomheden.

Virksomhedens finansielle styrke.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S ejer samtlige aktier i projektselskabet Sjeelsg Bolvaerket ApS,
som sdledes er et 100 % ejet datterselskab til Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S.

Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S er et af flere selskaber i Sjeelsg Gruppen A/S under konkurs, som
udferer projektudvikling i Danmark. Selskabet har erhvervet grundarealer beliggende pa Teglholmen i Kg-
benhavn. Lokalplan er vedtaget og indeholder muligheder for udvikling af omradet til sdvel bolig- som
erhvervsformal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Koncernens resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa
1.630 t.kr., og koncernens og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa hen-
holdsvis 137.272 t.kr. og 129.688 t.kr., samt en egenkapital pa 82.754 t.kr.

Datterselskabet Sjzelsg Bolveerket ApS, som er et 100% ejet datterselskab til Byggemodningsselskabet P/S,
har faerdiggjort byggeriet og solgt alle ejerlejligheder. Selskabet har haft et overskud pa 1 mio. kr., der er
indtzegtsfart i regnskabet.

Selskabets egenkapital er i aret blevet styrket med 100.000 t.kr. ved konvertering af gzeld til Sjzelsg Gruppen
A/S under konkurs,

Forventet udvikling
Koncernen forventer et positivt resultat for 2017.

Begivenheder efter balancedagen

1 marts 2017 er de tilbageveaerende grunde (byggefelterne L og M) endeligt solgt og overdraget til nye
grundkgbere med en mindre fortjeneste i forhold til den pr. 31/12-2016 bogfgrte veerdi. Saledes er alle
grundarealer nu solgt.

Som led i de grundsalg, Selskabet har foretaget i 2015-2017, er der indgdet aftale om udvidelse er parke-
ringshuset samt udfgrelse af feellesmodning, herunder kanaludgravning mv. Disse forpligtelser forventes
opfyldt og afsluttet primo 2019 og forventes ikke at p8virke resultatet negativt i de kommende ar.



Byggemodningsselskabet Teglholmen P/S

Koncernens resultatopggrelse for 2016

2016 2015

Note t.kr. t.kr.

Nettoomseetning 32.570 143.651
Andre eksterne omkostninger (28.506) (143.774)
Bruttoresultat 4.064 (123)
Personaleomkostninger 2 0 (184)
Driftsresultat 4.064 (307)
Andre finansielle omkostninger 3 (2.045) (7.333)
Resultat for skat 2,019 (7.640)
Skat af &rets resultat 4 (389) (3.392)
Arets resultat 5 1.630 (11.032)
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Koncernens balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note t.kr. t.kr.

R&varer og hjeelpematerialer 86.881 101.286
Varebeholdninger 6 86.881 101.286
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.042 14
Andre tilgodehavender 129 125
Tilgodehavender 7.171 139
Likvide beholdninger 43.220 62.434
Omsaetningsaktiver 137.272 163.859
Aktiver 137.272 163.859
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Koncernens balance pr. 31.12.2016
2016 2015

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7.000 6.500
Overfgrt overskud eller underskud 75.754 (25.376)
Egenkapital 82,754 (18.876)
Andre hensatte forpligtelser 7 450 700
Hensatte forpligtelser 450 700
Bankgaeld 14.756 27.204
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 9.768 8.458
Geeld til tilknyttede virksomheder 29.060 127.410
Skyldig selskabsskat 389 3.392
Anden geeld 8 95 15.571
Kortfristede gaeldsforpligtelser 54.068 182.035
Gaeldsforpligtelser 54.068 182.035
Passiver 137.272 163.859
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 10
Eventualforpligtelser 11
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12
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Koncernens egenkapitalopggrelse for 2016
Overfart
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 6.500 (25.376) (18.876)
Kapitalforhgjelse 500 99.500 100.000
Rrets resultat 0 1.630 1.630
Egenkapital ultimo 7.000 75.754 82.754
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Koncernens pengestromsopggrelse for 2016

Driftsresultat

Andringer i arbejdskapital

@vrige reguleringer

Pengestremme vedrgrende primaer drift

Betalte finansielle omkostninger
Pengestremme vedrgrende drift

Afdrag p8 18n mv.
Optagelse af geeld til tilknyttede virksomheder
Pengestremme vedrgrende finansiering

AEndring i likvider

Likvider primo
Likvider ultimo

2016 2015

Note t.kr. t.kr.
4.125 (307)

9 (1.160) 133.622
(9.336) (11.080)

(6.371) 122.235
(2.045) (7.333)

(8.416) 114.902
(12.448) (101.665)

1.650 3.844
(10.798) (97.821)
(19.214) 17.081

62.434 45.353

43,220 62.434
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Koncernens noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Vaerdianszettelse af varebeholdninger

Projektbeholdningen veerdiansaettes i overensstemmelse med principperne for maling af varebeholdninger
som foreskrevet i arsregnskabsloven. Vaerdianszettelsen er saledes baseret pa en planlagt anvendelse i
fremtidige projekter og nedskrives kun, i det omfang et samlet projekt forventes at give et tab.

2016 2015
t.kr. t.kr.
2. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 0 82
Andre omkostninger til social sikring 0 1
Andre personaleomkostninger 0 101
0 184
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 1
2016 2015
t.kr. t.kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.623 3.437
Renteomkostninger i gvrigt 422 3.896
2.045 7.333
2016 2015
t.kr. t.kr.
4. Skat af drets resultat
Aktuel skat 389 3.392
389 3.392
2016 2015
t.kr. t.kr.
5. Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.630 (11.032)
1.630 (11.032)

6. Varebeholdninger
Aktiverede finansielle omkostninger udger 0 mio.kr. pr. 31.12.2016 (2015: 17,3 mio.kr).

7. Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser vedrgrer hensattelse til 5 8rs gennemgang af solgte projekter.
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Koncernens noter
2016 2015
t.kr. t.kr.
8. Anden gaeild
Moms og afgifter 15.266
Skyldig lgn, A-skat, sociale bidrag m.m. 0 1
Andre skyldige omkostninger 95 304
95 15.571
2016 2015
t.kr. t.kr.
9. £ndring i arbejdskapital
Andring i varebeholdninger 14.405 142.648
/Endring i tilgodehavender (7.032) 1.946
fEndring i leverandgrgzeld mv. (8.283) (11.672)
Andre aendringer (250) 700
(1.160) 133.622
2016 2015
t.kr. t.kr.
10. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med tredjemand frem 203 203

til udlgb

11. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

12. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Sjzelsg Projektudvikling II ApS som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde

kildeskat pd renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Selskabet haefter i henhold til konkursskattelovens regler for skat af konkursindkomst i Sjeelsg Gruppen A/S

under konkurs og dettes datterselskaber under konkurs. Selskabets ledelse vurderer, at denne haftelse

ikke vil blive aktuel.

Selskabet haefter for andre koncernselskabers gasld til samme pengeinstitut.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til:
Sjeelsg Bolveerket ApS

Sjeelsg Linde Allé A/S

Sjeelsg Margretheholm A/S
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Modervirksomhedens resultatopggrelse for 2016

2016 2015
Note t.kr. t.kr.
Nettoomsaetning 31.570 73.277
Andre eksterne omkostninger (29.248) (85.745)
Bruttoresultat 2.322 (12.468)
Personaleomkostninger 2 0 (184)
Driftsresultat 2.322 (12.652)
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.297 8.935
Andre finansielle omkostninger 3 (1.989) (7.315)

Arets resultat 4 1.630 (11.032)
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Modervirksomhedens balance pr. 31.12.2016
2016 2015
Note t.kr. t.kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.357 10.060
Finansielle anlaegsaktiver 5 3.357 10.060
Anlaegsaktiver 3.357 10.060
Ravarer og hjeelpematerialer 86.881 100.186
Varebeholdninger 6 86.881 100.186
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.646 14
Andre tilgodehavender 129 125
Tilgodehavender 6.775 139
Likvide beholdninger 32.675 41.918
Omsaetningsaktiver 126.331 142.243
Aktiver 129.688 152.303
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Modervirksomhedens balance pr. 31.12.2016
2016 2015

Note t.kr. t.kr.
Virksomhedskapital 7 7.000 6.500
Overfgrt overskud eller underskud 75.754 (25.376)
Egenkapital 82.754 (18.876)
Bankgaeld 14.756 27.204
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.120 1.035
Geeld til tilknyttede virksomheder 26.004 127.410
Anden geeld 8 54 15.530
Kortfristede geeldsforpligtelser 46.934 171.179
Gaeldsforpligtelser 46.934 171.179
Passiver 129.688 152.303
Usikkerhed ved indregning og maling 1
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 9
Eventualforpligtelser 10
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 11

Neertstdende parter med bestemmende indflydelse 12
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Modervirksomhedens egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital primo 6.500 (25.376) (18.876)
Kapitalforhgjelse 500 99,500 100.000
Arets resultat 0 1.630 1.630
Egenkapital ultimo 7.000 75.754 82.754
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Modervirksomhedens noter

1. Usikkerhed ved indregning og méling

Veaerdianszttelse af varebeholdninger

Projektbeholdningen vaerdiansaettes i overensstemmelse med principperne for maling af varebeholdninger
som foreskrevet i 8rsregnskabsloven. Veerdiansaettelsen er sdledes baseret pa en planlagt anvendelse i
fremtidige projekter og nedskrives kun, i det omfang et samlet projekt forventes at give et tab.

2016 2015
t.kr. t.kr.
2. Personaleomkostninger

Gager og lgnninger 0 82
Andre omkostninger til social sikring 0 1
Andre personaleomkostninger 0 101
o 184
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 i
2016 2015
t.kr. t.kr.

3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 1.567 3.433
Renteomkostninger i gvrigt 422 3.882
1.989 7.315
2016 2015
t.kr. t.kr.

4, Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 1.630 (11.032)
1.630 (11.032)
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Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
t.kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 5.124
Kostpris ultimo 5.124
Opskrivninger primo 4.936
Andel af 8rets resultat 1.297
Udbytte (8.000)
Opskrivninger ultimo {(1.767)
Regnskabsmaessig vasrdi ultimo 3.357
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % t.kr. t.kr.
Kapitalandele i
tilknyttede
virksomheder
omfatter:
‘S\Jpag's‘” Bolvaerket  4henhavn ApS 100,0 3.357 1.297
6. Varebeholdninger
Aktiverede finansielle omkostninger udger 0 mio.kr. pr. 31.12.2016 (2015: 17,2 mio.kr.).
Pdlydende Nominel
veaerdi vaerdi
Antal t.kr. t.kr.
7. Virksomhedskapital
Anpartskapitalen 1.750 4000 7.000
1.750 7.000
2016 2015
t.kr. t.kr.
8. Anden geeld
Moms og afgifter 15.266
Skyldig Ign, A-skat, sociale bidrag m.m. 1
Andre skyldige omkostninger 54 263

54 15.530
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2016 2015
t.kr. t.kr.
9. Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med tredjemand frem 42 203

til udlgb

10. Eventualforpligtelser
Selskabet har ydet saedvanlige arbejdsgarantier for udferte byggearbejder. Garantierne er ydet via kauti-
onsforsikringsselskab. Eventuelle garantiarbejder vil i vidt omfang kunne henfgres til underentreprengrer.

Komplementarselskabet har ydet 18n til partnerselskabet. Lanet forrentes med den til enhver tid geeldende
mindsterente i henhold til kursgevinstbeskatningsloven. Komplementarselskabet haefter for partner-selska-
bets forpligtelser. Som kompensation herfor modtager komplementarselskabet arligt 5% af partnerselska-
bets overskud.

11. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Sjeelsg Projektudvikling II ApS som administrationsselskab.
Selskabet heefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsdret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde
kildeskat p& renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

Til sikkerhed for projektfinansieringen har moderselskabet givet pant i partnerselskabets aktier. Langiver har
betinget, at partnerselskabets aktiver ikke pantsattes uden I&ngivers samtykke, og at der ikke m3 udloddes
udbytte fra partnerselskabet, sa leenge projektfinansieringen bestar.

Til sikkerhed er stillet ejerpantebrev pa i alt 125 mio.kr. i selskabets grunde.

Kapitalandele i datterselskabet er pantsat til sikkerhed for projektfinansieringen i datterselskabet.
Selskabet haefter for andre koncernselskabers geeld til samme pengeinstitut.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution til:

Sjeelse Bolvaerket ApS

Sjeelse Linde Allé A/S
Sjeelsg Margretheholm A/S

12. Nzertstidende parter med bestemmende indflydelse
Selskabet har registreret falgende nzertstdende parter med mere end 5 % af selskabskapitalens stemmeret-
tigheder eller plydende veerdi:

Sjeelsg Gruppen A/S under konkurs, Kgbenhavn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
B«rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for C (mellem).

Koncernregnskabet og arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Mdling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden og de virksomheder (dattervirksomheder), som kontrol-
leres af modervirksomheden. Modervirksomheden anses for at have kontrol, nar den direkte eller indirekte
ejer mere end 50% af stemmerettighederne eller pd anden m&de kan udgve eller faktisk udgver bestem-
mende indflydelse.

Konsolideringsprincipper

Koncernregnskabet udarbejdes p& grundlag af regnskaber for modervirksomheden og dens dattervirksom-
heder. Udarbejdelse af koncernregnskabet sker ved sammenlaegning af regnskabsposter af ensartet karak-
ter. Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtsegter og omkostninger, interne mel-
lemveerender og udbytter samt fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomhe-
der. De regnskaber, der anvendes til brug for konsolideringen, udarbejdes i overensstemmelse med kon-
cernens regnskabspraksis.

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedernes net-
toaktiver pd overtagelsestidspunktet opgjort til dagsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter indtaegter fra solgte projekter, ejendomshandel, udlejning samt honorarindteeg-
ter. Omsaetningen opggres eksklusive moms.

Projekter, som er individuelt forhandlet og hvor udfaldet af projektet kan skgnnes palideligt, indregnes i
takt med projektets feerdiggerelse (produktionsmetoden). Indtjent avance opggres efter forholdet mellem
Sjeelsps anvendte ressourcer og Sjeelsgs totale skennede ressourceanvendelse for hvert enkelt projekt.
Seedvanligvis anvendes de fleste ressourcer til udvikling, entreprisekontrahering og eventuel udlejning hvil-
ket medfgrer at der indregnes en forholdsvis stor andel af den forkalkulerede avance forud for byggeriets
opstart (projektudviklingsavance).

Salgssum for gvrige projekter, herunder salgssum for boliger som ikke anses for at opfylde kriteriet for at
vaere individuelt forhandlet indregnes i omsaetningen i takt med afleveringen (salgsmetoden).

Lejeindteegter indregnes i omsaetningen med den optjente leje for regnskabsperioden.

Ved patagelse af lejegarantiforpligtelser ved projektsalg foretages en vurdering af mulige fremtidige leje-
garantiudbetalinger og den tilbagediskonterede veerdi fradrages i projektets salgssum. Efterfglgende regu-
leringer af tidligere opgjorte lejegarantiforpligtelser indregnes i omsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger som direkte kan henfgres til omsaetningen, herunder
regnskabsmaessig veerdi af solgte ejendomme, handelsomkostninger, liggetidsomkostninger samt finansie-
ringsomkostninger i byggeperioden. Endvidere indgdr seedvanlige nedskrivninger af projektbeholdningen,
igangveaerende solgte projekter og tilgodehavender. Direkte omkostninger omfatter herudover omkostninger
til mulige nye projekter.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder bestar af renteindteegter mv. fra tilgodehavender
hos tilknyttede virksomheder.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyt-
tede virksomheder.
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Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger indeholder renteomkostninger, rentedelen af finansielle leasingydelser,
kurstab vedrgrende veerdipapirer, geeldsforpligtelser og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v. Finansielle poster
som direkte kan henfgres til igangvaerende byggeprojekter indgar i projektbidraget.

Renteomkostninger periodiseres med udgangspunkt i hovedstolen og den effektive rentesats. Realiserede
kurstab opggres som forskellen mellem den realiserede veerdi og den regnskabsmaessige veerdi pa realisa-
tionstidspunktet. Eventuelle transaktionsomkostninger indg3r i opggrelsen af kursgevinster og tab.

Skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaeessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med alle datterselskaber der ejes af Sjeelsg Gruppen A/S under konkurs og som
ikke var under konkurs i indkomstdret 2014. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud.

Balance

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den forholdsmaessigt ejede
andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for koncerninterne
avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0, idet den til den negative
vaerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover indregnes
under posten hensatte forpligtelser, sdfremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underba-
lancen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter grunde og feerdige ejendomsprojekter til videresalg, igangvaerende byggepro-
jekter for egen regning samt igangvaerende solgte byggeprojekter som fgrst kan indregnes i omszetningen
pa afleveringstidspunktet. Grunde males til anskaffelsessummen (kostprisen) med tillaeg af omkostninger,
som vurderes at tilfgre grunden en generel vaerdiforggelse, som grundlag for et kommende projekt. Faerdige
ejendomsprojekter til videresalg samt igangvaerende byggeprojekter males til kostprisen med tillaeg af med-
gaede projekt- og byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger og indirekte henfgrbare perso-
naleomkostninger frem til byggeprojektets afslutning. Safremt den forventede salgspris med fradrag af
salgsomkostninger (nettorealisationsvaerdi) skgnnes lavere end den regnskabsmaessige veerdi foretages
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nedskrivning til denne lavere veerdi. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesom-
kostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males ved ferste indregning til dagsveerdi og efterfalgende til amartiseret kostpris, der
saedvanligvis svarer til den nominelle veerdi. Udlan og tilgodehavender med faste eller bestemmelige ydelser
males til amortiseret kostpris baseret pa den effektive rente pd stiftelsestidspunktet. Der nedskrives til
imgdeg3else af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser mv.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og méles som det bedste skgn over de omkostninger, der er ngd-
vendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid,
der ligger ud over et &r fra balancedagen, males til tilbagediskonteret vaerdi.

Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring af fejl og mangler inden for garantiperioden.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Pengestremsopggrelsen
Pengestremsopggrelsen viser pengestremme vedrgrende drift, investeringer og finansiering samt likvi-
derne ved arets begyndelse og slutning.

Pengestremme vedrgrende driftsaktiviteter praesenteres efter den indirekte metode og opggres som drifts-
resultatet reguleret for ikke-kontante driftsposter, aendring i driftskapital og betalt selskabsskat.

Pengestremme vedrgrende investeringsaktiviteter omfatter betalinger i forbindelse med aktiviteter og fi-
nansielle anlaegsaktiver samt kgb, udvikling, forbedring og salg mv. af materielle anlaegsaktiver.

Pengestremme vedrgrende finansieringsaktiviteter omfatter sendringer i stgrrelse eller sammensaetning af
virksomhedskapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af 1an, og afdrag pa rentebzerende

gaeld.

Likvider omfatter likvide beholdninger,



