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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for P. Olesen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 21. maj 2018

Direktion

Peter Olesen



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i P. Olesen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for P. Olesen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstil-
lingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Vejle, den 21. maj 2018

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Seren Kahr
statsautoriseret revisor
mne8281



Selskabsoplysninger

Selskabet P. Olesen Ejendomme ApS
Gammelbyvej 72
7300 Jelling
CVR-nr.: 2871 17 35
Regnskabsperiode: 1.januar - 31. december 2017
Stiftet: 25. maj 2005
Hjemsted: Vejle

Direktion Peter Olesen

Revisor Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
Damhaven 5C

7100 Vejle



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for P. Olesen Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2017 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsa&tning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpema-
terialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtegter 1 form af huslejer indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved
levering til keber, har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipa-
pirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Bygninger 50 ar
Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af 1nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2017

Note 2017 2016

kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 279.735 213
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver -30.419 -30
Resultat for finansielle poster 249.316 183
Finansielle omkostninger 2 -128.533 -84
Resultat for skat 120.783 929
Skat af drets resultat 3 -26.573 -22
Arets resultat 94.210 77
Overfort resultat 94.210 77

94.210 77




Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017 2016
kr. t.kr.
4.547.773 2.079
4 4.547.773 2.079
4.547.773 2.079
115.625 166
41.839 0
157.464 166
157.464 166
4.705.237 2.245




Balance pr. 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017 2016
kr. t.kr.
125.000 125
1.950.000 0
113.296 19
5 2.188.296 144
588.763 12
588.763 12
330.948 369
138.827 142
6 469.775 511
6 36.000 31
1.357.378 1.502
3.000 12
21.067 15
40.958 18
1.458.403 1.578
1.928.178 2.089
4.705.237 2.245
1
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Noter

1 Hovedaktivitet

Selskabets aktiviter bestar i udlejning af ejendomme.

2017 2016
kr. t.kr.
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 128.533 84
128.533 84
3 Skat af arets resultat
Arets udskudte skat 26.573 22
26.573 22
4 Materielle anlegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2017 2.459.650
Kostpris 31. december 2017 2.459.650
Arets opskrivninger 2.500.000
Opskrivninger 31. december 2017 2.500.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2017 381.458
Arets afskrivninger 30.419
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 411.877
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017 4.547.773
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Noter

S Egenkapital

Virksomheds- Reserve for op-  Overfort
kapital skrivninger resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2017 125.000 0 19.086 144.086
Arets opskrivning 0 2.500.000 0 2.500.000
Arets resultat 0 0 94.210 94.210
Skat af
egenkapitalbeveaegelser 0 -550.000 0 -550.000
Egenkapital 31. december
2017 125.000 1.950.000 113.296 2.188.296
6 Langfristede galdsforpligtelser
Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2017 2017 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 399.635 366.948 36.000 160.000
Anden geld 141.327 138.827 0 0
540.962 505.775 36.000 160.000

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 400, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmessige vaerdi pr. 31/12 2017 udger t.kr. 4.547.

Til sikkerhed for geld til kreditinstittutter er der deponeret ejerpanteprev nom. 1.750 t.kr.

med pant 1 ovenstdende grunde og bygninger.
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