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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendommen Vester Fjordvej 2, Mou ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Storvorde, den 10. juni 2016

Direktion

Lars Bjgrn Hansen Stig Bjgrn Hansen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Elendommen Vester Fjordvej 2, Mou ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Vester Fjordvej 2, Mou ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold skal vi oplyse, at selskabet i strid med selskabslovens § 210 har ydet lan til en af
direktionen beslaegtet person, hvorfor ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 10. juni 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Johnny V. Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendommen Vester Fjordvej 2, Mou ApS

Vester Fjordvej 2, Mou

9280 Storvorde

CVR-nr.: 28711506

Stiftet: 20. maj 2005

Hjemsted: Aalborg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Lars Bjgrn Hansen

Stig Bjgrn Hansen
Revision Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg

Bankforbindelse Jyske Bank

Modervirksomhed Faust Holding ApS
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Der henvises til anvendt regnskabspraksis, hvoraf det fremgar, at selskabets egenkapital som fglge af
korrektion af fejl i tidligere ars arsregnskaber er reduceret med tkr. 148.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Vester Fjordvej 2, Mou ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Korrektion af fundamentale fejl

Der er i forbindelse med regnskabsudarbejdelsen konstateret fejl i den beregnede udskudte skat for
tidligere ar. Fejlen skyldes, at der har vaeret anvendt en forkert skattemaessig veerdi vedrgrende en af
selskabets ejendomme. Fejlen er korrigeret, og i den forbindelse er der sket tilretning af
sammenligningstallene. Korrektionen har for sammenligningtallene for 2014 samt indevaerende ars tal
medfgrt, at egenkapitalen er reduceret med tkr. 148, mens de hensatte forpligtelser er forhgjet med tkr.
148. Korrektionen har ikke haft nogen betydning for arets resultat og aktiverne for 2014 og 2015.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopggrelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 ar

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendommen Vester Fjordvej 2, Mou ApS solidarisk og ubegraenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

2015 2014

Note kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 696.928 292

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -232.506 -112

Resultat fgr finansielle poster 464.422 180

Andre finansielle indtaegter 457 0

1 @vrige finansielle omkostninger -358.281 -292

Resultat fgr skat 106.598 -112

2 Skat af arets resultat -20.030 30

Arets resultat 86.568 -82
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 86.568 0

Disponeret fra overfgrt resultat 0 -82

Disponereti alt 86.568 -82
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 9.371.239 8.810
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.371.239 8.810
Anlaegsaktiver i alt 9.371.239 8.810
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 53.819 52
Andre tilgodehavender 1.497.647 1.412
3 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 5.001 5
Tilgodehavender i alt 1.556.467 1.469
Likvide beholdninger 0 11
Omsaetningsaktiver i alt 1.556.467 1.480
Aktiver i alt 10.927.706 10.290
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125
5 Overfgrt resultat 14.242 -72
Egenkapital i alt 139.242 53
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 402.380 329
Hensatte forpligtelser i alt 402.380 329
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.813.077 3.155
Geeld til pengeinstitutter 1.301.198 0
Deposita 90.000 90
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.204.275 3.245
Kortfristet del af langfristet geeld 546.101 343
Geld til pengeinstitutter 52.255 1.340
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.575.453 4.940
Anden geeld 0 40
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.181.809 6.663
Geaeldsforpligtelser i alt 10.386.084 9.908
Passiver i alt 10.927.706 10.290

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Noter

1.  @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Arets regulering af udskudt skat

3. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

2015 2014

kr. t.kr.
141.434 87
216.847 205
358.281 292
-53.819 -52
73.849 22
20.030 -30

Tilbagebetalte

Tilgodehaven-

belgb i regn- deialt31.
skabsaret = december 2015
Kategori Rentefod kr. kr.
Direktion 10,05 0 5.001

4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125
125.000 125

5.  Overfgrt resultat

Overfgrt resultat primo 75.806 158
Korrektion som fglge af fejl tidligere ar -148.132 -148
Korrigeret overfgrt resultat primo -72.326 10
Arets overfgrte overskud eller underskud 86.568 -82
14.242 -72
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

kr. t.kr.
6. Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
kr. kr. kr. t.kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 348.101 1.565.493 3.161.177 3.498
Geld til pengeinstitutter 198.000 461.000 1.499.198 0
Deposita 0 90.000 90.000 90
546.101 2.116.493 4.750.375 3.588

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.161 t.kr, er der givet pant i investeringsejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr 9.371 t.kr.

Til sikkerhed for eget samt s@sterselskabet Faust ApS' mellemvaerender med pengeinstituttet er der
deponeret ejerpantebreve tkr. 4.500, der giver pant i investeringsejendomme hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 8.522 t.kr. Selskabets egen geeld til
pengeinstituttet udger pr. 31. december 2015 tkr. 1.551, mens sgsterselskabets geeld til
pengeinstituttet udger tkr. 2.371.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor sgsterselskabet Faust ApS' mellemvaerende med
pengeinstituttet. Spsterselskabets gaeld til pengeinstituttet udger pr. 31. december 2015 tkr. 2.371.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Faust Holding ApS, CVR-nr. 29204705 som ad-
ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.
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Noter

8. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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