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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Haj Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 13. maj 2016

Direktion
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PARTNER REVISION

Den uafhsengige revisors erklaringer

Til kapitalejeren i Hoj Ejendomsselskab ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Hgj Ejendomsselskab ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna haj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende

efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Ikast, den 13. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 158077 76

%M Z;\b

enn Jensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hgj Ejendomsselskab ApS
Langelandsvej 9
7400 Herning
Telefon: 97128587
CVR-nr. 28 71 08 79
Stiftet: 25. maj 2005
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Per Hoj
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Handelsbanken
Ostergade 2
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestfiet af investering og udlejning af investerings-
ejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Selskabets investeringsejendommes vaerdi er fastlagt pd basis af en beregnet kapitalveerdi. Mélingen er
forbundet med vasentlige regnskabsmaessige skan.

I den udstreekning markedsrenten @ndrer sig og en investors rentekrav @ndres, eller investeringsejen-
dommenes forhold i evrigt ndres, kan investeringsejendommenes veerdi tilsvarende endre sig. Safremt
det anvendte afkastkrav pa 7,5 % forages med 1 %, vil det pavirke selskabets egenkapital i nedadgéende
retning med 1.202 t.kr. efter skat

Under henvisning til investeringsejendommenes beliggenhed, udlejningsprocent m.v. er det vor opfattel-
se, at malingen af selskabets investeringsejendomme er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 595.977 kr. mod 573.440 kr. sidste ar. Det ordin®re resultat efter skat ud-
gor 743.138 kr. mod 278.620 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hej Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Der er valgt fartidsimplementering af endret &rsregnskabslov vedrerende investeringsejendomme og
geeldsforpligtelser, hvilket har betydet, at galden ikke reguleres til kursveerdi. Reguleringen af kurs-
veerdien pa gzld pr. 31/12 2014 anses efter overgangsreglerne for amortiseret kostpris. Betydning for re-
sultat og egenkapital Vurderes uvasentlig.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede
regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden é&rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder driftsindtegter fra udlejningsejendomme, driftsomkostninger vedrerende
udlejningsejendomme og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Lejeindtegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

OmKkostninger vedrerende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtzgter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende geeld og transaktioner i fremmed valuta samt rentetillasg
og rentegodtgarelser ved skattebetaling. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes med de belab,
der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skatteméssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 12 ar

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i
investeringsejendommens labende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer, som ikke er barsnoterede, males til en salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalvardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsetningsaktiver, males til dagsvaerdi (berskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Efter sambeskatningsreglerne hfter Hoj Ejendomsselskab ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemeassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgzld. For obligationslin svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 595.977 573.440
Veardiregulering af investeringsejendomme 588.337 -32.302
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -3.466 -3.466
Driftsresultat 1.180.848 537.672
Andre finansielle indtegter 21.231 23.959

2 Andre finansielle omkostninger -200.161 -189.280
Resultat for skat 1.001.918 372.351
3 Skat af arets resultat -258.780 -93.731
Arets resultat 743.138 278.620

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 125.000 100.000
Overfares til overfert resultat 618.138 178.620
Disponeret i alt 743.138 278.620
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Balance 31. december

PARTNER REVISION

Aktiver

Anl=zgsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre vardipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anleegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavender i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer i alt

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2015 2014
31.191 34.657
13.097.333 12.412.247
13.128.524 12.446.904
12.500 12.500
12.500 12.500
13.141.024 12.459.404
8.453 5.059
27.220 2.269
35.673 7.328
52.030 0
52.030 0
1.168.413 820.416
1.256.116 827.744
14.397.140 13.287.148

Hej Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2015

11



Balance 31. december

PARTNER REVISION

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 125.000 125.000
6 Overfort resultat 1.535.977 917.839
7 Foreslaet udbytte for regnskabséret 125.000 100.000
Egenkapital i alt 1.785.977 1.142.839
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 372.000 186.000
Hensatte forpligtelser i alt 372.000 186.000
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 9.592.680 11.543.119
Langfristede galdsforpligtelser i alt 9.592.680 11.543.119
Kortfristet del af langfristet geeld 2.304.608 82.540
Anden geld 341.875 332.650
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.646.483 415.190
Gezldsforpligtelser i alt 12.239.163 11.958.309
Passiver i alt 14.397.140 13.287.148
9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

PARTNER REVISION

Usikkerhed ved indregning eller maling

Dagsveerdi af investeringsejendomme er beregnet udfra en afkastbaseret metode, hvor det

forventede driftsresultat tilbagediskonteres med det anskede afkastkrav.

Dagsverdien beregnes udfra investeringsejendommenes forventede driftsresultat

i et normalt ar

korrigeret for eventuelle tomme lejemal, udsatte vedligeholdelsesomkostninger m.m.

Der er benyttet et afkastkrav pd 7,5 %. Afkastkravet er vurderet i forhold til investeringsejen-

dommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

Der er vasentlig usikkerhed forbundet med opgerelsen af afkastkravet, hvorfor der er lavet en
folsomhedsanalyse. Safremt afkastkravet &ndres +/- 1 %, ®ndres veerdiansattelsen af investerings-

ejendommene med +2.015 tkr. /- 1.541 tkr.

Der har herudover ikke veret usikkerheder med indregning og méling.

2015 2014

2.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 200.161 189.280
200.161 189.280

3.  Skat af drets resultat
Skat af &rets resultat 72.780 97.731
Arets regulering af udskudt skat 186.000 -4.000
' 258.780 93.731
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Noter
31/12 2015 31/122014
4.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 11.435.841 11.305.841
Tilgang i &rets lgb 93.831 130.000
Kostpris 31. december 11.529.672 11.435.841
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 976.406 976.406
Arets regulering til dagsveerdi 591.255 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 1.567.661 976.406
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 13.097.333 12.412.247

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lej eindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Afkastene er vurderet i forhold til investeringsejendommenes beliggenhed,

vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale m.m.

5.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 125.000 125.000
125.000 125.000
6.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 917.839 739.219
Arets overferte overskud eller underskud 618.138 178.620
1.535.977 917.839
7.  Foresliet udbytte for regnskabsiret
Udbytte 1. januar 100.000 100.000
Udloddet udbytte -100.000 -100.000
Udbytte for regnskabséret 125.000 100.000
125.000 100.000
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Noter

8.  Geldsforpligtelser

Afdrag Restgzld Geald i alt Geeld i alt
forste ir efter 5 idr 31/12 2015 31/12 2014

Geld til
realkreditinstitutter 2.304.608 9.600.000 11.897.288 11.625.659
2.304.608 9.600.000 11.897.288 11.625.659

9, Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 11.897 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 13.097 tkr.

10. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Per Hej Holding ApS som administrationssel-
skab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat.

Selskabet heefter ubegraznset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrorende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: O
t kr. Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: O
tkr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets haftelse udger et andet belob.
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