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Ledelsespategning

Bestyrelsen og komplementarerne har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2016 for K/S Harlev.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgge, den 19. april 2017

Komplementar

ApS Komplementarselskabet Harlev
c/o John Danielsen

Bestyrelse

John Danielsen Hans Jensen
formand



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kommanditisterne i K/S Harlev

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Harlev for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter an-
vendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med in-
ternationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vor gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opna-
ede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille drif-
ten eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uan-
set om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikker-
hed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesent-
lig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomi-
ske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisi-
onen. Herudover:



Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbe-
vis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet be-
svigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse
af intern kontrol.

e Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandling-
er, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med be-
givenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger her-
om i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklu-
sioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige be-
givenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortszette driften.

e Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kon-
trol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse ov-
erveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vor viden opnaet ved revisionen
eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til ars-
regnskabsloven.
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Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregn-

skabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinforma-
tion i ledelsesberetningen.

Greve, den 19. april 2017

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.2812 17 17

Henrik Johansen
Registreret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet
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Komplementar

Revision
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John Danielsen, formand
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ApS Komplementarselskabet Harlev c/o John Danielsen

Global Revision ApS

Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9

2670 Greve



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Kommanditselskabets aktiviteter bestar i lighed med tidligere ar i at udleje fast ejendom.
Der er i kommanditselskabet tegnet 100 andele fordelt pa 2 kommanditister

Usaedvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 2016 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 26.752, og selskabets balance pr. 31. december
2016 udviser en egenkapital pa kr. 8.206.548.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets fi-
nansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Harlev for 2016 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virk-
somheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Lejeindtaegter
Nettoomszetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Ejendommens driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger til ejendomsskatter, reparation og vedligeholdelse, forsikringer samt

drift i gvrigt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.



Anvendt regnskabspraksis

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets aendring i dagsveerdien af investeringsejendomme og
tilhgrende gzeld.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan mv.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til forventet dagsveerdi. Vaesentlige aendringer i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen under posten "Veaerdiregulering ejendom til dagsvaerdi”.

Der foretages arligt maling af dagsvaerdien af ejendommen med udgangspunkt i en beregnet kapitaliseringsfaktor.
Kapitaliseringsfaktoren fastsaettes arligt af kommanditselskabets administrator pa grundlag af udviklingen i
markedsforholdene for den pagaldende ejendomstype samt eventuelle specifikke i forhold til den pagseldende
ejendom.

Nyanskaffelser med en anskaffelsessum under den skattemaessige graense betragtes som uvaesentlige og indregnes
som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Belgbet indregnes i
resultatopggrelsen.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Markedsvardiregulering renteswap
Der er i 2005 indgdet en aftale om rentesikring (swap) af prioritetslanet, som Igber over samme periode som
prioritetslanet. Aftalen udlgb pr. 31. december 2015, og der er derfor ingen reguleringer i aret.

Markedsvaerdien af renteswap vedrgrende prioritetslanet er den gevinst (aktiv) eller tab (passiv), der ville vaere
fremkommet, hvis renteswappen var lukket med udgangen af regnskabsaret.

Reguleringen i aktiv- eller passivposten modposteres pa egenkapitalen.
Selskabsskat og udskudt skat

Der henszettes ikke skat i arsrapporten, idet de enkelte kommanditister er selvsteendigt skattepligtige af deres
andel af resultatet. Der foretages skattemaessige afskrivninger pa ejendomme i kommanditisternes selvangivelser.



Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Geald i ejendomme er indregnet til dagsveerdi.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvil-
ket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2016 2015
kr. kr.
823.685 942.625
-715.840 399.400
107.845 1.342.025
0 154
-134.597 -342.228
-26.752 999.951
-26.752 999.951
-26.752 999.951
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende J.D. Finans ApS
Tilgodehavender hos kommanditister
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2016 2015
kr. kr.
14.000.000 14.600.000
1 14.000.000 14.600.000
14.000.000 14.600.000
11.839 11.839
34.000 34.000
45.839 45.839
56.873 210.504
102.712 256.343
14.102.712 14.856.343
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Balance 31. december

Passiver

Indbetalinger

Overfgrt resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Lan Danielsen Finans ApS

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Mellemregning med komplementar
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015

kr. kr.
3.710.996 3.684.996
4.495.552 4.522.304
2 8.206.548 8.207.300
4,954,393 5.422.949
0 336.793
3 4.954.393 5.759.742
3 584.396 580.051
156.374 147.175
201.001 162.075
941.771 889.301
5.896.164 6.649.043
14.102.712 14.856.343
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Noter

1 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og byg-

ninger
Kostpris 1. januar 2016 12.518.209
Kostpris 31. december 2016 12.518.209
Opskrivninger 1. januar 2016 2.081.791
Arets opskrivninger -600.000
Opskrivninger 31. december 2016 1.481.791
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 14.000.000
Handelsvardien af ejendommene er beregnet ud fra en afkastberegning pa 6,5 %.
Der har ikke medvirket uafhangig ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af
dagsveerdien.
Ejendommens kontantveerdi pr. 1. oktober 2012 udggr t.kr. 12.150
2  Egenkapital
Indbetalinger  Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2016 3.684.996 4.522.304 8.207.300
Arets resultat 26.000 -26.752 -752
Egenkapital 31. december 2016 3.710.996 4.495.552 8.206.548

Stamkapitalen bestar af 100 anparter a nominelt kr. 76.500. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.
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Noter

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld til realkreditinstitutter

Lan Danielsen Finans ApS

4  Eventualposter m.v.

Ingen

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2016 2016 naeste ar efter 5 ar
6.003.000 5.538.789 584.396 2.440.740
336.793 0 0 0
6.339.793 5.538.789 584.396 2.440.740

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter er tinglyst pantebreve pa nom. t.kr. 6.520. i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr. 14.000.

Til sikkerhed for bankengagement er tinglyst ejerpantebrev pa t.kr. 6.000, kommanditisterne har deponeret
deres kommanditistandele og der er givet transport i huslejekontrakten og rettighederne i henhold til den

indgdede forsikringspolice.
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