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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30.
juni 2021 for Ole Pedersen Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 26. november 2021

Direktion

Ole Peter Høyer Pedersen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Ole Pedersen Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ole Pedersen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Kalundborg, den 26. november 2021

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Carsten Nielsen
registreret revisor
MNE-nr. mne16665
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ole Pedersen Ejendomme ApS
Røsnæsvej 156
4400 Kalundborg

Telefon: 59508201

CVR-nr.: 28 70 82 03

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 11. maj 2005

Hjemsted: Kalundborg

Direktion Ole Peter Høyer Pedersen, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400  Kalundborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at Udlejning af fast ejendom og anden hermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 512.394, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 5.853.775.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ole Pedersen Ejendomme ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til indre værdi.

Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønfor-
brug, materialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 
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Anvendt regnskabspraksis

Efter første indregning måles investeringsejendomme til kostpris fratrukket årets af- og nedskriv-
ninger. 

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. juli  - 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 340.341 372.956

Værdireguleringer af investeringsaktiver 2 165.746 212.347
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 71.620 28.017
Finansielle omkostninger -30.151 -123.391

Resultat før skat 547.556 489.929

Skat af årets resultat 3 -35.162 -103.109

Årets resultat 512.394 386.820

Overført resultat 512.394 386.820

512.394 386.820
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 8.011.500 4.400.147

Materielle anlægsaktiver 8.011.500 4.400.147

Deposita 300.000 0

Finansielle anlægsaktiver 300.000 0

Anlægsaktiver i alt 8.311.500 4.400.147

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.016 9.896
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.031.268 857.455
Andre tilgodehavender 1 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 4.471 37.368
Periodeafgrænsningsposter 80.750 3.837

Tilgodehavender 2.118.506 908.556

Likvide beholdninger 22.582 20.353

Omsætningsaktiver i alt 2.141.088 928.909

Aktiver i alt 10.452.588 5.329.056
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Balance 30. juni

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 325.000 125.000
Overført resultat 5.528.775 966.665

Egenkapital 5.853.775 1.091.665

Hensættelse til udskudt skat 615.808 182.428

Hensatte forpligtelser i alt 615.808 182.428

Gæld til realkreditinstitutter 2.531.000 854.000
Deposita 177.400 0

Langfristede gældsforpligtelser 2.708.400 854.000

Leverandører af varer og tjenesteydelser 64.305 46.117
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 2.550.628
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 742.253 205.101
Selskabsskat 162.775 47.674
Anden gæld 283.422 245.743
Periodeafgrænsningsposter 21.850 7.800
Deposita 0 97.900

Kortfristede gældsforpligtelser 1.274.605 3.200.963

Gældsforpligtelser i alt 3.983.005 4.054.963

Passiver i alt 10.452.588 5.329.056
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 966.664 1.091.664
Nettoeffekt som følge af fusion og
virksomhedskøb efter sammenlægningsmetoden 200.000 4.049.717 4.249.717
Korrigeret egenkapital 1. juli 2020 325.000 5.016.381 5.341.381

Årets resultat 0 512.394 512.394
Egenkapital 30. juni 2021 325.000 5.528.775 5.853.775
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Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Værdireguleringer af investeringsaktiver
Værdireguleringer af investeringsejendomme som følge af
driftsforbedringer 165.746 212.347

Værdiregulering investeringsejendomme 165.746 212.347

165.746 212.347

3 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 83.996 12.386
Årets udskudte skat -48.834 96.899
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -6.176

35.162 103.109
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2020 3.560.344
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskøb 1.607.336
Tilgang i årets løb 34.106
Kostpris 30. juni 2021 5.201.786

Værdireguleringer 1. juli 2020 839.803
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskøb 1.804.164
Årets værdireguleringer 165.747
Værdireguleringer 30. juni 2021 2.809.714

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 8.011.500

5 Eventualforpligtelser
Momsreguleringsforpligtelse vedrørende investeringsejendomme udgør kr. 140.245.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Ole Pedersen, Kalundborg, Holding ApS og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for
indkomståret.

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 854, er der givet pant i ejendommen Gl.
Hovvej 91A, 4400 Kalundborg, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021  udgør t.kr.
1.200.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.677, er der givet pant i ejendommen
Lundevej 111, 4400 Kalundborg, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021  udgør t.kr.
3.100.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Algorithm Hashsum


SHA512 8BE5BFC3B21D1F4DBE4DE3232CEB5429 ¬
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Agreement ID Title


ff397282QMT246256258 K671 Ledelsens regnskabserklæring 2020-21.pdf


75297389Sjq246256258 K671 Ekstern årsrapport 2020-21.pdf
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When What Who Where
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Signed Carsten Nielsen
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Opened Ole Peter Høyer Pedersen
ole@ole-pedersen.dk


83.72.183.248
:31083


06-12-2021
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Signed Ole Peter Høyer Pedersen
ole@ole-pedersen.dk
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Signed Ole Peter Høyer Pedersen
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 5jL9ohC8gHVXrrf2eLf0pHvhVVz2slabg9wvyaSX8yk=


 
fVsQDtr3A6VP/w59LDqxvgEZPl7lly9eHVL2JkGb6bLdiPbthtSPr6FlVu6XMhi9VwqDVp+8iUHl
xvJI7ufBlaLmk+VOTMndnh/dSA3pJ49S9EsAJmrTspAMFX2WJz3ZSlIRIlX7x6Zzc+Cx9Ss2n4wM
/J2LAx0RZMwWVZ2Krvlic5+FSWcBq/zVdHYh+gi+JUjUV4ucj/nLR+0AL03M/506r7wsHQra6m7W
L13Mg6//wr9IlsTDX95hB2ANOul5MO3yi1MPk4OK0wGtmMkE427yo0hmWicg6DvGbQy9rVC1nk3i
FnjNY63kFnswRvfSApU7Isc3zfr9LhepCCWrLA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTcwODEzOTM5OTcyMzY3NDk1NDg=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IERlYyAwMiAxMTo1MTowMSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC NGY1YjVmNGZSdFkyNDYyNTYyNTgvU0hBNTEyL0IwNzdENzUxOTAwNjU1NzE4NjM5N0ZBQTY2OTA4RjZDREM5M0Q2M0Q0REY1RUM3MThCNEZFN0IwNTk3NUQ2REREOTA4OTYzMkRCOTlERTZDQzVCODJGNzMwRkYwRDk2M0I2QkY0NTAyQ0FFRUVDMTFBRDE1OTI1N0ZDNDI5Mzky
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NzUyOTczODlTanEyNDYyNTYyNTgvU0hBNTEyLzhCRTVCRkMzQjIxRDFGNERCRTRERTMyMzJDRUI1NDI5QzNCOTQxOTQ5OTVDMTM5MEMzOUEyRTgzQjEzNTkxNkIxMzgzQjNDMzhGNDdFOTEzRTczRTg2NEI3Qjg1RDVEQjUwOUJCNzg2MTVCMjlERTNGNTc3NjYzODQzQjBCRDk3




  
 
 
 
 
 
 uPeltauF6WZSgLdGMqNLj5Q7Yy4ezVZmn2TnFvaKI7E=


 
YbcFen181wbr/V24piyLTBSH9uvXKdPWAPeUrtktJnr5FIs1EmeWmNifs9RBLoWmZrlKqPLgQIhK
5muLq1Xo36nhIZumNt0C0N9HDQ6BiCqomJ81neDKWC19Zezoz6E5kdr71DjAa5QkUvrizt/q/DJr
0iYutOJly/RYkaxprI0z7PelCBTbMplSu1LRQblsoBivyar51Kd7ZczyIlGqS6nryEW97vr0t+1Y
XXnO17vmmk5K/qkkBjh8HtSGmIQuNnee5S/usHgqp9VVCwLHz8UdGHlFrs9CxwIRiSH0IlZjLo5p
Ei41kmjN/d4GDsv4x2KARdDRc7Bs0IDkW1XjKg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNDM=
  challenge 5046814627959889383
  hashsumB ff397282QMT246256258/SHA512/4E71BDB3FDEDEAF49DD1328ADD257122FDAAF1C26A04A49366FA2ECDBC3A03E6C4E90584138B9D627C1D2889F28C8623DF8E77D048DA1DBCBEC875D1DD3A567C
  hashsumC 75297389Sjq246256258/SHA512/8BE5BFC3B21D1F4DBE4DE3232CEB5429C3B94194995C1390C39A2E83B135916B1383B3C38F47E913E73E864B7B85D5DB509BB78615B29DE3F577663843B0BD97
  hashsumD 4f5b5f4fRtY246256258/SHA512/B077D7519006557186397FAA66908F6CDC93D63D4DF5EC718B4FE7B05975D6DDD9089632DB99DE6CC5B82F730FF0D963B6BF4502CAEEEC11AD159257FC429392
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNiAxMDo1NTo1NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 HLa0EtEZa9wiYSmcc0WE/7gfugLUXDxYe36oLKPXYII=


 
dg47aAhSgV/uS/x2qyjwqxYYpKtQ115hd4bOQEKi5GUa/bbKiQiSQhpUSNjlO0UufNbBlEOx/MCj
6r0AlhzmMo9bUC4Er6c0Ph4RC4nZVnMYU8VKtWc7wSEQHRpIY43HDgdDGU1krOvTVdJWXiu5HWO9
L33SmdzsSgKIqKaCAmGZ08jcmExFEaEGXzonyoGvGEFOtJS+UFKVor5JFjMh9l6Za5oYnheAsEMj
43PKBHc++IWcgzH9E0B6vj3D+sILSN0wh7ELFGcmV1DaGWb0S6E5tlTmIGJOXcTkwkOXWFIPrUaf
7zNiSZQzsB4UqVGghWeuOFN+SUTrio3RnUpsXw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC41NSBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85Ni4wLjEwNTQuNDM=
  challenge 4719222119671835805
  hashsumB 75297389Sjq246256258/SHA512/8BE5BFC3B21D1F4DBE4DE3232CEB5429C3B94194995C1390C39A2E83B135916B1383B3C38F47E913E73E864B7B85D5DB509BB78615B29DE3F577663843B0BD97
  hashsumC 0f202b8cWXX246256258/SHA512/0B70A5B189A2AAEBD0B6CB86DB875C9C18DCF9942FE90E1E6331DBE8F9E6292D70350CF76C2B3504387D4817164071A1DBC10F6D9D0F339D8B5571C76252DBF1
  TimeStamp MjAyMS0xMi0wNiAxMDo1NDoxMSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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