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Ole Pedersen Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Ole Pedersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30.
juni 2018,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Kalundborg, den 27. november 2018

Direktion:

Ole Peter Hoyer Pedersen
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ole Pedersen Ejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Ole Pedersen Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Kalundborg, den 27. november 2018

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399610

Carsten Nielsen
Registreret revisor
MNE nr. mnel6665
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Ole Pedersen Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ole Pedersen Ejendomme ApS
Resnasvej 156

4400 Kalundborg

Telefon: 59 50 82 01
CVR-nr.: 28 70 82 03
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Ole Peter Hoyer Pedersen

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2. sal

4400 Kalundborg
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets vigtigste forretningsomrade er handel, service, investerings- og finansieringsvirksomhed.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling,
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ole Pedersen Ejendomme ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méaling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtagter af investeringsejendomme,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme

Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Vardireguleringen omfatter aret regulering til dagsveerdi.
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omKkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv,

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til
arets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder,

Skat
Selskabet indgar i en koncern og er som felge heraf sambeskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og bliver afregnet via administrationsselskabet pé forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtagter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 3r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige veerdi med fradrag
af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til anskaffelsespris. I tilfelde, hvor kostprisen er hgjere end
nettorealisationsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. P. t. 22%. Andring i udskudt skat
som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lénets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden geld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel! verdi.
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Ole Pedersen Ejendomme ApS

RESULTATOPGURELSE
1. JULI2017 - 30. JUNI 2018

BRUTTORESULTAT
Resultat af ordinzer drift for dagsvzerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

Side 10

2017/18 2016/17
291.433 230.823
291.433 230.823
543.355 0
834.788 230.823
24.153 20.039
-131.726 -110.848
-24.713 -22.625
702.502 117.389
-164.513 -68.263
537.989 49.126
537.989 49.126
537.989 49.126

This document has esignatur Agreement-1D: 4546a648wQWJ16358081



Ole Pedersen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2018
AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Fremstillede ferdigvarer og handelsvarer
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2018 2017
3.150.000 2.606.645
3.150.000 2.606.645

- 3.150.000 2.606.645
1.579.775 1.544.669
1.579.775 1.544.669

660.645 501.750
660.645 501.750
927.762 -1
3.168.182 2.046.418
6.318.182 4.653.063
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 828.685 290.696

2 EGENKAPITAL 953.685 415.696
Hensattelse til udskudt skat 154.540 35.002
HENSATTE FORPLIGTELSER 154.540 35.002
Prioritetsgaeld 854.000 1.010.000

3 Langfristede gzeldsforpligtelser 854.000 1.010.000
Kreditinstitutter 0 4.404
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.779 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.807.618 2.709.656
Selskabsskat 59.587 13.204
Anden geld 269.280 240.974
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 200.693 209.127
Kortfristede gzeldsforpligtelser 4.355.957 3.192.365
GZLDSFORPLIGTELSER 5.209.957 4.202.365
PASSIVER 6.318.182 4.653.063

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Ole Pedersen Ejendomme ApS

Selskabets veesentligste aktivitet

NOTER

2017/18

2016/17

Selskabets hovedvirksomhed er at drive handel, service, investerings- og finansieringsvirksomhed.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat 290.696 537.989 828.685
415.696 537.989 953.685
Restgeld efter 5
Geldialt primo  Geldi alt ultimo ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld 1.010.000 854.000 854.000
1.010.000 854.000 854.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Momsreguleringsforpligtelse vedrerende investeringsejendomme udger kr. 175.531.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i en koncern. Som folge heraf hafter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut kr. 855.000 er der givet pant i ejendommen Gl. Hovvej
91A, 4400 Kalundborg.

Den regnskabsmassige veerdi af ejendommen udger kr. 1.200.000.
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ODZpRxQs2lKiLIJMBHEbw2oLZd6YaeTXpRQVmw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyA3
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjAxMDkyMzI2NDc1NDI5MjA5Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIERlYyAxMiAxMjoyMDoxMiBDRVQgMjAxOA==
  hashsumC NDU0NmE2NDh3UVdKMTYzNTgwODEvU0hBNTEyLzFEMzZBODRDQjFENTBEQTU0QzlEQjNDMTdBMkU2QTk0RTExNkNDOEMwMjhCNUUzNTdERUVDODJFRENEMjNBMTY2QTBGNDI3RkUzMEIxMTI4RkYwNkYzMTNDRTZFN0EzMjY4OUExN0ZDMEJDRkI2RjZCOEExOEI2MjgwQTAwOTYy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTBlZWQ2OTBaUG5nMTYzNTgwODEvU0hBNTEyL0MxNDZGQzQ4MDE1MDg5MkNENUU4RUY5M0VDQ0FFNkU0RTBCNzkzRjZERTg1RDZDM0I4QjM3NTMzMUJCMDJCMURCREUwM0EyOTEyMkVGMUMwOEFFREUwNzk1RDA5REQ1N0NERTE1RTJGNDJCMkUwOTNFQ0YwQzBBNkMyNjYwODBD




  
 
 
 
 
 
 YgcOUGth5NlfCBS86ETFp2Efuz6VasXqWV6JPdi6Tuo=


 
tuP96VRAostDughHRT2ohpt2aicviMCXWKpSPGBfOju5hJZ9yDF3QdxkL2JLQY4fLLE72fXW+ul5
zaeLF2EY1XKyoONbqwvZjt6TYaVrCGriL9vgIuM6GfcXp+P36DU3GTHIt4BnHFbk7a38rbA28xeQ
VM6USUgbP5xn90Pqd0Uamb/n1sXvdWVLZj5ZMvVsPbYvWIPvVf2dFLdOtvWWrkdSUb+ZPlVl+mzH
UGuo7o1EXDUAe95R8upHPFF8/ISf0TblFJhhWRyH193JpenCPPZ2IWxJSHWgtN6mtMo3YVcjNEnD
T0bKFkMJSUZZHKCPsD9qKFsmKO8pDtoznaDJ9w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzY0LjAuMzI4Mi4xNDAgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE3LjE3MTM0
  challenge -4089285080295117472
  hashsumB 90eed690ZPng16358081/SHA512/C146FC480150892CD5E8EF93ECCAE6E4E0B793F6DE85D6C3B8B375331BB02B1DBDE03A29122EF1C08AEDE0795D09DD57CDE15E2F42B2E093ECF0C0A6C266080C
  hashsumC 6742144brqmK16358081/SHA512/C5BD695C9D4E6DC83FA08033F59ACB43413F99528D7550404266A9F3C16295FCD8D1CC2E2A0251A952D8E4D4A88FDB70015D61DEEAF0EA37B9C0C458048FD6D6
  hashsumD 4546a648wQWJ16358081/SHA512/1D36A84CB1D50DA54C9DB3C17A2E6A94E116CC8C028B5E357DEEC82EDCD23A166A0F427FE30B1128FF06F313CE6E7A32689A17FC0BCFB6F6B8A18B6280A00962
  TimeStamp MjAxOC0xMi0xMiAxNzoyMzo1NyswMTAw
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