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Ole Pedersen Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ole Pedersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30.
juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kalundborg, den 15. november 2016

Direktion:

Ole Peter Hoyer Pedersen
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM REVIEW AF ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Ole Pedersen Ejendomme ApS
V1 har udfert review af arsregnskabet for Ole Pedersen Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet
bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige
henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeassige begrebsramme. Dette
kraever ogsa, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeert
bestdr af forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse
af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort efter
de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Kalundborg, den 15. november 2016

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
egistreret revisionsaktieselskab
CVRynr,:-26399610

N /

arsten Nielsén

‘egistreret revisor

671
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Ole Pedersen Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ole Pedersen Ejendomme ApS
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4400 Kalundborg
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Regnskabsér: 1. juli - 30. juni

Ole Peter Hoyer Pedersen

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2. sal

4400 Kalundborg
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ole Pedersen Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til 4rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belebsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeassige skon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsetning, resultat af
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtzegter af investeringsejendomme

Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdireguleringen omfatter aret regulering til dagsvaerdi.
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til
arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Aindring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den del, der
kan henferes til drets resultat, og direkte pA egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet indgér i en koncern og er som falge heraf sambeskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og bliver afregnet via administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sével overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pé
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ¢jendomsskatter, forsikringer og  vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Zndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til anskaffelsespris. 1 tilfelde, hvor kostprisen er hejere end
nettorealisationsveardien, nedskrives til denne lavere verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af irets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. P. t. 22%. /AEndring 1 udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ole Pedersen Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
BRUTTOFORTJENESTE 61.445 251.372
Resultat af ordinzer drift fer dagsveerdireguleringer 61.445 251.372
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 -20.000
DRIFTSRESULTAT 61.445 231.372
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 17.384 16.703
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder -107.942 -103.654
Andre finansielle omkostninger -2.771 -3.412
RESULTAT FOR SKAT -31.884 141.009
Skat af arets resultat 7.015 15.490
ARETS RESULTAT -24.869 156.499
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat -24.869 156.499
DISPONERET I ALT -24.869 156.499
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Ole Pedersen Ejendomme ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2016 2015
1.588.443 1.350.000
1.588.443 1.350.000
1.588.443 1.350.000
1.509.563 1.474.457
1.509.563 1.474.457

444.070 426.686
25.430 24.022
2.605 0
472.105 450.708
10.571 6.654
1.992.239 1.931.819
3.580.682 3.281.819




Ole Pedersen Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2016

PASSIVER

2016 2015

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 241.570 266.439
2 EGENKAPITAL 366.570 391.439
Hensattelse til udskudt skat 29.395 35.002
HENSATTE FORPLIGTELSER 29.395 35.002
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.767.013 2.655.805
Anden geald 178.318 164.262
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 224.386 20.311
Kortfristede gzeldsforpligtelser 3.184.717 2.855.378
GZALDSFORPLIGTELSER 3.184.717 2.855.378
PASSIVER 3.580.682 3.281.819

3 Eventualposter mv.
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
NOTER

2015/16 2014/15

1 Selskabets vzesentligste aktivitet
Selskabets hovedvirksomhed er at drive handel, service og finansieringsvirksomhed.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo

2 Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat 266.439 -24.869 241.570
391.439 -24.869 366.570

3 Eventualposter myv.
Momsreguleringsforpligtelse vedrarende investeringsejendomme udger kr. 245.743.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i en koncern. Som folge heraf hafter selskabet
ubegrenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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