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Ole Pedersen Ejendomme ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Ole Pedersen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Kalundborg, den 14. november 2019

Direktion:

Ole Peter Hoyer Pedersen
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ole Pedersen Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ole Pedersen Ejendomme ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kalundborg, den 14. november 2019

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26399610

Carsten Nielsen
Registreret revisor
MNE nr. mnel6665
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Ole Pedersen Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Ole Pedersen Ejendomme ApS
Rosnesvej 156
4400 Kalundborg

Telefon: 5950 82 01
CVR-nr.: 28 70 82 03
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Ole Peter Hoyer Pedersen

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab

Vestre Havneplads 13, 2. sal
4400 Kalundborg
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
LEDELSESBERETNING

Generelt
Selskabets vigtigste forretningsomrade er handel, service, investerings- og finansieringsvirksomhed.

Udviklingen i koncernens aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for nogenlunde tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ole Pedersen Ejendomme ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belobsgraenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skeon af
beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pé balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtaegter af investeringsejendomme,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtzegter af investeringsejendomme
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdireguleringen omfatter aret regulering til dagsvaerdi.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til
drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet indgér i en koncern og er som folge heraf sambeskattet med denne. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgerelsen og bliver afregnet via administrationsselskabet pé forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréide,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Zndringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger
Varebeholdninger maéles til anskaffelsespris. 1 tilfeelde, hvor kostprisen er hegjere end
nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. P. t. 22%. Andring i udskudt skat
som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ole Pedersen Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsvzaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2018/19 2017/18
-136.745 291.433
-1.188 0
-137.933 291.433
-75.000 543.355
-212.933 834.788
27.368 24.153
-121.991 -131.726
-8.199 -24.713
-315.755 702.502
66.915 -164.513
-248.840 537.989
-248.840 537.989
-248.840 537.989
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Ole Pedersen Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER

2019 2018
Grunde og bygninger 4.689.881 3.150.000
Materielle anleegsaktiver 4.689.881 3.150.000
ANLAGSAKTIVER 4.689.881 3.150.000
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer 0 1.579.775
Varebeholdninger 0 1.579.775
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 695.194 660.645
Andre tilgodehavender 4.450 0
Tilgodehavender 699.644 660.645
Likvide beholdninger 4.487 927.762
OMSZATNINGSAKTIVER 704.131 3.168.182
AKTIVER 5.394.012 6.318.182

Side 11

This document has esignatur Agreement-ID: 45b50af9Pnzr30720353



Ole Pedersen Ejendomme ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER

2019 2018

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 579.845 828.685

2 EGENKAPITAL 704.845 953.685
Henseettelse til udskudt skat 85.529 154.540
HENSATTE FORPLIGTELSER 85.529 154.540
Prioritetsgeeld 854.000 854.000

3 Langfristede geeldsforpligtelser 854.000 854.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 26.771 18.779
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.167.223 3.807.618
Selskabsskat 41.464 59.587
Anden gaeld 309.436 269.280
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 204.744 200.693
Kortfristede gzeldsforpligtelser 3.749.638 4.355.957
G/ALDSFORPLIGTELSER 4.603.638 5.209.957
PASSIVER 5.394.012 6.318.182

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Ole Pedersen Ejendomme ApS

Selskabets vaesentligste aktivitet

NOTER

2018/19

201718

Selskabets hovedvirksomhed er at drive handel, service, investerings- og finansieringsvirksomhed.

Forslag til resul-

Primo tatdisponering Ultimo
Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 0 125.000
Overfort resultat 828.685 -248.840 579.845
953.685 -248.840 704.845
Restgeeld efter 5
Gzeld i alt primo  Geeld i alt ultimo ar

Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 854.000 854.000 854.000
854.000 854.000 854.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Momsreguleringsforpligtelse vedrerende investeringsejendomme udger kr. 140.425.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i en koncern. Som folge heraf hafter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

S Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut kr. 855.000 er der givet pant i ejendommen Gl. Hovvej
91A, 4400 Kalundborg .

Den regnskabsmeessige vaerdi af ejendommen udger kr. 1.200.000.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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5GF+Q1hiD6wuZQqQO2nlZQdTBGZZvoE4CbJV/w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTMwNDU5Mjc0MDU5OTE1ODc3NDQ=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE5vdiAyMCAxMDo1MjoyMCBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumC YzdiZmYxMGZKdUpYMzA3MjAzNTMvU0hBNTEyLzU5QUQwODQ5MDM5MDZCNEUyMjUwMDRFNzdEMUMzNEQ5Q0M3NEZGQkI1MjE1M0JDOEE5QUYxQUZDOTNCQjJFNkU2MTRCRUZCOTY3QkYzQkRFREY0Q0FGMjcwMTNFRDE4NjUyREMxMjQxRDZDNTI0RDEzRDRCNjU1OTRGRUI0QzU0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDViNTBhZjlQbnpyMzA3MjAzNTMvU0hBNTEyLzQ5MUMyQ0Q4REE2OTE5RDA0NDJEQTQyRTdDMDE1RjFERUU4NDk4OUZFQUZDRkM3NTY4ODQzNThCMTZCNDc5REZFRDcxNTUwMjFDM0YyREZCNTY1NTU5NTQ3MzU0QjE0MzdGRTI1NzcxMzc5QkFCMkFDREE1RUJBM0QzREIyRTYz




  
 
 
 
 
 
 mNUfVic5IWBfYbmbEABmdKZjRMTuq8No6sQcBnUuXgY=


 
PotuZ6FPTNruqNALcq8I7yKyq97iS7SAUOq2THTWIz42R3NEz/QGhuUOu4KlJpLybXnFF7voZEE/
AfL8bfjshEew8q5LqYBAT3OAiNi4iT6t2IbfimJlYZG/se+S8+4ab75FQxvwspgxX49I5st8SnIB
g4FT1Bl0QpK2QJlQCEIgqd7DhWGmkZCT+jHfxslmU/RJUvdwORj2XTtbtTPFcV+tcQB3n3rG7y3a
pP1ETEjOervc7wPJ1fBWWlEDGhLA4E/786hKYz6JyGndDaQ+VSSgUwumPP/f9uRtB+8C4kTEQXgY
mcpdzzPzIIMcpkkBuCTvDMDZIKjWnNEFmiDGlQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzcwLjAuMzUzOC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGdlLzE4LjE4MzYy
  challenge -736621469990991004
  hashsumB 45b50af9Pnzr30720353/SHA512/491C2CD8DA6919D0442DA42E7C015F1DEE84989FEAFCFC756884358B16B479DFED7155021C3F2DFB565559547354B1437FE25771379BAB2ACDA5EBA3D3DB2E63
  hashsumC c7bff10fJuJX30720353/SHA512/59AD084903906B4E225004E77D1C34D9CC74FFBB52153BC8A9AF1AFC93BB2E6E614BEFB967BF3BDEDF4CAF27013ED18652DC1241D6C524D13D4B65594FEB4C54
  hashsumD e959f8d7stWP30720353/SHA512/C215485783DF978D97F882B8AE97F7F96789E2A5B329671522AF0F2268743C082AFF7456A58F8D6D567F6050E5AC63990C1D2E1559B0F8B4184D78E3D7F78924
  TimeStamp MjAxOS0xMS0yMCAxNzoyNjoxNiswMTAw
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