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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021
for WIN ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2020 -

30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skeevinge, den 30. november 2021

Direktion

Hannibal Wedel Fléron
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i WIN ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for WIN ApS for perioden 1. juli 2020 - 30. juni
2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 30. juni 20271 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang | overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstermmelse med intemationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede
bevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende bilede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette krasver, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik p& at opn& begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udferer specifikt krasvede supplerende handlinger med henblik p& at opné yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tiknytning til vores udvidede gennemgang af é&rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent
med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger |
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerad, den 30. november 2021

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Peter Henriksen
Registreret revisor
mne12193
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Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

WIN ApS
Markebeaeskvej & ¢
3320 Skeevinge

CVR-nr.. 28 70 80 25
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
(16. regnskabsar)

Hannibal Wedel Fléron

Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Milnersvej 7

3400 Hillerad
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WIN ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at agere holdingselskab, samt investeringsselskaber.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for WIN ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen
ikke overskrider belgbsgraenseme.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med at de indtjienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné é&rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af asndrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og ftilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@ZRELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten  bestdr  af  sammentreckning  af  regnskabsposterne  nettoomseetning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen og lejeindteagter indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang il
keber har fundet sted inden é&rets udgang. Nettoomsastningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejiendomsomkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med udlejning af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lenrelaterede  omkostninger,  herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og transaktioner | fremmed valuta samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes | det
regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af é&rets akiuele skat og forskydning i udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber | koncemen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes érligt
pé baggrund af den afkastbaserede veerdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige vaerdi med
fradrag af deposita.

Andringer | dagsveerdien indregnes | resultatopgerelsen under posten  "Veerdiregulering  af
investeringsejendomme”.

Som falge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pé& salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under finansielle poster.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgér
kebsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kabsomkostninger. | tilfeelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi,

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgér
kebsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kabsomkostninger. | tilfeelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi,

Andre veerdipapirer

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgér kebsvederlaget
opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kabsomkostninger. | ftilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab indregnes i resultatopgerelsen.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjeslpematerialer opgares som anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien  for  varebeholdninger opgeres som  salgspris med fradrag  af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsasttes under
hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé& generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alterative beskatningsregler, méales udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pé& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet,

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JULI 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21 2019/20
BRUTTOFORTJENESTE ..., 433.443 935.414
1 PersonaleomkostNiNger ....oovviiiee -2.0561.372 -1.603.997
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEEGSAKIIVEL .. i -10.833 0
Nedskrivninger omsastningsaktiver ..., -37.500 -37.500
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer .................... -1.666.262 -706.083
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme............... 0 -50.000
DRIFTSRESULTAT ..o, -1.666.262 -756.083
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ........... 0653.455 2.182
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ........ 1.727.575 475.050
Andre finansielle iIndteagter.........coo 25.070 11.308
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tiknyttede
VITKSOMNEAET ... -186.250 -166.397
Andre finansielle OmMKOSININGEr ..o -76.373 -80.604
RESULTAT FOR SKAT ..o, 477.215 -603.544
ARETS RESULTAT ..ot 477.215 -503.544
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskalbsaret ..., 56.500 0
Ekstraordinzert udbytte udloddet i regnskabséret.............. 0 600.000
OVEIBIT FESUTAT ... 420.715 -1.103.544
DISPONERET T ALT ..ooiiiiiii 477.215 -603.544
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WIN ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER
2 INVesterngseleNdOMME . .. .vv v
2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar.............cccoooeeeininn.
Materielle anlaegsaktiver ...,
Kapitalandele i tilkknyttede virksomheder ..................ooee,
Kapitalandele i associerede virksomheder............o..oooeei.
Andre veerdipapirer og kapitalandele..............cooooen,
Finansielle anlaagsaktiver............c..ooooi,
ANLAEGSAKTIVER ..o
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer.........................
Varebeholdninger ...
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser.....................
Tilgodehavender hos associerede vircksomheder ..............
SEISKADSSKAL ...
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag ...,
Andre tilgodehavender ..........cooov
Tilgodehavender...........coooovvi
Likvide beholdninger ..........cccoooiiiii
OMSAETNINGSAKTIVER ...,
AKTIVER ...

Side 12
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2021 2020
7.000.000 7.000.000
54.167 0
7.054.167 7.000.000
1.000 64.750
52.292 52.292

0 0

53.292 117.042
7.107.459 7.117.042
0 37.500

0 37.500

0 305.846

84.964 89.789
4.512 75.000
7.590 0
125.481 705.569
222.547 1.176.204
1.240.085 369.772
1.462.632 1.5683.476
8.570.091 8.700.518
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital ..o 125.000 125.000
Overfart resultat ... 495.336 74.621
Forslag til udbytte for regnskalbsaret ..., 56.500 0
EGENKAPITAL. ..o, ©676.836 199.621
PriontetsSgaeld ..o 2.087.378 2.298.391
3 Langfristede geeldsforpligtelser......................oooo, 2.087.378 2.298.391
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............. 209.032 205.616
Leverandarer af varer og tienesteydelser......................... 71.139 46.020
Geeld til tilkknyttede virksomheder ..., 5.069.380 5.647.112
ANEN GBI .. 445,923 299.172
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ... 10.403 4,586
Kortfristede geeldsforpligtelser..............cccoooiiiiiiiiii, 5.805.877 6.202.506
GALDSFORPLIGTELSER ..., 7.893.255 8.500.897
PASSIVER ... 8.570.091 8.700.518

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 13

Penneo dokumentnagle: AOOWQ-SAPSP-HP6GD-G2KXF-8BE56-HEHOW



Kappelskov Revision
WIN ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

NOTER

2020/21 2019/20

Personaleomkostninger
L@NNINGET e 2.045.864 1.598.864
Andre omkostninger til social SIkrNg ......oooovvvv, 5.508 5.133
Personaleomkostningerialt...............cccococooi, 2.051.372 1.603.997

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte: 1

Andre anleeg,
Investeringsejen-  driftsmateriel og
domme inventar

Materielle anleegsaktiver
KOSTPIS, PIIMO i 5.892.640 0]
Tilgang 1 rets 3. 0 65.000
Kostpris 30. juni 2021 5.892.640 ©65.000
OPSKIVNINGET, PHMO v 1.553.560 0
Opskrivninger 30. juni 2021 1.5563.560 0
Af-/nedsKrivninger, PrimO.......oooooii -446.200 0
Arets af-/nedskiviNger ..o, 0 -10.833
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 -446.200 -10.833
Materielle anlaegsaktiverialt.................cccoooiiiin 7.000.000 54167

Investeringsejendomme pé kr. 5.600.000 er opgjort med et afkastkrav p& 7 % og kr. 1.400.000
med et afkastkrav pa 8 %. En forhgjelse af 1 % i afkastkrav vil medferer en eendring pé kr. -
1.025.847.

Restgeeld efter 5
Geeldialtpimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld ..................... 2.504.007 2.296.410 209.032 1.230.802

2.504.007 2.296.410 209.032 1.230.802
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Kappelskov Revision
WIN ADS Godkendt Revisionsaktieselskab

NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheder. Som administrationsselskab heasfter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant i ejendommene pé kr. 4.165.600 til sikkerhed for realkreditlan. Gaslden udger pr.
statusdagen kr. 2.296.410 og den bogfarte veerdi af ejendomme udger kr. 7.000.000.
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