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Kappelskov Revision
WIN A/O8 Godkendt Revisionsaktieselskab

| FDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017
for WIN ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akliver, passiver og
finansielle stiling pr. 30, juni 2017 samt af resultatet af selskabets akliviteter for perioden 1. juli 2016 -
30. juni 2017.

Ledelsesberatningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skaevinge, den 30. november 2017

Direktion

Hannibal Wedel Fléron
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Kappelskov Revision
WIN ApS K Godkendt Revisionsaktieselskab

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i WIN ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert uadvidet gennemgang af arsregnskabet for WIN ApS for perioden 1. juli 2016 - 30. juni
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,
udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for &rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veessentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang |
overensstemmelse med Ernvervsstyrelsens erklasringsstandard for smé virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kregver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planleegger og
udigrer handlinger med henblik p& at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opné yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert oestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre | virksomneden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets akliver, passiver og finansielle stiling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerned om ledelsesberetningen.

| tiknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og | den farbindelse overveje, om ledelsesberatningen er veasentligt inkonsistent
med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méade synes
at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger |
henhold til &rsregnskabsloven.
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Kappelskov Revision
WIN A/O8 Godkendt Revisionsaktieselskab

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse
med é&rsregnskabet og er udarbejdet | overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesteretningen.

Hillered, den 30. november 2017

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsakiiesslskab
CVR-nr.: 11790577

Peter Henriksen
Registreret revisor
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Kappelskov Revision
WIN A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet WIN ApS
Markebeskve] b ¢
3320 Skeevinge

CVR-nr.: 28 708025
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
(12. regnskabsar)

Direktion Hannibal Wedel Fléron

Revisor Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Milnersvej 7
3400 Hillered
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WIN ApS

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabet driver virksomhed med at eje 0g udvikle ejendomsprojekter.
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Kappelskov Revision
WIN A,OS ( Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for WIN ApS for 2016/17 er udarbejdet | overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges | danske kroner.

Generelt om indregning og méaling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen | takt med at de indtjienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afnoldt for at cpné érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet | resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, néar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaardi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostoris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
pelab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestéar af sammentreskning af regnskabsposterne  "nettoomseetning samt andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsastningen og lejeindteegter indregnes | resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang il
keloer har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsastningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Kappelskov Revision
WIN ApS K Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger | forbindelse med udlening af sjendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkestninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger  omifatter  lenninger  og  owrige  lenrelaterede omkostninger,  herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og transaktioner | fremmed valuta samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udobytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning | udskudt skat, Indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet  fungerer som administrationsselskab. Den  samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber | koncemen for betaling  af
selskabsskatter og kildeskatter | sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris 0g
eventuelle direkte tiknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes arligt
p& baggrund af den afkastbaserede veerdiansastielsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende  lejekontrakter, ejendommenes  vedligenoldelsestiistand  samt  budgetterne  for  det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtesgter med fradrag af direkte omkostninger |
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmasssige veerdi med
fradrag af deposita.
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Kappelskov Revision
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen  under posten  "Veerdiregulering - af
investeringssjendomme”.

Som felge af méalingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele 1 dattervirksomheder indregnes | balancen til kostpris. | kostprisen indgér kebsvederlaget
opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kabsomkostninger. | tiifeelde, hvor kostprisen overstiger
geninavindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi,

Kapitalandele | associerede virksomheder indregnes | balancen il kostpris. | kostprisen indgér
kelbsvederlaget opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kebsomkostninger. | tilfeelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaardien, nedskrives til denne lavere veerdi,

Andre veerdipapirer
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til kostpris.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjeelpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleeg af
hiemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien  for  varebeholdninger  opgeres  som  salgspris  med  fradrag  af
feerdiggerelsesomkostninger og cmkostninger, der atholdes for at effekiuere salget, og fastsasttes under
hensyntagen til cmsasttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning il imedegéaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til talo opgeres pa grundlag af en individusl vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunkiet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akiuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balancecrienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmesssig og skattemesssig vesrdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaslde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskuat
skat pa grundiag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaald er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantl@n svarer til 1anets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret  kostpris tl en restgeeld  beregnet som  1anets  underliggende
kontantveerdi pé& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pé& optagelsestidspunkiet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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WIN ApS

RESULTATOPGURELSE
1. Jull 2016 - 30. JUNI 2017

BRUTTOFORTJENESTE ...

PersonaleomKOStNINGEr . vvv e,

Resultat af ordinzer drift far dagsveaerdireguleringer .......

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ...............

DRIFTSRESULTAT ...

Resultat af kapitalandele | associerede virksomheder ........
Andre finansielle Indteagter..........oooo
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...

Nedskrivning af finansielle anleegs- og
OMSERININGSAKIVET ...,

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tiknyttede
VITKSOMINEABT ...,
Andre finansielle OmMKOSININGET ...,

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat. .o

ARETS RESULTAT oo,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ...
OVEITRIT FESURAT ...

DISPONERET T ALT oo
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'_' Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
A

201e/17 2015/16
605.988 399.190
-2./43.109 -1.766.063
-2.137.121 -1.356.873
1.012.778 0
-1.124.343 -1.356.873
1.149.900 1.600.345
30.774 5.505
64.248 139.621
-90.637 0
-32.596 -29.000
-62.889 -8.672
-66.543 350.826

0 275.844

-55.543 626.670
51.700 101.200
-107.243 525.470
-55.543 626.670
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W/N A,OS ( Godkendt Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 30. JUNI 2017

Side 12

AKTIVER

2017 2016

Immaterielle anlaegsakliver i @vrigl. ..o, 0 0
Immaterielle anlaegsaktiver..............oocccci, 0 0
2 INVesternngSEIENdOMIME ... v, 3.290.000 1.265.302
Materielle anlaegsakbiver ..o, 3.290.000 1.2565.302
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............coooevvvnn, 64.750 64.750
Kapitalandele i associerede virksomheder.......cooovvviiiinnn, 2.560.993 2.560.993
Andre veerdipapirer og kapitalandele.............oocon, 2.000.000 105.637
Finansielle anlaegsaktiver............c.ooon, 4.625.743 2.731.380
ANLAGSAKTIVER ..., 7.915.743 3.986.682
Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer........................ 160.203 0
Varebeholdninger ... 160.203 0
Tilgodenhavender hos tilknyttede virksomheder.................. 1.409.755 4.079.296
Tilgodenhavender hos associerede virksomheder .............. 179.992 837.133
SEISKADSSKAL ... 219.229 0
Andre tilgodehavender ... 73.980 50.973
Tilgodehavender...........cooooiiiii 1.882.956 4.967.402
Andre veerdipapirer og kapitalandele..............coo, 39.360 24174
Veaerdipapirer og kapitalandele .....................c.oo, 39.360 24174
Likvide beholdninger ... 676.065 17.364
OMSATNINGSAKTIVER ..., 2.758.584 5.008.940
AKTIVER .. 10.674.327 8.995.622
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WIN A,OS nsaktieselskab
BALANCE PR. 30. JUNI 2017
PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
OVErfart reSURAT ... 7.071.452 7.178.695
Forslag til udbytte for regnskabséret ... 51.700 101.200
EGENKAPITAL. ..o 7.248.162 7.404.895
PrOMETSasId .o, 762.636 0
Langfristede geeldsforpligtelser.................coooooo 762.636 0
Modtagne forudoetalinger fra kunder ..., 30.000 0
Leverandgrer af varer og fjenesteydelser..........ooovveeiien, 25.500 25.500
Geeld til tiknyttede virksomheder ..., 2.389.441 784.402
SEISKADSSKAL ... 0 199.689
ANAEN GEBIA L. 218.598 581.136
Geeld til virksomhedsdeltagere cg ledelse......ovvviiiiiiin, 0 0
Kortfristede gasldsforpligtelser.............ooooiiiiiiin. 2.663.539 1.590.727
GALDSFORPLIGTELSER ..., 3.426.175 1.590.727
PASSIVER ..o 10.674.327 8.995.622
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WIN ApS

]

NOTER

Personaleomkostninger

LN e
Andre omkostninger til social Sikring ...,

Personaleomkostninger i alt...............ccoooooeeiiie,

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte: 1

Materielle anlaegsaktiver

KOSTONS, DIMO tievieic e,
Tilgang 1 8retS 1.

KOSTPris SO, Juni 2017 v

Arets OPSKIVIINGE!.....ve e,

Opskrivninger 30, Juni 2077 .,

Materielle anlaegsaktiver i alt...................oooooo,

Atkastningskrav
Dagsveerdi i kr.

Afkastningskrav 3,5% 1.950.000
Afkastningskrav 6,0% 1.340.000
| alt 3.290.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

........ 2.7/39.063
........ 4.066 95

........ 2./43.109

'_' Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
A

201e/17 2015/16

1.756.968

1.7566.063

Investeringsejen-
domme

1.266.302
1.021.920

2.207.222

1.012.7/8

1.012.7/8

3.290.000

Andel af portefalien  Andring i vaerdi ved

aendring i afkastkrav

pa 1%

59,27% -435.778
40,73% -192.200
100.00% -627.978

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheder. Som administrationsselskab heaefter selskabet
ubegreenset og solidarisk med de avrige selskaber | sambeskatningen for danske selskalbsskatter
og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant i ejendommen Stravej1A pé kr. 802.000 1il sikkerhed for realkreditianet. Gealden
udger pr. statusdagen kr. 762.636 og den bogferte veerdi af ejendommen udger kr. 1.340.000.

Der er over Nordea stillet tilbagetreadelseserklaering pé kr. 2.400.000 overfor engagement hos JIH

ApS.
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