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Kappelskov Revision
WIN A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

| FDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og gockendt arsrapporten for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018
for WIN ApS.

Arsrapporten aflaegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bilede af selskabets akliver, passiver og
finansielle stiling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets akliviteter for perioden 1. juli 2017 -
30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegoerelse for de forhold,
berstningen omhandler.

Arsrapporten indstiles til generalforsamlingens godkendelse.

Skeevinge, den 30. november 2018

Direktion

Hannibal Wedel Fléron
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Kappelskov Revision
WIN A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i WIN ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for WIN ApS for perioden 1. juli 2017 - 30. juni
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets akliver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang | overenssiemmelse  med  Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard  for smé& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om  udvidet
gennemgang af &arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet". Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede
bevis er tilstreskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende bilede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne il at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har il
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om éarsregnskabet. Dette kreaver, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik p& at opn& begraenset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og
derudover udferer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblk p& at opné yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre | virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberatningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tiknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
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Kappelskov Revision
WIN A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKL/AERING OM UDVIDET GENNEMGANG

ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent
med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes
at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger |
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte aroejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetiningen er i overensstemmelse
med éarsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerad, den 30. november 2018

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 11790577

Peter Henriksen
Registreret revisor
mne12193
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Kappelskov Revision
WIN A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet WIN ApS
Markebeskve] b ¢
3320 Skeevinge

CVR-rr.: 28 7080 25
Regnskabsér: 1. juli - 30, juni
(13. regnskabsaér)

Direktion Hannibal Wedel Fléron

Revisor Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Milnersve| 7
3400 Hillered
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Kappelskov Revision
WIN A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Koncernens vassentligste aktiviteter
Selskabets vassentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet | at drive virksomhed med at eje
0g udvikle ejendomsprojekter .

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er pévirket af ekstraordinesre nedskrivninger pa kapitalandele i et associeret selskab og et
kapitalselskalb under andre vaardipapirer og kapitalandele med sammenlagt kr. mio 5,5.

Arets resultat skal ses i dette lys og kan ikke anses for tilfredsstillende.
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Kappelskov Revision
WIN A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for WIN ApS for 2017/18 er udarbejdet | overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestermmelser for selskaber i regnskabskliasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen
ikke overskrider belabsgresnseme.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflsegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt | det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen | taki med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmeessige skan af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostoris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
0g tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pé& balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGURELSEN

Generelt

Med henvisning il &rsregnskabslovens § 32 er visse indieegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne  "nettoomseaetning samt andre
eksterne omkostninger”.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsastning

Nettoomsaetningen og lejeindtaegter indregnes | resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted inden é&rets udgang. Nettoomsastningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger | forbindelse med udlening af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og  evrige lenrelaterede  omkostninger,  herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtasgtsfares i det regnskabsér, hvor udoytiet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geald og transaktioner i fremmed valuta samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udoytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets akiuele skat og forskydning | udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tiknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber | koncemen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter | sambeskatningskredsen.

BALANCEN
Materielle anlasgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostoris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tiknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt
P& baggrund af den afkastbaserede veerdiansastielsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

eksisterende  lejekontrakter, ejendommenes  vedligeholdelsestiistand  samt  budgetterne  for  det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligenoldelse samt administration, som  pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvesrdien indregnes i resultatopgerelsen  under posten  "Veerdiregulering - af
investeringsejencomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen  indgér
kebsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tilleag af direkte kgbsomkostninger. | tilfealde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaardien, nedskrives til denne lavere veerdi,

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes | balancen til kostpris. | kostprisen indgér
kebsvederlaget opgjort til dagsvaerdi med tileag af direkte kabsomkostninger. | tilfealde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaardien, nedskrives til denne lavere veerdi,

Andre veerdipapirer

Kapitalandele | unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgér kebsvederlaget
opgjort til dagsveerdi med tilleeg af direkte kabsomkostninger. | tilfeslde, hvor kostorisen overstiger
genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere veerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab indregnes | resultatopgerelsen.

Varebeholdninger
Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjselpematerialer opgeres som anskaffelsespris med tilleeg af
hiemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveerdien  for  varebeholdninger  opgeres som  salgspris med  fradrag  af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastsasttes under
hensyntagen til omsasttelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balancecrienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmesssig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeslde, f.eks. vedrarende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgaeld. For
obligationsléan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som  l&nets  underliggende
kontantveerdi p& lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunkiet,

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tiknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerd,
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RESULTATOPGURELSE
1. Jull 2017 - 30. JUNI 2018

BRUTTOFORTJENESTE ...

PersonaleomKOStNINGEr ...vvv e

Resultat af ordinzer drift far dagsvaerdireguleringer .......

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ...............

DRIFTSRESULTAT ...

Resultat af kapitalandele | associerede virksomheder ........
Andre finansielle Indteagter..........ooo
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...

Nedskrivning af finansielle anleegs- og
OMSERININGSAKIVET ...,

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tiknyttede
VITKSOMNEOT ...,

Andre finansielle OmMKOSININGETr ...,
RESULTAT FOR SKAT ..o,

Skat af &rets rasultal. ...

ARETS RESULTAT oo,

FORSILAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabséret ...,
Ekstraordineert udbytte udloddet | regnskabséret..............
Overfar resURAL ...

DISPONERET T ALT oo
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2017/18 2016/17
507.480 605.988
-1.002.946 -2.743.109
-495.466 -2.137.121
-40.000 1.012.778
-535.466 -1.124.343

0 1.149.900

4,708 30.774
45.346 64.248
-5.508.701 -90.637
122131 -32.596
-35.955 -52.889
-6.152.199 -55.543
0 0
-6.152.199 -55.543
52.900 51.700
375.000 0
-6.530.099 -107.243
-6.152.199 -55.543
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BALANCE PR. 30. JUNI' 2018

AKTIVER

2018 2017

2 INVesternngSEIENdOMIME .. v 1.300.000 3.290.000
Materielle anlaegsaktiver ...........cccociiviii 1.300.000 3.290.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..., 64.750 64.750
Kapitalandele i associerede virksomheder..........ccoooeoe. 52.292 2.560.993
Andre veerdipapirer og kapitalandele...........ooooon, 0 2.000.000
Finansielle anlaegsaktiver..............cccoee, 117.042 4.625.743
ANLAEGSAKTIVER ..., 1.417.042 7.9156.743
Fremstilede feerdigvarer og handelsvarer........................ 160.203 160.203
Varebeholdninger ... 160.203 160.203
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.................. 1.476.740 1.409.755
Tilgodenavender hos associerede virksomheder .............. 161.174 179.992
SEISKADSSKAL ...t 0 219.229
Andre tilgodehavender ... 137.176 73.980
PeriodealgrasnsningsSpOSIer ... 52.799 0
Tilgodehavender.............cccii ) 1.827.889 1.882.956
Andre veerdipapirer og kapitalandele..............occoo, 0 39.360
Veerdipapirer og kapitalandele ...................o, 0 39.360
Likvide beholdninger ..o, 1.430.611 676.065
OMSATNINGSAKTIVER ..., 3.418.703 2.758.584
AKTIVER .. 4.835.745 10.674.327
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BALANCE PR. 30. JUNI' 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
OVEITRIT reSURAT ... 491.354 7.071.452
Forslag til udbytte for regnskabséret ... 52.900 51.700
EGENKAPITAL. .., 669.254 7.248.1562
PrOMEtSgasld ..o, 697.253 762.636
3 lLangfristede geeldsforpligtelser...................ooooei 697.253 762.636
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............. 33.066 0
Modtagne forudoetalinger fra Kunder ..., 0 30.000
Leverandgerer af varer og fjenesteydelser.........coovvvieiiien, 25.500 25.500
Gaald il tilknyttede virksomheder ..., 3.156.696 2.389.441
SEISKADSSKAL ... 8.985 0
ANAEN GEBIA L. i 232.104 218.598
PeriodeafgrasnsningSpOSIar v, 2.396 0
Gaald il virksomhedsdeltagere og ledelse..........vvviii... 10.491 0
Kortfristede geeldsforpligtelser...............cooooooo 3.469.238 2.663.539
GALDSFORPLIGTELSER ..., 4.166.491 3.426.175
PASSIVER ... 4.835.745 10.674.327

4 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantseetninger og sikkernedsstillelser
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WIN ApS
NOTER
2018/17 2017/16
1 Personaleomkostninger
LN, e 999.054 2.739.053
Andre omkostninger til social SIKiNg ..o, 3.892 4.066
Personaleomkostningeriall...............cccoooonn, 1.002.946 2.743.109
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte: 1
Investeringsejen-
domme
2 Materielle anlaegsakliver
KOSTOIS, IO et 2.207.222
ATQANG TArETIS 1B ... L -1.274.562
KOSTPIMS SO, JUNT 2077 1ot 1.002.660
OPSKIVNINGET, IO 1 vvt e 1.012.778
ATGANG NEASKIIVNINGET ..o -40.000
ATGANG T AIETS 180 -675.438
Opskrivninger 30, JUNi 2077 .o 297.340
Materielle anlaegsaktiver i all..............cooooii 1.300.000
Afkastningskrav
Dagsveaerdi i kr. Andel af portefalien  Andring i veerdi ved
aendring i afkastkrav
pa 1%
Afkastningskrav 6,0% 1.300.000 100,00% -147.057
| alt 1.300.000 100,00% -147.057
Restgeeld efter 5
Geeldialt pimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld..................... 762.636 730.319 33.066 556.419
762.636 730.319 33.066 556.419
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WIN A,OS Godkendt Revisionsaktieselskab

NOTER

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er samoeskatiet med dattervirksomheder. Som administrationsselskab hasfter selskabet
ubegreenset og solidarisk med de avrige selskaber | sambeskatningen for danske selskabsskatter
0g kildeskatter p& udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant i ejendomme pa kr. 802.000 til sikkerhed for realkreditlanet. Gaelden udger pr.
statusdagen kr. 730.319 og den bogferte veerdi af ejendomme udger kr. 1.300.000.

Der er overfor pengeinstitut stillet tilbagetraedelseserklieering pé kr. 2.400.000 overfor engagement
nos dattervirksomhed.
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