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N ApS 5| Keppelskov Revision

Ledelsespéategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 for WIN ApS.

Arsrapporten afleegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akliver, passiver og fi-
nansielle stiling pr. 30. juni 2019 og resultatet af selskabets akliviteter for regnskabsaret 1. juli

2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhander.

Arsrapporten indstilles til generalforsamiingens godkendelse.

Skasvinge, den 25. november 2019
Direktion

Hannibal Wedel Fléron
direktar
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Vs B ‘aopeiior Rovsion

Den uafheengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i WIN ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for WIN ApS for regnskabséret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stiling pr. 30, juni 2019 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
heengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (ESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gesldende | Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfatielse, at det opnéede bevis er tilstraekkeligt
0g egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som led-
elsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgjl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsastte
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pé& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskalbet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette krasver, at vi planieagger og udferer
nandlinger med henblik p& at opna begreenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og der-
udover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerned
for vor konklusion.

En uadvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre | virksomneden, analytiske handiinger og de specifikt kreevede supple-

rende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handiinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 0og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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N oS g Keppeiskov Revision

Den uvafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberatningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent med &arsregn-
skabet eller vor viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indenolder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillered, den 25. november 2019

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 11 7905 77

Peter Henriksen
Registreret Revisor
MNE-nr. mnr12193
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WIN ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

@ Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Selskabscplysninger

WIN ApS

Markebaskvej 5C

3320 Skesvinge

CVR-nr.: 28 70 80 25
Regnskabsperiode: 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Hemsted: Hillered
Hannibal Wedel Fléron, direkiar

Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Milnersvej 7

3400 Hillered
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N ApS fly Kappelskov Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at drive virksomhed ved at eje og udvikle ejendomsprojekter.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018/19 udviser et overskud pé kr. £686.811, og selskabets balance
pr. 30. juni 2019 udviser en egenkapital pé kr. 1.303.165.
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Vs B prsiorRakion

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for WIN ApS for 2018/19 er aflagt | overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret | fornold til sidste &r.
Arsrapporten for 2018/19 er aflagt i k.

Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og méaling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes | balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostporis. Efterfelgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amartiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
0g nominelt belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn il forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsastning ikke
er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsestning samt andre driftsindteegter med fradrag  af
giendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsastning og lejeindtasgter indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til ka-
ber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
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Vs B ‘aopeiior Rovsion

Anvendt regnskaospraksis

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med udlejning af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre ekstermne omkostninger omifatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. il selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geeld
0g transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditén samt tillseg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfares | det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske dat-
tervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i kon-
sclideringen i koncemregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolideringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som felge heraf alle beta-
linger af selskabsskat med skattemyndighedeme.

Den akiuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertll modtager virk-
somheder med skattemeassigt underskud samoeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnst an-
vende dette underskud til nedsesttelse af eget skattemaassigt overskud.

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring | udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkie | egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte | egenkapitalen.

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfelgende salg.
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Vs | it

Anvendt regnskaospraksis

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris
0g eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes érligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansasttelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhivervsejendomme inden for det geografiske
omréde, hvor gjendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende  lejekentrakter, gjendommenss  vedligeholdelsestilstand  samt  budgetterne  for  det
kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger |
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedigeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmasssige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen  under posten  "Vesrdiregulering  af
investeringsejendomme”.

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning péa investeringsejendommene.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles til kostpris. | tilfeelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi,

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen fil kostpris. | kostprisen indgér
kebsvederlaget opgjort til dagsvesrdi med tillaeg af direkte kebsomkostninger. | tilfealde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives il denne lavere veerdi. Realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab indregnes | resultatopgerelsen.

Varebeholdninger

Vareobsholoninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt révarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hiemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsveardien for varebenoldninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerelses-
omkostninger og ocmkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Veerdien fastsaettes under hen-
syntagen til varebeholdningers omseaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
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N ApS By Koppolsio Revsion

Anvendt regnskaospraksis

Der foretages nedskrivning til imadegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tigodehavende eller en portefalie af tigodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pé& individuelt niveau.

Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forplig-
telse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamliingen.

Selskabsskat og udskudt skat

WIN ApS heafter som administrationsselskab for dattervirksomhedermes selskabsskatter over for skat-
temyndighedeme,

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
&rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort p& grundiag af den planlagte
anvendelse af akiivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi péa l&noptagelsestidspunkiet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
Kursregulering péa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.146.649 518.094
Personaleomkostninger 1 -1.160.261 -1.013.560
Resultat fer af- og nedskrivninger (EBITDA) -13.612 -495.466
Nedskrivning af omsaetningsaktiver -85.203 0
Andre driftsomkostninger -2.508.701 0
Resultat af ordinaer drift fer dagsvaerdireguleringer -2.607.516 -495.466
Vesrdireguleringer af investeringsaktiver 860.020 -40.000
Resultat fer finansielle poster -1.747.496 -535.466
Nedskrivning af finansielle aktiver 2.508.701 -5.508.701
Finansielle indteegter 67.260 50.054
Finansielle omkostninger -210.471 -1568.086
Resultat far skat 617.994 -6.152.199
Skat af arets resultat £8.817 0
Arets resultat 686.811 -6.152.199
Foreslaet udoytte 0 427.900
Overfart resultat £686.811 -6.580.099

£686.811 _-6.152.199
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i Aps By Soposio Feidon

Balance pr. 30. juni 2019

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 2 7.050.000 1.300.000
Materielle anleegsaktiver 7.050.000 1.300.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 64.750 64.750
Kapitalandele i associerede virksomheder 52.292 52.292
Finansielle anleegsaktiver 117.042 117.042
Anleegsaktiver i alt 7.167.042 1.417.042
Feerdigvarer og handelsvarer 75.000 160.203
Varebeholdninger 75.000 160.203
Tilgodehavender fra salg og tienesteydelser 599.789 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.391.641 1.476.740
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 50.000 161.174
Andre tilgodehavender 132.1156 137.176
Selskabsskat 87.000 0
Periodeafgreensningsposter 10.239 52.799
Tilgodehavender 2.270./84 1.827.889
Likvide beholdninger 111.866 1.430.611
Omsaetningsaktiver i alt 2.457.650 3.418.703
Aktiver i alt 9.624.692 4.835.745
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WIN ApS

Passiver

Virksomhedskapital
Overfert resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Balance pr. 30. juni 2019

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geeld il tilknyttede virksomheder
Geeld il associerede virksomheder
Geeld til selskabsoeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gesld
Periodeafgraensningsposter

Deposita

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsaetninger cg sikkerhedsstillelser

Side 13

By Kappeiskov Revision

Note 2018/19 2017/18
kr. kr.
125.000 125.000
1.178.165 491.354
0 52.900
1.303.165 669.254
2.512.413 69/7.263
3 2.512.413 697.253
3 199.529 33.066
1.602.587 0
3.856.671 3.156.696
1.500 10.491
0 8.985
48,114 257.604
0 2.396
101.713 0
5.809.114 _3.469.238
8.321.627 4.166.491
9.624.692 4.835.745
4
5
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WIN ApS

.

Noter

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeeftigede medarbejdere

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2018
Tilgang i &rets lgb
Kostpris 30. juni 2019

Opskrivninger 1. juli 2018
Arets opskrivninger
Opskrivninger 30, juni 2019

Af- og nedskrivninger 1. jull 2018
Arets nedskrivninger

Af- 0g nedskrivninger 30. juni 2019

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019

By Kappeiskov Revision

2018/19 2017/18
K. kr.

1.148.864 999.054
5.209 3.892
6.188 10.614

1.160.261 1.013.560

Investeringseije
ndomme

1.002.660
4.889.980

5.892.640

337.340
1.016.220

1.363.560

40.000
156.200

196.200

/.050.000

Investeringsejendomme pa kr. 5.850.000 er opgjort med et afkastkrav pa 7% og kr. 1.200.000
med et afkastkrav pa 8%. En forhgjelse af 1% i afkastningskrav vil medfarer en sendring pa

kr. -1.022.363.

Langfristede gaeldsforpligtelser

@)

eld
1. juli 2018

)
o

30. juni 2019

Aldrag Restgeeld
nasste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter 730.319

2.711.942

199.529 1.65/7.891

730.319

2./11.942

199.629 1.65/7.891
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N oS g Keppeiskov Revision

Noter

4 Eventualposter mv.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med avrige danske tilknyttede
virksomheder, og hasfter solidarisk med ovrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pé& udbytter, renter og royalties.

b5 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, kr. 2.711.942, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskansmaassige vaardi pr. 30. juni 2019 udger kr. 7.050.000. Pantet udger kr. 3.370.000
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