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TTN Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendag@psrten for perioden 1. januar - 31. decembei6 204 TTN
Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &saosloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver tetsende billede af selskabets aktiver, passivefirmnsielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sebskatitiviteter for perioden 1. januar - 31. decen216.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfatefseetvisende redeggrelse for de forhold, bergamromhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingenslkgndelse.

Radovre, den 7. marts 2017

Direktion

Tommy Nielsel
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TTN Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i TTN Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for TTN EjendommesApr perioden 1. januar - 31. december 2016, ddfiatber
resultatopgerelse, balance og noter, herunder dhvergnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giverteisende billede af selskabets aktiver, passigeiinansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af sedt&adhktiviteter for perioden 1. januar - 31. decem®016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse im&gtnationale standarder om revision og de yderé krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge dissedatder og krav er neermere beskrevet i revisivegpiégens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsreghek'. Vi er uafhzengige af selskabet i overensstsenmed
internationale etiske regler for revisorer (IESB&#tske regler) og de yderligere krav, der er galéei Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpditger i henhold til disse regler og krav. Det eregoopfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af etdirskab, der giver et retvisende billede i overamssielse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansfareten interne kontrol, som ledelsen anser ngdgefat at
udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinfdomauanset om denne skyldes besvigelser eller fej

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelseradigsfor at vurdere selskabets evne til at fortsadtiften; at oplyse
om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette retevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa gmnaf

regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindreeleen enten har til hensigt at likvidere selskaimetstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end ategdette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for dosnegnskabet som helhed er uden veesentlig fejtivafion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og atvafgin revisionspategning med en konklusion. Hejl gfasikkerhed er
et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garémti at en revision, der udferes i overensstemeneed

internationale standarder om revision og de yderéickrav, der er geeldende i Danmark, altid vil &kksevaesentlig
fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatiokan opsta som fglge af besvigelser eller fejkag betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forvenéesje enkeltvis eller samlet har indflydelse pasétenomiske

beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer palrgmf arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstersemaled internationale standarder om revision oglddigere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi fagligedetinger og opretholder professionel skepsis unelgsionen.
Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentigjlinformation i arsregnskabet, uanset om derkydss
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisbandlinger som reaktion pa disse risici samt opgasionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grugdiar vores konklusion. Risikoen for ikke at opdagesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjene ved veesentlig fejlinformation forarsaget §lf fdet besvigelser
kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bewvidieladelser, vildledning eller tilsideszettelsiat@rn kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med vaals for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstgeedérne, men ikke for at kunne udtrykke en kondiusm
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, semanvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger |edelsen har udarbejdet, er rimelige.
. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arssleabet pad grundlag af regnskabsprincippet omadbrts

drift er passende, samt om der pa grundlag af pefiede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed fatbumed
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydeligl om selskabets evne til at fortseette driftévis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, @kavores revisionspategning gere opmaerksom misisainger

Side 4



TTN Ejendomme ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysniiicke er tilstreekkelige, modificere vores konkims Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,edapnaet frem til datoen for vores revisionspaitegnFremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, akablst ikke laengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede preesentation,uldtir og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspgiglanderliggende transaktioner og begivenheden sédan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandetdet planlagte omfang og den tidsmeessige piacaf
revisionen samt betydelige revisionsmaessige obsenes, herunder eventuelle betydelige manglertérim kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikkelssberetningen, og vi udtrykker ingen form fonlasion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabetdet vores ansvar at leese ledelsesberetningerdeg forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlighisiktent med arsregnskabet eller vores viden opedletevisionen
eller pa anden made synes at indeholde vaeserjliliddiemation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledetsestingen indeholder kreevede oplysninger i henhild
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores ofslattat ledelsesberetningen er i overensstemmeddednsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregsiskabs krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinfation i
ledelsesberetningen.

Hvidovre, den 7. marts 2017

Revision Sjeelland

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Henrik Danmark
Registreret revisor
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TTN Ejendomme ApS

Selskabe

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

TTN Ejendomme Ap
Vievang Alle 7
2610 Rgdovre

CVR-nr.:
Regnskabsé

Tommy Nielsel

Danske Ban
Hovedvejen 109
2600 Glostrup

Revision Sjeellan

2870758
1. januar- 31. decemb

Registreret Revisionsaktiesels
Stamholmen 175, 2. s

2650 Hvidovr
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TTN Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed titdigere ar bestaet af at eje og udleje ejenderomdriftsmidler
og dermed beslaegtet virksomhed.
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TTN Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for TTN Ejendomme ApS for 2016 errbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse Biald af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabsjgraési sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt raedle indtjenes. Herudover indregnes veerdiregugeri af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males tlhgsveerdi eller amortiseret kostpris. Endviderdregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afffotcat opna arets indtjening, herunder afskrigein nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler satgef af sendrede regnskabsmaeessige skan af belgtiglggre har
veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyalidremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde skhbet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sarlidt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fragélskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligteltié kostpris. Efterfglgende males aktiver og fagfelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser maldsathortiseret kostpris, hvorved der indregnes erstant effektiv rente
over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres somindplig kostpris med fradrag af afdrag og tilleegdfag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem psen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigetab og risici, der fremkommer, inden arsregtsit afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksistpéebalancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle analgaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er vieséeegter og omkostninger sammendraget i regnpkaten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning afslegssposterne "nettoomsaetning, eendring i lagreeadifvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andrdtsinidtsegter, omkostninger til rvarer og hjeelpemaker samt
andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter leasing og huslejeindtasigteindregnes i resultatopggrelsen i takt metkjem optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholdsgrskabsposter af sekundeer karakter i forholdriitsemhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved slgaterielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninigadministration mv.
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TTN Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnessultatopgerelsen med de belagb, der vedrerer ragsaiet.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -@imioger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat mkydning i udskudt skat, indregnes i resultatoptpan med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direktegeénkapitalen med den del, der kan henfares tiedoger direkte pa
egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som fglge af eendringer ttekatser indregnes i resultatopggrelsen med derdelekan
henfares til arets resultat, og direkte p& egemkiepi med den del, der kan henfares til posterimtj@mkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T.Hhlding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsg er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sdweiskud som underskud i selskaberne i forholddéies
skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskafield&aber i koncernen for betaling af selskabsskaig
kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregrih kostpris og efterfalgende til kostpris medadrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagenktivets restveerdi efter afsluttet brugstid ogueeres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden mgptvaerdien fastseettes pd anskaffelsestidspurRtetrstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opfskeivning.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaardiedregnes virkningen for afskrivninger fremadeetsom en
a&ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omhkuagtn direkte tilknyttet anskaffelsen indtil detigpunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug. For edmmstillede aktiver omfatter kostprisen omkostrengl materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforlsamt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separatabeddele, der afskrives hver for sig, hvis brufgstipa de enkelte
bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret p&falg vurdering af aktivernes forventede brugstderestveerdier:

Brugstic Restveerc
Bygninge 50 a 60 %
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 4-5 ar 0-19 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af mateadallegsaktiver opgares som forskellen mellem safysped fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige v@ardsalgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregne
resultatopgerelsen under andre driftsindteegteréadiditsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og relgeanlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgene,der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, somrykites ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, genners§ en
nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvigdiveerdien er lavere end den regnskabsmaessige \@grdier
nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdinrge nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvde
udviklingsprojekter, uanset om der er indikatiofogrveerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktivet opggres som dajedte veerdi af nettosalgsprisen og kapitalveerdiemlet ikke
muligt at fastsaette en genindvindingsveerdi for aetdtelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den stadyruppe af
aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan &estss en palidelig genindvindingsveerdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktivefatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfmtige
regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes somseerskilt post under egenkapitalen. Forslagibltte indregnes
som en forpligtelse péa tidspunktet for vedtageBgeneralforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akiskat indregnes i balancen som beregnet skaetf skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skalitgige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorientereddsgsetode af midlertidige forskelle mellem regnskadessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelsere titfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelfsskatteveerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregiétes udskudt skat pa grundlag af den planlagteratelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdiereaffarselsberettiget skattemaessigt underskud, rtibtkn vaerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, ented udligning i skat af fremtidig indtjening elleed modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme jskidiskatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskaittenkhales fil
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregieskattesatser, der med balancedagens lovgivningasie
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgstagtuel skat. £ndring i udskudt skat som felgeeafiringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laagglse til det modtagne provenu med fradrag af ldino
transaktionsomkostninger. | efterfglgende periodéles de finansielle forpligtelser til amortisekestpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af derktisfierente, séledes at forskellen mellem proveragetden
nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen Greperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld tilel@ndgrer, tilknyttede virksomheder samt anden ,geeédes til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svaiteraminel veerdi.
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RESULTATOPGWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015

BRUTTOFORTIENESTE .....ovvviiiiiiiiiiiiieiiieieeeeeeeeeeee e aaae, 743.669 2.636.392
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immattee

ANIERYSAKLIVET ... -2880 -265.959

DRIFTSRESULTAT oot 454.679 2.370.433

Andre finansielle iINdtaagter..............commmeeeieeeeeii e, 1 115

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tiftade

(V10 4] aT=To [T SRR -1498 0

Andre finansielle OMKOStNINGET ...........meereenieeeerieeeiiiiiinennn -18.585 -3816

RESULTAT FOR SKAT oottt aaaae 421.246 2.334.380
2 Skat af AretS reSUIAL................. oo eeeeireeeeetee e eetie e -623 16.655

ARETS RESULTAT ..ot 328.573 2.351.035

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVerfart reSURAL ............vvviiiiiee e 3283 2.351.035

DISPONERET FALT ..cooiiiiii et neneaeneennees 328.573 2.351.035
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TTN Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g BYGNINGET .......covvviiiiiiiiiee e 6.218.778 5.847.970
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..............cccceeeeeeeeeeeennn. 558.735 798.899
Materielle anlaegsaktiVer............cooviiiiiii i 6.777.513 6.646.869
ANLAEGSAKTIVER ...ttt 6.777.513 6.646.869
Andre tilgodehavender............coveiiviiceieeeie e 0 262.079
PeriodeafgraensningSPOSIET .............. o eeevvrrinniieeeeeeeeeeeeninns 51.908 51140
TiIGOdENAVENET........oi i e 51.908 313.480
Likvide beholdninger........cccoovieeiiiiiiiiii e 65.375 110.842
OMS/ETNINGSAKTIVER ...t 117.283 424.322
AKTIVER .t 6.894.796 7.071.191
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TTN Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Virksomhedskapital ............ccovviiiiiiieemenn e 125.000 125.000
OVerfart reSURAL ............vvoiiiiiie e 423850 4.013.577
3 EGENKAPITAL oottt e e aeeeeaee e e e e aeeeee s 4.467.150 4.138.577
Hensaettelse til udskudt skat ............coeemmeniiiiiiniiiiiiiiiici, 146.246 38
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cvvviiiiiiiiiiiiiiiiciiieeeeeeeee e 146.246 65.343
L AT0T 4] (=T £ F= = (o S 883634 1.467.890
Modtagne forudbetalinger fra kunder ...............ooovvviiiiiinnnnnn. 298.500 63.654
4  Langfristede geeldsforpligtelSer..........ouvviiiiiieiiiiiieie e, 1.687.134 1.531.544
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligée......................... 77.928 76.584
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer . ivvvvevieeeeiinnnn. 16.300 20.000
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ceevvviiiiieiiiiiieieene e 482.810 1.23:8
SelISKADSSKAL .....vvvviiiiiie et et 0 0
ANAEN GBI ...uueeiiiie e e ib£22 0
Kortfristede gaeldsforpligtelSer..........oooevvvviiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeiiiiee 594.266 1.335.727
G/ELDSFORPLIGTELSER ......ovvviiiiiiiiiiiiiiiieeeeee e 2.281.400 2.867.271
PASSIVER.....ccoii oo 6.894.796 7.071.191

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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TTN Ejendomme ApS

NOTER

1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielleanlaegsaktiver

BYGNINGET vt
DriftSMIAIEr.......vvviiiiiiiee i

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiverialt..........cccooovviiiiiiiiie e

2 Skat af arets resultat

Skat af rets resultat...............ccvveeeeceeeerieesnenn
Regulering af eventualskatter..............commeeevvvvnnnn.

Skat af arets resultati alt............oevvvvevveeeeeeeeeennnnns

3 Egenkapital

Virksomhedskapital................ovvvveiiiaees
Overfart resultat ...........ccoooeviiiiiiiiieeeeenn,

2016 2015
48682 24.026
2164 241.933
288.990 265.959
11.770 -30.857
80.903 14.202
92.673 -16.655

Forslag til

Primo  resultatdisponering Ultimo
125.000 0 125.000
4.013.577 328.573 4.342.150
4.138.577 328.573 4.467.150

Geeld i alt primo
4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld i alt ultimo

Kortfristet aride Restgeeld efter 5 ar

Prioritetsgeeld ..., uzwa 1.466.562 77.928 1.154.757

Modtagne forudbetalinger fra

kunder........cccoviiiiiiiie 3.664 298.500 0 0
1.608.128 1.765.062 77.928 1.154.757
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NOTER

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske setskdtoncernen. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrigkaber i sambeskatningen for danske selskabsslagte
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indestmbeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfamtseskatningskredsen udger pr. 31. december 2016 kr
424.347. Eventuelle senere korrektioner af dentegidigtige sambeskatningsindkomst eller af de gjéddeoldte
kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets hsefigdgar et starre belab.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Realkredit Darkner der tinglyst et realkreditpantebrev stort kr
1.558.000 med pant i selskabets ejendom Glerup\2§ B0 Radovre.

Side 15



