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Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B. 

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet
i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsætning" og "vareforbrug".

Nettoomsætning
Som indtægtskriterium anvendes faktureringskriteriet, således at nettoomsætningen omfatter årets
huslejeindtægter. 

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de 
tilknyttede virksomheders driftsresultat reguleret for interne avancer og tab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakurs-
fortjenester og -tab, realiserede og urealiserede fortjenester og -tab ved salg af andre værdi-
papirer og kapitalandele, udbytter, amortisering af gæld til realkreditinstitutter samt rentetillæg 
og rentegodtgørelse under acontoskatteordningen.
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Skat af årets resultat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret
for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 
indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Kaj Lund Holding ApS som 
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i 
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med 
refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Selskabsskat, vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-
der finansielle indtægter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Der afskrives ikke på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineære afskrivninger
baseret på følgende forventninger til brugstid og restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 40 år 96%
Særlige installationer 10 år 0%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0%

Småaktiver med en levetid under et år er omkostningsført i resultatopgørelsen under eksterne omkost-
ninger.
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Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet efter den indre værdis metode, således
at kapitalandelen måles til den forholdsmæssige andel af de tilknyttede virksomheders
regnskabsmæssige indre værdi reguleret for interne udbytter og avancer.

Disponible reserver i de tilknyttede virksomheder, som på balancetidspunktet disponeres som
udbytte til moderselskabet, indgår i værdien af kapitalandele.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre værdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre
værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i
det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende
virksomheds forpligtelser.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlægges via overskuds-
disponeringen til "reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet, og reguleres med egenkapital-
bevægelser i de tilknyttede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele indregnet under omsætningsaktiver måles til dagsværdi på balan-
cedagen. Realiserede og urealiserede kursavancer og -tab er indregnet i resultatopgørelsen under
henholdsvis andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger.
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PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 
med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 
af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 
opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte låneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lånefremskaffelsen.
I de efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem provenuet
og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

KONCERNREGNSKAB

I henhold til Årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2018

Note 2018 2017

BRUTTOFORTJENESTE 24.841 -45.005
Andre eksterne omkostninger -11.513 -7.563

INDTJENINGSBIDRAG 13.328 -52.568

Af- og nedskr. på materielle og immaterielle anlægsaktiver -22.950 -22.950

RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT -9.622 -75.518

1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 538.586 438.989
Andre finansielle indtægter 162.641 419.200
Øvrige finansielle omkostninger -763.904 -8.806

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT -72.299 773.865

2 Skat af årets resultat 134.263 -73.672

ÅRETS RESULTAT 61.964 700.193

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Reserve for nettoopskrivning efter
   den indre værdis metode 138.586 38.989
Overført resultat -896.622 461.204
Forslag til udbytte for regnskabsåret 820.000 200.000

ÅRETS RESULTAT 61.964 700.193
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AKTIVER

Note 31/12 2018 31/12 2017

3 Grunde og bygninger 4.578.246 4.363.807
3 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 29.602 39.469

MATERIELLE ANLÆGSAKTIVER 4.607.848 4.403.276

1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.795.706 1.657.120

FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER 1.795.706 1.657.120

ANLÆGSAKTIVER 6.403.554 6.060.396

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 365.094 475.785
2 Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 6.641 0
2 Tilgodehavende selskabsskat 127.486 13.301
2 Udskudte skatteaktiver 16.146 6.368

TILGODEHAVENDER 515.367 495.454

VÆRDIPAPIRER OG KAPITALANDELE 4.912.434 5.078.859

LIKVIDE BEHOLDNINGER 682.115 28.400

OMSÆTNINGSAKTIVER 6.109.916 5.602.713

AKTIVER I ALT 12.513.470 11.663.109
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PASSIVER

Note 31/12 2018 31/12 2017

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode 545.705 407.119
Overført resultat 9.132.069 10.028.691
Forslag til udbytte for regnskabsåret 820.000 200.000

EGENKAPITAL 10.622.774 10.760.810

4 Gæld til realkreditinstitutter 1.728.463 479.715
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 80.688

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 1.728.463 560.403

Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 290.586
Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 60.000 19.523
Anden gæld 102.233 31.787

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 162.233 341.896

GÆLDSFORPLIGTELSER 1.890.696 902.299

PASSIVER I ALT 12.513.470 11.663.109

5 Personaleomkostninger
6 Eventualforpligtelser
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Nærtstående parter 
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Nettoopskr.
efter den

Virksom-  indre værdis Overført Foreslået
hedskapital metode resultat udbytte I alt

Egenkapital pr. 1/1 2017 125.000 368.130 9.567.487 250.000 10.310.617
Udloddet udbytte 0 0 0 -250.000 -250.000
Overført via resultatdisponeringen 0 38.989 461.204 200.000 700.193

Egenkapital pr. 1/1 2018 125.000 407.119 10.028.691 200.000 10.760.810
Udloddet udbytte 0 0 0 -200.000 -200.000
Overført via resultatdisponeringen 0 138.586 -896.622 820.000 61.964

Egenkapital pr. 31/12 2018 125.000 545.705 9.132.069 820.000 10.622.774



NOTER 16

1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kaj Lund Holding ApS's andel

Selskabs- Årets Egen- Årets
Ejerandel kapital resultat kapital resultat Egenkapital

Tilknyttede virksomheder:
Focuscare Denmark ApS,
Randers 100% 200.000 538.586 1.795.706 538.586 1.795.706

I ALT 200.000 538.586 1.795.706 538.586 1.795.706

Saldo pr. 1. januar 2018 1.657.120
Tilskud til datterselskab 0
Årets andel resultat 538.586
Udbetalt udbytte i året -400.000

Saldo pr. 31. december 2018 1.795.706



NOTER 17

2 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelsen 2017

Skyldig pr. 1/1 2018 -13.301 -6.368
Betalt i året 13.301
Tilgodehavende udbytteskat -9.642
Betalt acontoskat -144.000
Skat af årets resultat -124.485 -9.778 -134.263 73.672
Skat af årets resultat, 
   sambeskattede selskaber 150.641
Refusion, sambeskatning 0

SKYLDIG PR. 31/12 2018 -127.486 -16.146

SKAT AF ÅRETS RESULTAT -134.263 73.672



NOTER 18

3 Anlægs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlægsaktiver

Andre anlæg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar I ALT 31/12 2017

Kostpris pr. 1/1 2018 4.415.065 49.336 4.464.401 1.106.530
Tilgang i året 227.522 0 227.522 3.357.871
Afgang i året 0 0 0 0

KOSTPRIS PR. 31/12 2018 4.642.587 49.336 4.691.923 4.464.401

Af- og nedskrivninger pr. 1/1 2018 51.258 9.867 61.125 38.175
Årets afskrivninger 13.083 9.867 22.950 22.950
Af- og nedskrivn., afgang i året 0 0 0 0

AF- OG NEDSKR. PR. 31/12 2018 64.341 19.734 84.075 61.125

REGN. VÆRDI PR. 31/12 2018 4.578.246 29.602 4.607.848 4.403.276



NOTER 19

4 Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag Restgæld
31/12 2018 31/12 2017 næste år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.788.463 499.238 60.000 1.488.463

I ALT 1.788.463 499.238 60.000 1.488.463

5 Personaleomkostninger

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsåret.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med
de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.

7 Pantsætninger og
sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev, nom. kr. 1.840.000, i selskabets grunde og bygninger med en balanceværdi
på kr. 4.417.220 er deponeret som sikkerhed for engagement med realkreditinstitut.

8 Nærtstående parter

Selskabets nærtstående parter omfatter følgende:

Bestemmende indflydelse: Grundlag for bestemmende indflydelse:

Kaj Lund Hovedanpartshaver
Østervangsvej 21
8900 Randers


