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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1.
januar - 31. december 2015 for KLJ Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 12. februar 2016

Direktion

Nicki Regdgaard
\

) \_\:\\‘ o \ \ %
\ E\\&\\\N

Bestyrelse

Ernst Rgdgaard Elsebeth Juul Rgdgaard Nicki Rgdgaard
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KLJ Ejendomsselskab A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til kapitalejerne af KLJ Ejendomsselskab A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KLJ Ejendomsselskab A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed
er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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KLJ Ejendomsselskab A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund

vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

@stbirk, den 12. februar 2016

Elley Revision o
Regis_treret*Ravigionsanp;pts"elskab
CVR nr. 10938694

Per Strunge

Registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af kab, opferelse og drift af
udlejningsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat ma betragtes som filfredsstillende. Ejendommen har stort set veeret udlejet hele
aret.

Anparter i datterselskabet KLJH Ejendomsselskabet ApS er afhaendet pr. 31. december 2015.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ejendommen er fuldt udlejet, og der forventes et tilfredsstillende resultat i 2016 pa niveau med
resultatet i 2015 ekskl. dagsveerdireguleringer pa ejendommen.

Side 7



ElLeY

sl

ppppppp Evisonin
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KLJ Ejendomsselskab A/S for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som felge af endrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gskonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ’lejeindteegter fra
investeringsejendomme, investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger”.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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KLJ Ejendomsselskab A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlaagsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kgbspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Brugstid

Andre anleeg, driftsmateriel og 7 ar
inventar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Fortieneste eller tab ved afhsendelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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KLJ Ejendomsselskab A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemasssigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle
forpligtelser til dagsveerdi.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under Dagsveerdiregulering af geeld
vedrgrende investeringsejendomme.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015 2014
BRUTTORESULTAL.......conmemmmsmmmmmmsasss 829.872 924.327
Personaleomkostninger..........covvvevceieiicciiiiieeeeeie -15.446 -15.955
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver ... -1.264 -1.264
Resultat af ordinaer drift for
dagsvardireguleringer.............cccooooiiiiii i 813.162 907.108
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme .......... 3.500.000 0
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
IS OIS OIS OTTITING e e D s -158.420 0
BRIFFSRESULTAY s 4,154,742 907.108
Andre finansielle indtaagter..........ccovvvveiiviiiiiiiieeeeeeeee 89.037 39.038
Andre finansielle omkostninger.........ccccccevevrvnviiericnes -269.326 -313.172
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT .......cccceeviiiee 3.974.453 632.974
Skat af arals restltal:sasnumnssssmarmrssnaEnng -932.070 -19.837
ARETS RESULTAT ..o 3.042.383 613.137
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret............................. 0 300.000
OB SO SRR s srmnmsnamesns s s 3.042.383 513.18%
DISPONERET IALT ... 3.042.383 613.137
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KLJ Ejendomsselskab A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015 2014

4 Investeringsejendomme..........oooviiiiiiiieiiniecee e 19.500.000 16.000.000
4  Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar ....................... 2.058 3.322
Materielle anlaegsaktiver...................oiiii. 19.502.058 16.003.322

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder....................... 0 93.750
Lansomkosminger cconmnsnasenanneesnmsma 0 154.800
Finansielle anlaegsaktiver ... 0 248.550
ANLAEGSAKTIVER ........ccoooiiiiiceee 19.502.058 16.251.872
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 9.013 983.861
PeriodealgreensniNgSPOSIET w s s smmsmsmsiie 8.250 7.900
Tilgodehavender...............ccooiiii, 17.263 991.761
Likvide beholdninger...............cccoooiiiiii i 384.136 386.577
OMSAETNINGSAKTIVER.........ooiiieieeeeeec 401.399 1.378.338
AKTIVER . .....cooiiiiiiciee e 19.903.457 17.630.210
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KLJ Ejendomsselskab A/S

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015 2014

Virksomhedekapial ....oonswumsmmmssnsssmayanssnse 500.100 500.100
Overfart resultat............cooooviiieiiiiiiiceeeee e, 4.919.840 1.877.458
Forslag til udbytte for regnskabsaret...........cccccceveee. 0 300.000

6 Egenkapital ...........cooovvviiiiiii, 5.419.940 2.677.558
Hensaettelse til udskudt skat..........ccceeeeeiiiiiiiieeeeicns 1.648.554 867.119
HENSATTE FORPLIGTELSER...............cccocviiiieee, 1.648.554 867.119
Priofitetsgeld . o e e e 12.353.070 12.455.447
ReMesSWaD ... s 0 1.144.465

7 Langfristede galdsforpligtelser................................ 12.353.070 13.599.912
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser......... 102.152 97.475
Geeld til tilknyttede virksomheder............c.cccoooiieininn. 0 81.925
Selskabsskat ........coeveiieiiiiiiiieee e 6.068 8.403
ANden gald ..o SEI673 297.818
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................................. 481.893 485.621
GALDSFORPLIGTELSER ... 12.834.963 14.085.533
PASSIVER ......oooiieee e 19.903.457 17.630.210

8 Eventualposter mv.
9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
10 Ejerforhold
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KLJ Ejendomsselskab A/S

NOTER

2015 2014

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er kagb, opfgrelse og drift af udlejningsejendomme.

2 Personaleomkostninger
L@nninger...............................,.....f ............................... 15.446 15.955

Personaleomkostningerialt.....................oooooiiiiinnns 15.446 15.955

3 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver
Andre anlaeg, driftsmidler m.m. ........cccoooeiiiiiieeeees 1.264 1.264

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlagsaktiverialt................................. 1.264 1.264

Andre anleeg,

Investeringsej- driftsmateriel
endomme og inventar
4 Materielle anleegsaktiver

KOSIPIS, PHMO: . msussimmmimsasiesmmams s 12.920.756 8.852
Kostpris 31. december 2015 12.920.756 8.852
O SKENIIINGIET TOPIIN s v A S R S 3.079.244 0
Arets opsKriVNINGEr..........c.oveeeeeeeeieeeeeeeeeeeeee. 3.500.000 0
Opskrivninger 31. december 2015 6.579.244 0
Af-/nedskrivninger, primo........ccccoovieiviiiiciiinie e, 0 -5.530
Arets af-/nedskrivninger..........c.ccooveeveveeeeeceeeeee e, 0 -1.264
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 0 -6.794
Materielle anlaegsaktiverialt..................................... 19.500.000 2.058
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NOTER
2015 2014
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris, Primo... ..o 93.750 93.750
Afgang | arels 1ol cuseepasnmmmeanams s -93.750 0
Kostpris 31. december 2015 0 93.750
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015.......... 0 93.750
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel
KLJH Ejendomsselskab ApS 0%
Anparter er afhaendet pr. 31. december
2015.
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.100 0 0 500.100
Overfart resultat 1.877.457 0 3.042.383 4.919.840
Forslag til udbytte for
regnskabsaret 300.000 -300.000 0 0
2.677.557 -300.000 3.042.383 5.419.940
Restgeeld 31/  Dagsveerdi 31/ Kortfristet =~ Restgeeld efter
12 2015 12 2015 andel 5ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld............... 12.451.602 12.455.222 102.152 11.697.645
12.451.602 12.455.222 102.152 11.697.645
2015 2014
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NOTER

2015 2014

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med g@vrige danske selskaber i koncernen. Som
administrationsselskab hezefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejendommen, som er bogfert til kr. 19.500.000, er stillet som sikkerhed for de respektive
lanegivere.

Der er tinglyst pantebrevsgeeld til Nykredit med hovedstolene kr. 9.866.000 og kr. 3.086.000.

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af
stemmerne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Redgaard og Co. ApS, Nygade 25, 8600 Silkeborg
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