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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Stub 8 

ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. 

december 2020. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

København, 9. juli 2021 

 

Direktionen: 

 

 

Benedikte Bossen   
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Til kapitalejeren i Stub 8 ApS 

Vi har udført review af årsregnskabet for Stub 8 ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020, der 

omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig 

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse med 

den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge 

dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med 

forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet 

i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder 

etiske krav. 

 

Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske 

regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært består af 

forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske 

handlinger og vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter de 

internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Konklusion 

Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet 

ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt 

af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. 
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Udtalelse om ledelsesberetningen 

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores review af årsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlæst ledelsesberetningen 

og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 

viden opnået ved reviewet eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregnskabs-

loven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

Søborg, 9. juli 2021 

 

Dansk Revision Søborg 

Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14649905 

 

 

 

Thomas Ennistein 

Statsautoriseret revisor 

mne32161  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af fast ejendom til beboelse 

og erhverv., 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-

året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 

Mere end halvdelen af selskabets anpartskapital er tabt, hvorfor selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i 

selskabslovens § 119. Ledelsen forventer at reetablere anpartskapitalen via den fremtidige positiv indtjening. 

 

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  22.210  566 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -142.645  -141 

  Nedskrivning af omsætningsaktiver  -153.671  0 

  Resultat før finansielle poster  -274.106  425 

  Finansielle omkostninger  -107.584  -131 

  Resultat før skat  -381.690  294 

1  Skat af årets resultat  52.590  -96 

  Årets resultat  -329.100  197 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -329.100  197 

  Resultatdisponering i alt  -329.100  197 

       

       

2  Antal beskæftigede   
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  8.221.405  8.138 

  Materielle anlægsaktiver  8.221.405  8.138 

       

  Anlægsaktiver i alt  8.221.405  8.138 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  0  96 

  Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder  52.590  0 

  Andre tilgodehavender  26.537  188 

  Tilgodehavender  79.127  284 

       

  Likvide beholdninger  8.427  52 

       

  Omsætningsaktiver i alt  87.554  335 

       

  Aktiver i alt  8.308.959  8.473 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  125.000  125 

  Overført resultat  -725.787  -397 

  Egenkapital i alt  -600.787  -272 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  6.118.696  6.407 

3  Langfristede gældsforpligtelser  6.118.696  6.407 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  287.180  286 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  2.182.860  1.628 

  Selskabsskat  0  96 

  Anden gæld  223.678  168 

  Periodeafgrænsningsposter  97.332  160 

  Kortfristede gældsforpligtelser  2.791.050  2.338 

       

  Gældsforpligtelser i alt  8.909.746  8.745 

       

  Passiver i alt  8.308.959  8.473 

       

       

4  Usikkerhed ved fortsat drift   

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   Pe
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  125  -397  -272 
Årets resultat  0  -329  -329 

Egenkapital ultimo  125  -726  -601 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  -52.590  96 

  Skat af årets resultat i alt  -52.590  96 
 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

3 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  4.968.090  5.255 
 

4 

 

Usikkerhed ved fortsat drift 
   

Selskabets fortsatte drift er betinget af kapitalejerne fortsat vil tilføre selskabet midler til dækning af 

driften. Der er ikke afgivet nogen bindende tilsagn herfor, men selskabets kapitalejere og tilknyttet 

selskaber har i tidligere perioder været indstillet herpå, hvorfor årsregnskabet i overensstemmelse 

hermed er udarbejdet under forudsætning af virksomhedens fortsatte drift. 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Bossen Gruppen ApS for danske selskabsskatter og 

kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut og pengeinstitutter er der tinglyst realkreditpan-

tebreve og ejerpantebreve i selskabets ejendomme med nom. T.DKK 8.618 med en restgæld på T.DKK. 

6.406.  Ejendommene er indregnet i årsrapporten med T.DKK 8.221. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter og indregnet i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoover-

gang til køber har fundet sted inden regnskabsårets udgang. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket driftsomkostninger for ejendomme samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 

vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 
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Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger 15-50 år kr. 4.000.000 

 

Nedskrivning på anlægsaktiver 

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud 

over det som udtrykkes ved afskrivning. Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivnings-

test af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, 

såfremt denne er lavere end den regnskabsmæssige værdi. 

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 

som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 
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Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-

tægter i de efterfølgende år. 
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 Tsy/tKGiFNU6Oydy88zOXfFBhuWsJt5rr6CYQ5K6D0k=


 
DGtZYARPTW8XNNxWG3D4eyydgaTrfL5sm9N1HvLFYpcUxCZt6n7SxvjXyTbQtzoCqPGAJYupxjux
j4efDclFZA4y9J8pmovDpbWGL5Aw4T8FVjw98ZWJBlfFc/g6CLnMvq8t5BKrbkix7XMu6wngTuYZ
OP4ulETBavfnwa/EqUEHoX3AZcOA92vDfdlQrd6ZTDgFrTCTxvnRxdynTIAv2UpdukbHvs7ouuns
q6cih4rx+sfPswx2idubR1q6iEfFSBKjKX7My6BqG09Bt1RDWCGK318lmU33/Fic6V+R8cS69wwK
GVUwaU9BMNckbzNHZqyHEdUWxtJGVowYn5QvcA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTk2OTI0MQ==
  document_digests 
  _challenge QlpROEctU0hFNDAtWlNYUzYtWEQwQkItWkoxTVotN0JKQUQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMSAxNToxNTo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Tsy/tKGiFNU6Oydy88zOXfFBhuWsJt5rr6CYQ5K6D0k=


 
DGtZYARPTW8XNNxWG3D4eyydgaTrfL5sm9N1HvLFYpcUxCZt6n7SxvjXyTbQtzoCqPGAJYupxjux
j4efDclFZA4y9J8pmovDpbWGL5Aw4T8FVjw98ZWJBlfFc/g6CLnMvq8t5BKrbkix7XMu6wngTuYZ
OP4ulETBavfnwa/EqUEHoX3AZcOA92vDfdlQrd6ZTDgFrTCTxvnRxdynTIAv2UpdukbHvs7ouuns
q6cih4rx+sfPswx2idubR1q6iEfFSBKjKX7My6BqG09Bt1RDWCGK318lmU33/Fic6V+R8cS69wwK
GVUwaU9BMNckbzNHZqyHEdUWxtJGVowYn5QvcA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTk2OTI0MQ==
  document_digests 
  _challenge QlpROEctU0hFNDAtWlNYUzYtWEQwQkItWkoxTVotN0JKQUQ=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMSAxNToxNTo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 /9NbNGBG0GaILw9lJy87eQXw6DBW6gRES9UBh2tIA4M=


 
KKS1PkP02sIdHtZ/2ZrXWfN2ZXPwDuNByLo1hFBv4oBlu4qMrLwvVfQkNuffQ+hsCFxi6GRIwvJ0
f1SdOK3P8XlrKkP58E7nueIsCuxcQYd9QaD4ia8uPYcyhkYDHHnRGVwWH8rRHxB7plMNdPvWkxd+
UdSJ1r8i9f2Xx0j5KBUuSyh7b0yGXDLNQtCgUpb4GKcX7bxyvL91QoKRBSGyu9gmik1PU/xGoRN5
lY9aKpoU6kk6Vf1LR2NgiRm3Em8Rv0PmuVHfCfT0YuxUg4Xmazk9GuXbhXqZ/KSLcQp4zfxqeRT+
3Lmj6Z7eH1QG3rUBmXusmWviUFyN5kmqNdnf2g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS45MCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTk2OTIzNA==
  document_digests 
  _challenge NERaWFgtUEUyN0MtV1M4ME0tMzgyNFEtWlhHOEYtRDAzTE8=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xMSAxNjo0MDoyOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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