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GLB REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direkiion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2016 - 30, juni 2017 for
Ejendomsseiskabet Nerregade 54 A+B Kege ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 13. oktober 2017
Direktion

Steen Witthefft | |/
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GLB REVISION

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Norregade 54 A+B Kage ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Narregade 54 A+B Koge ApS for regnskabséret 1.
juli 2016 - 30. juni 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016
- 30. juni 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gacldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde érsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.
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GLB REVISION

Den uathzngige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere
end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

° Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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GLB REVISICN

Den uafthaengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation,

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til Arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Kage, den 13. oktober 2017

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisorer A/S
+ CVR-nr. 30 82 19 63

Wil

Seren Windahl

statsautoriseret revisor
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GLB REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Norregade 54 A+B Kege ApS
Nerregade 54
4600 Kage
CVR-nr.: 2870 27 36
Stiftet: 11. maj 2005
Hjemsted: Koge
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
12. regnskabsar
Bestyrelse Steen Witthefft
Kirsten Lund Jergensen
Dorthe Westerdahl
Birgit Thrusholm
Direktion Steen Witthefft
Revision GLB REVISION Statsautoriserede Revisorer A/S
Fendediget 13
4600 Kage
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GLB REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af drift af ejendomsinvesterings-
virksomhed, udlejningsvirksomhed samt kursusvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 976.680 kr. mod 125.180 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 404,267 kr. mod -283.993 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nerregade 54 A+B Koge ApS er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede
regnskabsmassige sken af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen efter faktureringsprincippet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-
ger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveardi (borskurs)
pé balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gazldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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GLB REVISION

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

2016/17 2015/16
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 976.680 125.180
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -285.069 -282.439
Driftsresultat 691.611 -157.259
Andre finansielle indtaegter 1.363 53
@vrige finansielle omkostninger -131.737 -126.787
Resultat for skat 561.237 -283.993
Skat af &rets resultat -156.970 0
Arets resultat 404.267 -283.993
Forslag til resultatdisponering:
Overferes til overfort resultat 404.267 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -283.993
Disponeret i alt 404.267 -283.993
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Balance 30. juni

GLB REVISION

Aktiver

Note
Anlzegsaktiver

1 Grunde og bygninger
Materielle anlegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Andre vardipapirer og kapitalandele
Vardipapirer i alt

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016

kr. kr.
11.167.446 11.452.516
11.167.446 11.452.516
11.167.446 11.452.516
90.474 54.274
90.474 54.274
3.770 2.528
3.770 2.528
94.244 56.802
11.261.690 11.509.318

Ejendomsselskabet Norregade 54 A+B Koge ApS - Arsrapport for 2016/17

11



GLB REVISION

Balance 30. juni

Passiver

Note
Egenkapital

2 Virksomhedskapital
3 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

4  Geldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
kr. kr.
125.000 125.000
1.693.441 1.289.175
1.818.441 1.414.175
7.037.884 7.434.415
821.380 820.480
7.859.264 8.254.895
621.531 621.531
376.577 292.857
31.250 200.851
41.935 28.441
512.692 696.568
1.583.985 1.840.248
9.443.249 10.095.143
11.261.690 11.509.318
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GLB REVISION

Noter

2016/17 2015/16
kr. kr.
1.  Grunde og bygninger
Kostpris primo 14.253.453 14.121.932
Tilgang i arets lab 0 131,522
Kostpris ultimo 14.253.453 14.253.454
Af- og nedskrivninger primo -2.800.938 -2.518.499
Arets af-/nedskrivninger -285.069 -282.439
Af- og nedskrivninger ultimo -3.086.007 -2.800.938
Regnskabsmezessig veerdi ultimo 11.167.446 11.452.516
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
3.  Overfort resultat
Overfort resultat primo 1.289.174 1.573.168
Arets overforte overskud eller underskud 404.267 -283.993
1.693.441 1.289.175
4.  Gezldsforpligtelser
Afdrag Restgzld Gzld i alt Gald i alt
forste ar efter 5 ar 30/6 2017 30/6 2016
kr. kr. kr. kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 396.531 5.451.875 7.434.415 7.830.946
Geeld til pengeinstitutter 225.000 0 1.046.380 1.045.480
621.531 5.451.875 8.480.795 8.876.426
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GLB REVISION

Noter

5.  Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pé i alt 2.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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